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WA Art der baulichen Nutzung, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohnungsgebiet, § 4 BauNVO

WA

Maf3 der baulichen Nutzung, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ), 8 16 und § 19 BauNVO

zB. 04

zB. 10 m Hohe der baulichen Anlagen - Firsthohe (FH) als HochstmaB in m
o iber Bezugspunkt (Oberkante der StraBenverkehrsflache vor dem

jeweiligen Vorhaben), § 16 BauNVO

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
und 8 20 Abs. 1 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (8§ 22 und 23
BauNVO0)

ma—ae=  Baugrenze

o Offene Bauweise
‘e nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise zulassig, § 22
o Abs. 2 BauNVO

T T T 15
HT T T 11

5,00

Verkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

private StraBenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Parkflache E

Grinflachen, 8 9 Abs. 1

private Grunflache Nr. 15
Zweckbestimmung: Spielplatz @

Planungen, Nufzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir Maf3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Nafur und Landschafft,

§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25a
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Nafur und Landschaff
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern §9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6

BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, 8 9 Abs. 7 BauGB

Maf3zahlen in Meter

Lt Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
1 )
68 Flurstucksnummer
\_ ) Flursticksgrenze

vorhandene Gebaude

1 Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Geschosszahl (HachstmaB)
Grundflachenzahl

Hohe

Art der Hauser

Bauweise

U~ wWwN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechfen zu belastende Flachen, 9 Abs. 1

81 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(1) Art der baulichen Nutzung
WA 1 - Algemeines Wohngebiet § 3 BauNVO in offener Bauweise, erlaubt sind Einzel-u.

Doppelhauser
WA 2 - Algemeines Wohngebiet 8 3 BauNVO in offener Bauweise, erlaubt sind Einzelhauser

(2)MaR der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNVO
Maximale Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr.4)
WA 1 - Firsthohe 12 m

WA 2 - Firsthcéhe 10 m

Bezugshohe ist die ErschlieBungsstrafle

(3)Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0)

WA 1 und 2- Il - geschossig
Alle Gebaude sind ohne Keller. Garagen, Carport, Fahrrad- und Millboxen sind auf den

privaten Grundsticken vorzuhalten.
Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baufelder zuldssig.

82 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Nr.11 BauGB)
1. Die Verkehrsflache wird eine mischgenutzte Straf3e, das hei3t alle Verkehrsarten
(FuBganger, Radfahrer, KFZ) nutzen dieselbe Verkehrsflache.
2. Die Verkehrsflache bleibt Eigentimerweg, eine Widmung nach StraBenrecht erfolgt

nicht.
3. Die ErschlieBungsstraBe (Privatweg) wird nur in Form einer Grundstiickszufahrt an die

L 24 angebunden.

4, Die StraBe erhalt am osflichen Ende einen Wendeplatz mit einem Durchmesser von 12
Metern, damit die Postlieferung gewahrleistet werden kann.

5. Die Breite des StraBenflurstiicks befragt 6 m.

6. Zur ErschlieBung des Grundstiickes FriedensstraBe 9 ist ein Wegerecht (Breite & m) zu
Gunsten dieses Grundstickes festgelegt.

§3 Von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
1. Gewasserschonstreifen 10 m gemessen von der Boschungsoberkante der Bode ist von

jedweder Bebauung freizuhalten.
2. Die Weidenb3aume im Boschungsbereich sind zwingend auf Dauer zu erhalften
3. Die Geholze innerhalb dieses Schonstreifens sind grundsatzlich im Bestand auf Dauer
zu erhaltfen.
Holzungen von Baumen mit einem Stammumfang von 60 cm und groBer (entspricht 20 cm
Durchmesser) in diesem Bereich sind von der Naturschutzbehdrde zu genehmigen. Ausgleich
dafir ist auf dem eigenen Grundstiick zu erbringen.

84 Bepflanzung und Pflanzbildung
- Enflang der ErschlieBungsstraBe sind auf den Restflachen/Grundsticksflache ein

standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 14 cm zu pflanzen. (Siehe
Pflanzliste)

- Enflang der nordlichen und wesflichen Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes zu
den angrenzenden Grundsticken, sind in einer Breite von einem Meter
standortheimische Straucher auf den Privatgrundstiicken zu pflanzen.

85 Einzdunung
- Entlang der ErschlieBungsstrae des B-Planes zu den angrenzenden Grundstiicken sind

nur Zaunbegrenzungen mif einer Hohe von max. 1 m erlaubt.

86 Vorsorglicher Immissionsschutz
Im WA 1 sind keine Schlaf- und Kinderzimmer zur Halberstadter Straf3e anzuordnen.

87 Geplante MafBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

S 1 Schutz von Gehdlzen

V1 Vermeidung von Lichfemissionen

V2 Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Bautatigkeit,
Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen

V3 Gesonderte Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Oberboden

V4 Vermeidung unnotiger Bodenversiegelung

V5 Schutz von Vogel-Habitaften

V6 Vermeidung von Zerschneidungswirkungen

Beschrankungen von

Hinweise:

Baurechtlich erforderliche Besucherparkpldtze sind an der StraBe vorgesehen.

Im westlichen Bereich, in Nord-Sid-Richtung wird ein Wegerecht zu Gunsten des
Grundstickes Friedensstraf3e 9 in einer Breite von 3 m festgesetzf.

Es ist eine wasserrechtliche Genehmigung zur Einleifung von sauberen, gesammelfen
Niederschlagswasser in die Bode zu beanfragen. Die Bestimmungen der Wasserrechtlichen
Genehmigung sind einzuhalten.

Uber die geplante ErschlieBungsstrafie ist zu
Baugrundstiickseigentimer ein Wegerecht in Anbindung an die vorhandene offenfliche Strafle
zu bestellen. Das Wegerecht eriibrigt sich, wenn die Grundstickseigentimer Miteigentimer
des StraBengrundstiickes werden.

Sollten bei Erdarbeiten, bei Bodenunftersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auffreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten
durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer
Maf3nahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren. Trefen diese Hinweise wahrend
der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind diese Arbeiten in dem betroffenen Bereich soforf
einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Sollten Archaologische Bodenfunde bei Erdarbeiten gefunden werden wird auf die Pflichten
nach 8§ 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt verwiesen.

Gunsten der kinftigen
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