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1 Einflhrung

1.1 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan Nr. 03/2022 ,Alter Friedhof — Neubau Forderschule® liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

o Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Trinkwasserverordnung vom 20. Juni 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 159)

¢ Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DschG ST) vom 21. Oktober 1991,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S.
769, 801)

¢ Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA
S. 346)

e Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011, zuletzt
geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 7. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16. Februar 2011

e Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes (Gehdlzschutzsatzung) der Stadt
Oschersleben (Bode) und lhrer Ortsteile vom 05. Mai 2007

o Neufassung der Satzung der Stadt Oschersleben (Bode) Uber die Herstellung von
Stellplatzen in der Stadt Oschersleben (Bode) — Stellplatzsatzung vom 03.10.2015

1.2  Anlass, Ziele und Zweck des Bebauungsplans

Fur die Flurstiicke 44, 16/3 und der 6stliche Teil des Flurstiickes 15/4 in der Flur 39 in der
Gemarkung Stadt Oschersleben (Bode) in Sachsen-Anhalt soll ein Bebauungsplan nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt werden. Die vorhandene Flache
soll als Gemeinbedarfsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) uberplant werden und den Bau einer
Forderschule planungsrechtlich ermdglichen. Die Stadt Oschersleben (Bode) ist Eigenttimerin
der Flache. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich. Um den Eingriff der Bebauung in den Teil
des Knochenparks in der Stadt Oschersleben (Bode) zu bewerten, ist ein artenschutz-
rechtliches Gutachten 2024 erarbeitet worden, 2026 wurde dieses erganzt (BOREGIO 2024
UND BOREGIO 2026). Durch den Beschluss am 28.04.2026 im Bau, Wirtschafts- und
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Umweltausschuss der Stadt Oschersleben (Bode) wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 03/2022 ,Alter Friedhof — Neubau Foérderschule“ von 16.501 m2 auf
21.908 m2 vergroRert. Der Auftraggeber ist der Landkreis Borde, Amt fur Gebaude-
management, Haldensleben in Abstimmung mit der Stadt Oschersleben (Bode).

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, die eine vertragliche bauliche und strukturelle
Weiterentwicklung in diesem Stadtbereich enthalten. Der Bau, Wirtschafts- und Umwelt-
ausschuss hat in seiner Sitzung am 30.08.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

Das Gebiet befindet sich im Innenbereich. Um Baurecht herzustellen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich (siehe Abb. 1). Bisher gibt es fiir den Geltungsbereich keinen
Bebauungsplan.

Abb. 1: Luftbild Oschersleben (Bode)
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Quelle: ARCHITEKTURBURO KRAUSE 2025

Die geplante neue Forderschule soll die Forderschulen in Hamersleben und Wefensleben
ersetzen. Der Schulneubau soll durch die Kleine Anderslebener Stral3e erschlossen werden.
Im AulRRenbereich sind neben der Haltezone fir den Schilerverkehr und Parkflachen fir den
schuleigenen Fuhrpark, fir das Schulpersonal und Gaste vorgesehen. Mindestens 18
Klassenrdume mit ca. 120 Schilerinnen und Schuler sind vorgesehen. Die Bruttogrundflache
soll ca. 7.350 m? betragen. Das ein- bis zweigeschossige Schulgebaude soll in das umliegende
Parkgelande optimal eingebunden werden. Es sollen soweit wie moglich, keine Baume gefallt
werden. Diverse Fachkabinette (Hauswirtschaftsraum, Lehrkiiche, Werkraum, PC-Kabinett,
Snoezelen-Raum) sind einzuplanen wie auch weitere Nebenrdume u.a. fir die
Einzelfoérderung, therapeutische Angebote, Archiv und Lehrmittelrdume. 50 Beschéftigte
sollen in der Férderschule mit dem Schwerpunkt ,geistige Entwicklung® ihre Arbeit aufnehmen.
Es sind barrierefreie Raume geplant. Das AuBengelande soll in die Gestaltung des
Schulgeléandes mit einbezogen werden. Ein griines Klassenzimmer ,Lernen im Freien“ und ein
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Schulgarten sind Grundsatzlich konkrete Ideen. Grundsatzlich soll das Gebaude
energieeffizient ausgelegt und in die Umgebung eingebunden werden. Ende 2025 sind von
einem Architekturbiro drei Gebaudekonzepte mit dem Landkreis Borde entwickelt worden
(ARCHITEKTURBURO KRAUSE 2025).

Abb. 2: Die drei Gebaudekonzepte schematisch dargestellt.
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Quelle: ARCHITEKTURBURO KRAUSE 2025

Der Eingriff in die vorhandene Parkflaiche (geschiitzter Landschaftsbestandteil) muss
entsprechend ausgeglichen werden. Der Aufstellungsbeschluss fir das Bauleitverfahren ist
am 03.11.2017 politisch beschlossen worden.

1.3 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Stadt Oschersleben (Bode) liegt im Bundesland Sachsen-Anhalt und etwa 35 km westlich
von der Landeshauptstadt Magdeburg entfernt. Sie befindet sich zwischen dem
Naherholungsgebiet ,Hohes Holz* und dem Naturschutzgebiet ,Grofes Bruch® (STADT
OSCHERSLEBEN (BODE) 0.J.A). Oschersleben liegt bei ca. 85 m G NN, mit héchstem Punkt bei
205 m U NN, und gehért zum Landkreis Bérde (STADT OSCHERSLEBEN (BODE) 0.J.B). Zwischen
den Jahren 2019 und 2022 zeigte die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Oschersleben
(Bode) leichte Schwankungen. Im Jahr 2019 wurden 19.483 Einwohner verzeichnet, 2020
waren es 19.396 Einwohner und 2022 insgesamt 19.704 Einwohner (STATISTISCHES
LANDESAMT SACHSEN-ANHALT 2023). Zum Stichtag 30.06.2024 betrug die Einwohnerzahl
18.737 Personen (STATISTISCHES LANDESAMT SACHSEN-ANHALT 2025) und am 31.12.2025
betrug die Einwohnerzahl 18.855 Personen, womit ein deutlicher Rickgang zwischen den
Jahren 2022 und 2024 zu verzeichnen ist (STATISTISCHES LANDESAMT SACHSEN-ANHALT
2026). Diese Entwicklung verdeutlicht, dass die Stadt Oschersleben (Bode) — wie zahlreiche
Kommunen in der Region — den Auswirkungen des demographischen Wandels unterliegt.
Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit, die stadtische Infrastruktur und Siedlungsentwicklung
an veranderte Bevolkerungsstrukturen und zukiinftige Bedarfe anzupassen.
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Abb. 3: Planungsgebiet ,Alter Friedhof*
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Quelle: BOREGIO 2025

Die Stadt Oschersleben (Bode) liegt in der Magdeburger Borde und ist aufgrund der guten
Bodenbeschaffenheit stark von der Landwirtschaft gepragt. Die Oberflachengewasser ,,Grolke
Graben“ und die ,Bode* flieRen durch die Stadt (Stadt Oschersleben (Bode) 2017).

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich der Innenstadt von Oschersleben (Bode) und
erstreckt sich auf einer Grofze von 21.908 m2 im Osten der Parkanlage Knochenpark. Die
Parkanlage und ist durch ein Wegenetz mit Wiesenflachen, randlichem Gehdélzbestand und
z. T. starken Einzelbdumen gekennzeichnet (Abb. 4 bis Abb. 7). Es weist, bis auf einzelne
Denkmale (Abb. 4), keine Bebauung auf.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an die Kleine Anderslebener Strae und im Suden an
die Triftstral3e. Im Osten grenzt eine grofl3ere Flache mit dichtem Gehoélzbewuchs an, deren
Grundstuicksgrenze durch Mauerreste verfallener Gebaude gepragt ist. Im Siden befinden
sich eine Kindertagesstatte und ein Restaurant. Westlich des Plangebietes erstreckt sich der
weitere Verlauf des Parks. Das Plangebiet befindet sich somit eingebettet in groRRere
Geholzbestande.

Die Wegebeziehung von der TriftstraBe zur Kleine Anderslebener StralBe soll weiterhin
moglich sein (Abb. 8 u. Abb. 9). Eine Uberbauung der vorhandenen Schmutzwasserleitung
und Trinkwasserversorgungsleitung soll vermieden werden.
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Abb. 4: Kriegerdenkmal - August 2025 Abb. 5: Denkmal - August 2025
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Quelle: BOREGIO 2025 Quelle: BOREGIO 2025

Abb. 6: Vorhandener Spielplatz im Knochenpark - Abb. 7: Parkanlage mit Gehdlzbestande - Januar 2023
August 2025

Quelle: BOREGIO 2025 Quelle: BOREGIO 2023

Abb. 8: Wegebeziehung von der Triftstrale kommend Abb. 9: Wegebeziehung in Richtung TriftstraBe
- August 2025 kommend - Januar 2023

Quelle: BOREGIO 2025 Quelle: BOREGIO 2023
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1.4 Verfahren

Der Bau-, Wirtschafts- und Umweltausschuss der Stadt Oschersleben (Bode) hat in seiner
Sitzung am 30.08.2022 den Aufstellungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan
gefasst. Der Geltungsbereich wird als Gemeinbedarfsflache gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
festgesetzt. Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses umfasste der Geltungsbereich eine
Flache von 14.389 m2. Im weiteren Verlauf des Verfahrens wurde der Geltungsbereich
erweitert und betrug zum Zeitpunkt der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB im Oktober 2024 insgesamt 16.501 m2.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und wurde gem&fR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Das beschleunigte Verfahren nach 8 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) ist ein rechtliches Instrument in Deutschland, um Bebauungsplane
fur die Innenentwicklung von Stadten und Gemeinden deutlich schneller und unburokratischer
aufzustellen oder zu &ndern. Die GroéRenbegrenzung der Grundflaiche bedeutet, dass die
zulassige Grundflache im Plangebiet unter 20.000 mz2 liegen muss.

Am 19.02.2026 beschloss Bau-, Wirtschafts- und Umweltausschuss der Stadt Oschersleben
(Bode) eine Anderung des Geltungsbereiches, wodurch sich die Flache auf 21.908 m?2
vergrofert. Damit liegt das Vorhaben im Bereich zwischen 20.000 m? und 70.000 m2. Das
beschleunigte Verfahren kann hier nur dann fortgefuihrt werden, wenn die Voraussetzungen
des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB erfilllt sind, also eine tiberschlagige Vorprifung ergibt,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden die potenziellen Umweltauswirkungen daher
Uberschlagig geprift und erfasst, um gegebenenfalls geeignete Vermeidungs- und
KompensationsmafBhahmen festzulegen. Sofern keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, entféllt die Pflicht zur Durchfiihrung einer formellen Umweltprifung sowie zur
Erstellung eines Umweltberichts. Daruber hinaus kann die Gemeinde im beschleunigten
Verfahren von der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung absehen. Stattdessen
erfolgt eine ortsubliche Bekanntmachung mit der Moglichkeit zur Stellungnahme innerhalb
einer angemessenen, in der Regel verklrzten Frist. Im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange wurde darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Unabhéngig davon war die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens erforderlich.
Dieses wurde im Jahr 2024 erstellt und im Jahr 2026 fir die Erweiterungsflache erganzt; die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren entsprechend beriicksichtigt.

Bei diesem Verfahren muss der Bebauungsplan nicht zwingend aus dem bestehenden
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Letzterer kann im Nachgang einfach redaktionell im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

2 Ausgangssituation

2.1 Bebauung und Nutzung

Die Flache des Geltungsbereiches wird als Parkanlage genutzt. Es handelt sich um den
Ostlichen Rand des sogenannten ,Knochenparks®. Diese Flache ist ein ,geschutzter Park®, der
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einem geschitzten Landschaftsbestandteil gemalR § 15 des Naturschutzgesetz des Landes
entspricht. Gemal § 29 BNatschG sind geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzte Teile
von Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz zur Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes dient. Im Sinne
des 8 34 des Baugesetzbuches legt die Gemeinde durch Satzung die Nutzung in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehorde fest. Im ,Knochenpark® wachsen vor allem die Arten Linde
(Titia spec.), Schirmakazie, Robinie (Robiniapseudoacia) und Esche (Fraxinius spec.). Der
Knochenpark umfasst eine Flache von 4,8 ha und ist die drittgro3te Parkanlage in der Stadt.
Mit einem umfangreichen und teilweise sehr alten Baumbestand, extensiv geméahten
Wiesenflachen sowie zahlreichen Wegen und Banken besitzt der Park wichtige Funktionen fur
die Erholung, das innerstadtische Klima und als Lebensraum. Gleichzeitig befinden sich
zahlreiche Gehdlze, in einem stark geschadigten und nicht mehr verkehrssicheren Zustand.
Vor diesem Hintergrund verfolgt die Stadt Oschersleben (Bode) das Ziel, die verbleibende
Parkflache schrittweise durch geeignete Wiederaufforstungsmaflinahmen okologisch und
funktional aufzuwerten sowie langfristig zu sichern.

Fir den Fall einer Bestandsminderung, wie hier im Bebauungsplan ,Alter Friedhof — Neubau
Forderschule® durch den Bau der Forderschule geplant, ist eine angemessene
Ersatzpflanzung notwendig, auch externe Kompensationsflachen sind notwendig.

Hinzu kommt die Satzung zum Schutz des Gehoblzbestandes (Gehblzschutzsatzung) der Stadt
Oschersleben und ihrer Ortsteile, die am 05.05.2007 in Kraft getreten ist. Der Geltungsbereich
umfasst alle Baume, einschlieBlich Baum- und Strauchgruppen und muss durch
Ersatzpflanzung kompensiert werden. Der Baumbestand der Parkanlage wurde 2017 und
erganzend 2025/ 2026 erfasst, sodass der Eingriff entsprechend beziffert und ausgeglichen
werden kann.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist derzeit keine Bebauung vorhanden.
Im Siden wird das Plangebiet durch die Kindertagesstatte ,Wawuschel“ begrenzt (Abb. 10 u.
Abb. 11).

Abb. 10: Kindertagesstétte ,Wawuschel” - August 2025 Abb. 11: Kindertagesstétte ,Wawuschel” - August 2025

Quelle: BOREGIO 2025 Quelle: BOREGIO 2025
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Abb. 12: Der Knochenpark in Oschersleben (Bode)
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Quelle: STADT OSCHERSLEBEN (BoDE) 2017

2.2  Erschlie3ung

Das Plangebiet wird Uber die Triftstral3e im Suden und die Kleine Anderslebener Stral3e im
Norden erschlossen. Uber diese StraRen wird die Flache an die BundesstraBe 246
angebunden. GrofRraumig ist Oschersleben (Bode) durch die Anbindung an die A2 sowie die
Al4, A36 und an die Bahnstrecke Magdeburg - Oschersleben (Bode) - Halberstadt
verkehrstechnisch gut angebunden. Die Bundesstral3e 246 verlauft derzeit durch die
Innenstadt. Die LandesstralRe 24 fuhrt von Halberstadt Giber Oschersleben (Bode) in ndrdliche
Richtung nach Oebisfelde (mit Anschluss an die B 246a). Die Landesstrafle 50 mit
Ausgangspunkt Oschersleben (Bode) fuhrt in éstliche Richtung zur B180 und weiter nach
Magdeburg. Uber die LandesstraRe 104 (Oschersleben (Bode) nach Schéningen) ist
Oschersleben (Bode) mit dem Nachbarort Hornhausen und der B245 verbunden (GOOGLE
MAPS 2024).

2.3  Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 16/3, 44 und ein Teil des Flurstiickes 15/4, auf denen der Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt, befinden sich in stadtischem Besitz. Der Vorhabentrager ist der
Landkreis Borde, der den Neubau eines Forderschulcampus mit dem Schwerpunkt ,geistige
Entwicklung® plant. Es sollen barrierefreie RAume gebaut und das Auf3engelande soll in die
stadtebauliche Planung mit einbezogen werden.
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3 Planungsgrundlagen

3.1 Bundes-, Landes- und Regionalplanung

Zugrunde liegen die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP ST 2010) vom 16. Februar 2011 und der aus dem Landesentwicklungsplan
entwickelte Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) vom
15.07.2025. AuRerdem gibt es ein Integriertes landliches Entwicklungskonzept der Region
Magdeburg von 2014.

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) ist 2025 in
Kraftgetreten. Zustandig fur die Erarbeitung und Fortschreibung ist die Regionale
Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM) als kommunaler Zweckverband. Der Landkreis
Borde und die Stadt Oschersleben (Bode) sind Teil dieses Gebietes. Im Teilplan
Siedlungsstruktur werden die Ziele und Grundséatze zur Siedlungsstruktur und
Daseinsvorsorge festgelegt (RPM 2025).

Bei allen Vorhaben und MaflRnahmen ist dem Schutz von Natur und Landschaft Rechnung zu
tragen (REP MD Kapitel 6.1).

Werden bei Planungs- bzw. Bauvorhaben nach europadischem Recht geschiitzte Arten
beeintrachtigt, sind die gesetzlichen Regelungen des besonderen Artenschutzes aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Besonders geschiitzt sind alle Arten der
Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie 92/93 EWG, Europaischen Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie 79/409 sowie Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutz-
verordnung. Streng geschlitzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten.

Streng geschitzt sind alle Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG sowie Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung. Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten sind in § 44 BNatSchG geregelt.

3.2  Konzepte auf stadtischer Ebene

Im Wohnbaulandkonzept fir die Stadt Oschersleben 2015 wird Bauflachenentwicklung der
Innenentwicklung eine hohe Prioritéat eingerdumt. Vorrang haben Nachverdichtungen und
BaultckenschlieRungen (Stadt Oschersleben (Bode) 2015). Weitere konkrete Vorgaben fir
das Planungsgebiet werden seitens der Landes- und Regionalplanung nicht getroffen. Das
geplante Vorhaben entspricht insgesamt den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben
fur die Stadt Oschersleben (Bode) und folgt somit gemal} 8 1 Abs. 4 BauGB den Vorgaben
der regionalen Raumordnung.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Oschersleben (Bode) 2030 wird fir den
Knochenpark ein Gestaltungskonzept gefordert (Stadt Oschersleben (Bode) 2017). Im
Maflnhahmenkatalog des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Oschersleben (Bode) wird auf die
Umsetzung einer klimagerechten Bauleitplanung hingewiesen. Vorhandene Bebauungsplane
bzw. stadtebauliche Konzepte und Vertrage sollen entsprechende Vorgaben zum Klimaschutz
und zum Einsatz erneuerbarer Energien beinhalten. Fiur Bauherren, die ein neues Gebaude
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errichten wollen, sollten diese Standards berlcksichtigt werden. Die Begriinung der Dacher
und Fassaden, die Regenwasserregulierung, die standortgerechte Bepflanzung und die
Gestaltung des Stadtgrins sind weitere wichtige Themen. (STADT OSCHERSLEBEN (BODE)
2018)

Zu erwahnen ist das Integrierte Klimaschutzkonzept des Landkreis Borde aus dem Jahr 2023
in dem die 0. g. Themen ebenfalls als sehr relevant dargestellt werden (LANDKREIS BORDE
2023).

Abb. 13: Blick ins Plangebiet im Winter Abb. 14: Blick ins Plangebiet im Sommer

[ \ -, = TR a o 2

Quelle: BOREGIO 2023 Quelle: BOREGIO 2025

Der Baum- und Strauchbestand innerhalb des Plangebietes wird durch die
Geholzschutzsatzung der Stadt Oschersleben (Bode) 2007 geschiitzt. Der sachliche
Geltungsbereich umfasst alle Baume einschlief3lich der Baum- und Strauchgruppen, Hecken,
Alleen, Parks, Schutzpflanzungen, Baumbestdnde von Streuobstwiesen sowie
Windschutzstreifen. Geschitzt sind Baume, die in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden
einen Umfang ab 30 cm besitzen. Mehrstammige Baume sind geschiitzt, wenn ein Stamm den
0. g. Umfang aufweist.

Ausgenommen vom Schutz sind Obstbaume und -straucher, Nadelgehdlze, Walnussbdume
und Esskastanien.

3.3  Flachennutzungsplan

Der fortgeltende Flachennutzungsplan der Stadt Oschersleben (Bode) ist seit Méarz 1994
rechtsverbindlich und sollte dringend aktualisiert werden. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Oschersleben (Bode) weist innerhalb des stadtischen Sanierungsgebietes Wohnbauflachen,
gemischte Bauflachen und Sonderbauflaichen aus. Als Grinflachen sind der sogenannte
.Knochenpark® (ehemaliger Friedhof) zwischen TriftstraBe und Anderslebener Stral’e sowie
ein geplanter Griinzug zwischen Grof3er Graben und Seilerweg dargestellt. Weiterhin sind im
Flachennutzungsplan grof3e Teile als Flachen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen sowie eine
Reihe von Gemeinbedarfseinrichtungen kartiert.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan eine Parkanlage
dargestellt. Da das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache entwickelt werden soll, ist eine
Anpassung des Flachennutzungsplans auf dem Weg der Berichtigung im Sinne des § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich. (STADT OSCHERSLEBEN (BODE) 1994)
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Abb. 15: Flachennutzungsplan (Ausschnitt)
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Quelle: STADT OSCHERSLEBEN (BODE) 1994

3.4  Wirksame Bebauungsplane

Innerhalb des Plangebiet gibt es bisher keinen wirksamen Bebauungsplan. Um Baurecht
herzustellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Angrenzend an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Alter Friedhof — Neubau Foérderschule® existiert der
Bebauungsplan Nr. 7/2017 ,Alter Friedhof*, der eine Mischgebietsflache ausweist und eine
Erweiterung der dortigen Kindertagesstatte sowie die Umwandlung des vorhandenen
Bowlingcenters zu Wohneinheiten planungsrechtlich erméglichte.

4 Inhalt des Bebauungsplans

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Neubau einer Forderschule
geplant, der die Fdrderschulen in Hamersleben und Wefersleben ersetzen soll. Weil das
Vorhaben ohne das Vorliegen eines Bebauungsplans planungsrechtlich unzulassig ist, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

4.1  Artder baulichen Nutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oschersleben (Bode) weist fir den
Geltungsbereich eine Parkanlage gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB auf. Eine Anpassung des
Flachennutzungsplans auf dem Weg der Berichtigung im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
ist demnach erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans soll als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule gemaf? bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen werden, um
sicheres Planungsrecht zu schaffen. Flachen fir den Gemeinbedarf dienen der Offentlichkeit
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und umfassen beispielsweise Einrichtungen wie Schulen, Krankenhauser oder
Verwaltungsgebaude (EINBOCK GMBH 0.J.). Typisch sind Kleinbauvorhaben innerhalb von
Grin-, Park- und Waldflachen innerhalb von Stadten. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes
wird Baurecht hergestellt.

Die geplante Nutzung im Geltungsbereich steht im Einklang mit einer Deklarierung als
Gemeinbedarfsflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Als Einrichtung fiir den Gemeinbedarf ist
der Neubau einer Forderschule geplant. Hierbei soll eine barrierefreie und qualitativ
hochwertige Unterrichts- und Therapiearbeit mit dem Foérderschwerpunkt ,Geistige
Entwicklung“ ermoglicht werden.

4.2  Mal’ der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl und die Anzahl der
Vollgeschosse geregelt.

4.2.1 Grundflachenzahl

Da es sich bei Gemeinbedarfsflachen nicht um ein Baugebiet nach § 1 Abs. 2 BauNVO
handelt, werden in der Baunutzungsverordnung auch keine Obergrenzen fir die Mal3e der
baulichen Nutzung angegeben. Aus diesem Grund wird sich im Folgenden an den Angaben
fur Mischgebiete orientiert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Alter Friedhof — Neubau Forderschule® wird als
Malf der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. In der GRZ sind
auch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten enthalten. Die geplante Bebauungsdichte
bezogen auf den gesamten Geltungsbereich wird als stadtebaulich vertraglich angesehen.

Gemal § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wie viel Quadratmeter Grundflache
je Quadratmeter Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Als
maflgebende Flache des Baugrundstiickes zur Ermittlung der zulassigen Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO st fir diesen Bebauungsplan die Flache innerhalb der
Baugrenzen anzusehen. Unter Beriicksichtigung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und der
Flache innerhalb der Baugrenzen von 12.896 m?, betragt die zulassige Grundflaiche im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Alter Friedhof — Neubau Férderschule® demnach fir
die Hauptnutzung 6.448 m2. Unter Hinzuziehung der zulassigen Uberschreitung um bis zu
50 % durch bauliche Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Grundflache von hdchstens
9.672 m? zulassig.

4.2.2 Geschossigkeit

Die festgesetzte Geschossigkeit von 1 bis 2 Vollgeschossen orientiert sich am Bestand im
Planungsgebiet und der umgebenden Gebaude. Im Erdgeschoss sollen die RAume von den
Schuilern nutzen und das Obergeschoss ist fur die Lehrer vorgesehen.
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4.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mithilfe von Baugrenzen festgesetzt. Durch diese
wird ein Randbereich von mindestens 3 m zur Grenze des Geltungsbereichs freigehalten. Fir
den Randbereich im Osten wird in der Planzeichnung eine Grinflache festgesetzt. Im Norden
sind die Verkehrsflachen vorgesehen. Durch die 6ffentliche Grinflache als Park missen die
Wegebeziehungen beachtet werden. Eine 6ffentliche Nutzung muss gewahrleistet werden.

4.2.4 Bauweise

Fir den Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese entspricht dem
vorhandenen Bestand in der Umgebung des Plangebiets.

4.2.5 Flachennutzung

Die folgenden Tabellen und die Planzeichnung verdeutlichen die Flachennutzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 03/2022 ,Alter Friedhof — Neubau Foérderschule® in

der Stadt Oschersleben (Bode):

Tab. 1: Flachenaufteilung innerhalb des Geltungsbereichs

Flache fur den Gemeinbedarf 14.815 m? 67,6 %
Flache fur die Versorgungsanlagen 1.063 m2 4,9 %
Offentliche Griinflache 5.112 m? 23,3%
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 918 m? 42 %
Gesamter Geltungsbereich 21.908 m? 100%

Quelle: BOREGIO 2026
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Abb. 16: Planzeichnung mit Planzeichenerklarung

Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

1. Flichen fiir den Gemeinbedarf (gem. §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
6. Flachen fir Ver- und Entsorgung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
[ 1  Fiiche fir den Gemeinbedarf

l:l Flachen fiir Versorgungsanlagen
n Schule (Schutzstreffen Schmutzwasserleitung)

) w, Schmutzwasser
2. Ma der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 16 BauNvO)
-1 Zahl der Voligeschosse gem. §20 (1) BauNvO LV.M. §2 (6) und §87 (3) BauO LSA
05 Grundfiichenzahl GRZ gem. §19 BauNVO 7. Griinflachen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I Offentliche Grinfische
3. Bauweise und Baugrenzen (gem. §9 Abs. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)
Parkanlage
Baugrenze

4. Verkehrsflichen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8. Sonstige Pl ichen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

I:___:l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Zwec i ing: privater Parkplatz / Bring- und Abholzone
135 Flursticksnummem
5. Fihrung von Versorgungsleitungen {gem. §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—e—o— Hauptleitung unterirdisch Flursticksgrenzen

Quelle: BOREGIO 2026

15



Bebauungsplan Nr. 03/2022 "Alter Friedhof — Neubau Férderschule” Stadt Oschersleben (Bode), Landkreis Borde

4.3  Erschliel3ung

4.3.1 Verkehrsflachen

Die Hauptzufahrt zur geplanten Forderschule soll von der Kleinen Anderslebener StralRe
erfolgen. In Richtung Triftstral3e soll aufgrund des Grundstiickszuschnitts der Zugang zum
Park weiter erhalten bleiben. Der Eingriff in den Park soll so gering wie moglich gestaltet
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Parkplatze entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt
Oschersleben aus dem Jahr 2015 vorzuhalten sind.

4.3.2 Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze flr Trinkwasser-
versorgung, Abwasserbeseitigung, Telekommunikation, Erdgas und Elektroenergie
angeschlossen.

Im Rahmen des Strallenbaus und hochbaulicher MalBhahmen sind fir den Ausbau des
Leitungsnetzes und zur Koordinierung mit den anderen Leitungstragern frihzeitig
Abstimmungen durchzuflihren.

Trinkwasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung ist vorhanden und kann genutzt werden. Die Versorgung mit
Trinkwasser ist gemall 8§ 4 TrinkwV 2011 dber das Ortliche Trinkwassernetz der Stadt
Oschersleben zu sichern. Die Verlegung der Trinkwasserleitungen einschlie3lich der
Hausinstallation muss unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
erfolgen.

Uber das Grundstiick im nérdlichen Bereich verlauft eine Trinkwasserleitung (AZ DN 300) der
Trinkwasserversorgung Magdeburg (TWM GmbH). Dieses ist zu beachten und gegebenenfalls
vom Grundstiickseigentimer einen Schutzstreifen einzuhalten. Die Kosten der weiteren
ErschlieBung sind vom Grundstiickseigentimer zu tragen. Falls notwendig muss der
Grundstiickseigentimer den Antrag auf Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz
(Zweitanschluss) beim Verband stellen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Grundsticksentwasserung erfolgt Uber eine vorhandene Sammelkanalisation. Das auf
dem Grundstick anfallende Abwasser ist durch den Verfligungsberechtigten fir das
Grundstick dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu Uberlassen. Der Schmutzwasser-
anschluss ist Gber die offentliche Schmutzwasserkanalisation des TAV Borde vorzunehmen.
Die Erweiterung/ Anderung des Anschlusses ist mit dem TAV Borde abzuklaren.
Einleitungsbedingungen werden durch den TAV Boérde festgelegt. Der Grad der Versiegelung
von Flachen im Plangebiet sollte so gering wie moglich gehalten werden.
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Im Geltungsbereich auf dem Flurstiick 44 verlauft eine Schmutzwasserleitung (AZ DN 400).
Im Trassenbereich muss ein Schutzstreifen beidseitig von 3 m (gesamt 6 m) freigehalten
werden. Die Schmutzwasserleitung ist an die TriftstralBe und Kleine Anderslebener Stral3e
angeschlossen. Grundsatzlich ist das Errichten von Bauten und anderen gegriindeten Anlagen
sowie das Pflanzen von Baumen oder ahnlichem innerhalb der Schutzstreifen nicht gestattet.
Des Weiteren sind Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen der Schmutzwasserleitung zu
unterlassen. Die Entsorgung des oben genannten Grundstiickes an den o6ffentlichen
Schmutzwasserkanal kann sichergestellt werden. Fir das geplante Vorhaben hat der
Grundstiickseigentirmer einen Antrag auf Erweiterung (Anschluss an die offentliche
Abwasseranlage) beim Verband zu stellen.

Abb. 17: Zeichnung Schmutzwasserleitung
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Legende:
Trinkwasserversorgungsleitung

——— Trinkwasserhausanschlussleitung
—_— Trinkwasserversorgungsleitung (AZ DN 300 / TWM GmbH)
— Schmutzwasserkanal mit Kontrollschacht
— Anschlussleitung Schmutzwasser mit Kontrollschacht
——l) Regenwasserleitung mit Kontrollschacht und Rigole
———————————— Breitbandkabel (TAV Borde)
[ Schutzstreifen im Trassenbereich 3 m beidseitig der Rohrachse der
i, Schmutzwasserleitung (AZ DN 400) der nicht (iberbaut werden darf

Quelle: TAV BORDE 2024
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Niederschlagswasser

Nach den Vorschriften des § 55 WHG soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah
versickern. Ist dieses nicht mdglich, so hat die Ableitung getrennt vom Schmutzwasser zu
erfolgen. Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers kann im Rahmen der fur die
Errichtung des Regenwassersystems ermittelten Befestigungsgrades und der bestehenden
Wasserrechte erfolgen. Erfolgt eine weitere Versiegelung, so ist eine Rickhaltung fir das
betreffende Grundstiick zu planen und zu errichten. Nicht verschmutztes Niederschlagswasser
von Dach-, Weg- und Hofflachen kann und sollte direkt auf dem Grundstiick Gber belebte
Bodenzonen versickert werden. Dies bedarf gemafR 8 69 (1) WG LSA keiner Erlaubnis.

Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die folgende Firma:

Avacon AG
SchillerstralRe 3
38350 Helmstedt

(AvAcON AG 0.J.). Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes kann Uber die
vorhandenen Netzanlagen gesichert werden. Das vorhandene Breitbandkabel der TAV Bérde,
darf nicht 0Uberbaut werden. Zu der Leitungstrasse des Breitbandkabels ist eine
Abstandsflache von mindestens 1,5 m als Schutzstreifen beidseitig der Leitungsachse (gesamt
3 m) einzuhalten.

Gasversorgung

Der Anschluss fiir die Gasversorgungsanlage ist bereits vorhanden und kann genutzt werden.

Telekommunikation

Ein Anschluss an die Telekommunikation ist vorhanden. Die vorhandenen Tele-
kommunikationslinien durchlaufen das Plangebiet oder dienen zur Versorgung der
bestehenden Bebauung und sind zurzeit ausreichend. Werden weitere Anschliisse an das
Telekommunikationsnetz bendtigt, bittet die Deutsche Telekom Technik GmbH rechtzeitig
(mind. 3 Monate vor Baubeginn) mit ihr in Verbindung zu treten.

Abfallentsorgung

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise
bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Natur- und
Umweltamt der handelnden Borde anzuzeigen.

Loschwasserversorgung

Zustandig fur die Loschwasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband (TAV) Boérde
mit Sitz in Oschersleben (Bode) (TRINK- UND ABWASSERVERBAND BORDE 0.J.). Die Versorgung
ist Uber das kommunale System gesichert. Die Léschwasserbereitstellung kann nur im
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Rahmen von rohrleitungstechnischen Gegebenheiten erfolgen. Die Zustandigkeit zur
Loschwasserbereitstellung liegt bei der Gemeinde.

Grundwasserabsenkungen

Wenn im Rahmen der Baumal3nahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig
werden (z. B. Fundamentbau) sind diese unabhangig vom baurechtlichen Verfahren gemaf
88 8ff. WHG bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Borde zu beantragen.

Erdwarme

Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren,
Spiralkollektoren, o. 4. gewonnen werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der
Erdaufschluss unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren gemal §49
Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Bérde anzuzeigen.
Die Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geothermie-Portal des Landesamtes fiir Geologie und
Bergwesen zu erfolgen.

Grundwasserbrunnen

Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbewdasserung) errichtet werden soll, ist die
notwendige Bohrung unabhdngig vom baurechtlichen Verfahren gemall § 49
Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehotrde des Landkreises Borde anzuzeigen.

Befunde eines Kulturdenkmals (Archdologische Dokumentation)

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie Sachsen-Anhalt (LDA) Halle sowie der unteren Denkmalschutzbehdrde
abzusprechen (8 14 Abs. 2 DSchG ST). Die bauausfilhrenden Betriebe sind unbedingt auf die
Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer
Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach 8 9 Abs. 3 DSchG ST sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu
lassen®. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Im
Ubrigen sind die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des DSchG ST insbesondere § 14
Abs. 9 zu beachten.

4.4  Kampfmittelverdachtsfalle

Die betreffenden Flurstiicke sind vollstandig als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Es
ist somit nicht auszuschlieen, dass bei der Durchfihrung von Mal3nahmen an oder unter der
Erdoberflache/Wasseroberflache Kampfmittel aufgefunden werden. Daher ist es zwingend
erforderlich, dass diese Flachen rechtzeitig vor Beginn jeglicher Bauarbeiten bzw.
erdeingreifenden Tatigkeiten Gberprift/sondiert werden.

Die Sicherheitsbehérde hat daflir zu sorgen, dass bei den Baumal3hahmen die Gefahren, die
von einer moglichen Kampfmittelbelastung ausgehen, fur Leib und Leben sowie fir
schiutzenswerte Guter so gering wie moglich gehalten werden muissen. Nur durch eine
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Uberprufung/Sondierung in Verbindung mit einer Beraumung vor Beginn jeglicher
erdeingreifenden Mafl3nahmen ist eine wirksame Gefahrenminimierung gewébhrleistet. Ein
weniger belastendes Mittel ist nicht sichtbar. Sofern die Uberprifungsarbeiten durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Magdeburg erfolgen sollen, sind im 0.g. SG rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten folgende Unterlagen in Papierform zur Vorlage an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu Ubergeben:

o Beschreibung der MaRnahme

o Auflistung der Flure/Flurstiicke mit Benennung der Eigentiimer

e 2 Ubersichtsplane bzw. Karten mit topografischer Ubersichtskarte mit Kennzeichnung
der beantragten Flache

o Detailkarten mit erkennbaren Flurstiicken und Kennzeichnung der Flache fir die
MalRnahme

Wenn aus zeitlichen oder technischen Griinden eine private RAumfirma die Sondierung oder
eine Baubegleitung vornehmen soll, so ist vorher eine Zuverlassigkeitsprifung dieser Firma
durch das Technische Polizeiamt erforderlich. Dem Kampfmittelbeseitigungsdienst sind dazu
rechtzeitig vor Beginn der Uberprifungs- und RaummaRnahmen folgende Unterlagen in
schriftlicher Form Uber das Rechtsamt des Landkreises Borde vorzulegen:

o Anschreiben des Antragstellers an die private Kampfmittei-Raumfirma und deren
Zustimmung

e Angaben Uber die Art der auszufihrenden Téatigkeiten

e zum Einsatz kommende Technik bzw. Verfahren

e Zeitraum der Mal3nahme

¢ Ort/Gemarkung mit Fluren und den dazu betreffenden Flurstliicken

e vorhabenbezogenes ggf. digitales Kartenmaterial (Liegenschaftskarte, Lageplan,
topografische Karte) ggf. mit Trassenverlauf, in gut leserlichem Mal3stab

¢ Angabe verantwortlicher Personen mit entsprechendem Befahigungsnachweis

45 Umweltbelange

Durch die Realisierung des Bebauungsplans erfolgt ein grof3er Eingriff in den bestehenden
Knochenpark als geschitzter Landschaftsbestandteil. Die Eingriffsregelung im Sinne der 88
14ff. BNatschG ist zu beriicksichtigen. Um eine 6kologische Erfassung und Bewertung des
Eingriffs zu gewaéhrleisten, ist ein artenschutzrechtliches Gutachten erforderlich. Dieses
Gutachten liegt vor (BOREGIO 2024) und wurde durch die Erfassung der Habitatbdume und
geschitzten Baume nach der Geholzschutzsatzung der Stadt Oschersleben (Bode) ergéanzt
(BOREGIO 2026). Es wurde in diesem Fachbeitrag die Biotopausstattung und Vegetation, der
Baumbestand, vorhandene Brutvogel, Reptilien, Hohlenbdume und Flederm&use erfasst und
deren Bestand bewertet.

45.1 Boden

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Boden planungsrechtlich ermdéglicht. Der
Grad der Versiegelung von Flachen im Planungsgebiet sollte so gering wie mdglich gehalten
werden. Die geplanten Stellplatze werden mit wasserdurchlassigem Okopflaster befestigt. Die
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sogenannten Stein-, Splitt- und Schottergarten sind unzulassig. Die Wege sollen
Wasserdurchlassig sein.

4.5.2 Wasser

Nach den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes soll anfallendes Niederschlagswasser
moglichst ortsnah versickert werden. Am Standort wird es tber die Regenwasserkanalisation
abgefuhrt. Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
vorhanden.

4.5.3 Luft/Klima

Die Baume und Straucher leisten einen Beitrag zum Klimaschutz, denn sie produzieren
Sauerstoff und binden grof3e Mengen CO,. Aus diesem Grund sollen die Baume und
Straucher, die durch den Bau der Férderschule gefallt und beseitigt werden, auch wieder nach
Mdglichkeit und Absprache mit UNB in der naheren Umgebung angepflanzt und ersetzt
werden. Fir den Eingriff werden drei Kompensationsflachen vorgeschlagen, auf denen
AusgleichmalBnahmen erfolgen sollen. die Zuwegung und Planung der Parkplatze im
nordlichen Bereich, reduziert den Eingriff in die Parklandschaft.

4.5.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Kernstadt Oscherslebens (Bode) im Osten des
Knochenparks auf einer ebenen Flache. Es ist aktuell durch die Nutzung als Parkanlage mit
zahlreichen, z. T. starken Einzelbaumen und dichten Gehdlzbestanden am 0Ostlichen Rand
gepragt. Die fur Parkanlagen typischen Wiesenflachen werden regelméRig gemaht, aber
extensiv, mit 3-4-maliger Mahd pro Jahr. Die Wege sind mit Kies befestigt. Eine Bebauung ist
nicht vorhanden. Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Kriegsdenkmal, welches
hiagelférmig aus in Beton gebetteten Natursteinen errichtet wurde. Zusatzlich gibt es ein
zweites Kriegsdenkmal, dass flr den Artenschutz unbedeutend ist.

Es handelt sich hierbei um eine Parkanlage mit dichten randlichen Gehélzbestdénden und
einem Uber die gesamte Flache gleichmaRig verteilten, z. T. alten Baumbestand. Es sind
etliche HoOhlenbdaume im Plangebiet vorhanden. Strukturell gesehen ist der Park eher
gleichformig. Er setzt sich aus dichten Gehdlzbestanden, Wiesenflachen mit Wegenetz und
zahlreichen Einzelbaumen verschiedener Arten und verschiedenen Alters zusammen. Fir
eine genauere Kennzeichnung werden die verschiedenen Biotopstrukturen im Folgenden
einzeln beschrieben. Es handelt sich grundsatzlich um eine Parkanlage mit altem
Baumbestand.

Die Parkanlage weist fur innerstadtische Parks typische Wiesenflachen auf, die mit Wegen
durchzogen und mit BAumen bewachsen sind. Hierbei handelt es sich um ein, aufgrund der
extensiven Pflege und fehlenden Dingung, insgesamt sehr artenreiches Griinland.
Kennzeichnende Arten sind Glatthafer, Gewdhnliches Knauelgras, Spitzwegerich,
Rasenschmiele, Wiesen-Labkraut, Tupfel-Johanniskraut, Gamander Ehrenpreis, Wiesen-
Schaumkraut, Ruchgras, Echtes Labkraut, Gundermann, Wiesen-Ampfer, Gewdhnliche
Nelkenwurz, Wiesen-Rispengras, Wiesen-Ampfer und Krauser Ampfer. Es handelt sich dabei
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um eine magere Flachland-Mahwiese bzw. Planar-colline Frischwiese nach § 30 BNatSchG.
Diese Flache ist als besonders geschitzter Biotop gemal § 22 NatSchG LSA einzustufen.

Das Wegenetz innerhalb der Parkanlage ist aus Kies hergestellt. Die Wege weisen eine Breite
von 2-3 m auf und sind Uberwiegend geradlinig angeordnet.

Wichtige Strukturen bilden vor allem der teilweise sehr alte Baumbestand mit Habitatstrukturen
wie Spalten, Astausbriichen und Ho6hlungen als Lebensraum fir Fledermause und
hohlenbritende Vogelarten. Aber auch die dichten Geholzbestdnde am 6stlichen und
nordlichen Rand stellen Lebensrdaume fir verschiedene Vogelarten dar. Aufgrund der
extensiven Nutzung der Wiesenflichen Uber einen langeren Zeitraum (Mahd erst im
Spatsommer) und die fehlende Dingung sowie die verschiedenen Standortbedingungen
(Geholzbestande, Gehdlzréander, beschattete und besonnte Freiflachen) haben sich
insgesamt 109 verschiedene Pflanzenarten angesiedelt.

Die Geholzstrukturen im Plangebiet stellen flr die biologische Vielfalt wichtige Elemente dar.
Auch die vorhandenen Wiesenflachen sind in ihrer Auspréagung in der freien Landschaft nur
noch selten zu finden. Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sollte daher die Erhaltung
mdoglichst vieler GroBbaume und randlicher Gehdlzstrukturen angestrebt werden. Auch die
Bergung des Oberbodens der Wiesenflaichen mit ihrem Samenpotenzial und deren
Wiedereinbau wére eine anzustrebende Malinahme.

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet keine gefahrdeten Brutvogelarten festgestellt
werden. Lediglich der Star als Art der Vorwarnliste Sachsen-Anhalt brutet im Gebiet. Reptilien
wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.

Im Zuge der Bestandserfassung im Jahr 2023 konnten im Untersuchungsgebiet 28 Baume,
sowie ein Kriegsdenkmal, mit Hohlen und Spalten, die Fledermdusen und Brutvégeln
(Gehdlzhdhlenbriter, Halbhdhlen- und Nischenbriter) als Brutstatte, Winterquartier,
Wochenstube oder Tagesverstecke. Die meisten Hohlenbdume sind Quartiere oder
Brutstatten fur Flederm&use und Hoéhlenbriter. Im Verlauf des Bauleitverfahrens wurde der
Geltungsbereich erweitert. In diesem Zusammenhang erfolgte im Jahr 2026 eine erganzende
Untersuchung, bei der weitere 19 Hohlenbdume kartiert wurden. Damit belauft sich die
Gesamtzahl der H6hlenbdaume im Geltungsbereich auf 47 (Abb. 18 u. Abb. 19).

Im Untersuchungsgebiet konnten finf Fledermausarten nachgewiesen werden. Nach
BRINKMANN (1998) kommen den nérdlichen Wiesen (Jagdgebiet von mindestens vier
Fledermausarten, Jagdgebiet der gefahrdeten Breitfliigelfledermaus) sowie zentral gelegenen
Hohlenbaumstruktur (Jagdgebiet von mindestens vier Fledermausarten, Lebensraume mit
Quartieren von mindestens zwei Fledermausarten) eine hohe Bedeutung (Wertstufe Il) zu. Der
westliche Stangenwald, sowie die Bereiche um die Kita haben eine eher geringe bis sehr
geringe Bedeutung (Wertstufe 1V bis V) fir Fledermause.

Der Baum- wund Strauchbestand innerhalb des Plangebietes wird durch die
Geholzschutzsatzung der Stadt Oschersleben (Bode) geschitzt. Die Beseitigung von
Geholzen ist entsprechend der Satzung auszugleichen.

Infolge der geplanten Bebauung (derzeitiger Stand) gehen grof3e Flachen des Plangebietes
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen unwiederbringlich verloren. Es ist davon auszugehen,
dass nicht bebaute Flachen zuklnftig nur noch sehr kleinrAumig zur Verfigung stehen und
dann als Jagdraum fur Flederm&use und Nahrungsraum fur Vogel nicht mehr geeignet sind,
so dass die noch vorhandenen Nahrungshabitate weitgehend verloren gehen. Wichtig fir alle
untersuchten Arten sind die vorhandenen Gehdlze (Heckenstrukturen im Osten und Norden
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sowie Hohlenbaume). Diese sollten so weit wie mdglich erhalten und in lickigen Bereichen
durch weitere Pflanzungen erganzt werden.

Abb. 18: Untersuchungsgebiete 2023 und 2026

Quelle: BOREGIO 2026

Abb. 19: Erfasste Hohlenbdume (HB) in den Untersuchungsgebieten

Quelle: BOREGIO 2026
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455 Stadtebau/ Denkmalschutz

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Kleine Anderslebener Stral3e, die im
Norden das Grundstlick begrenzt. Im Stden grenzt der Geltungsbereich durch die Triftstral3e
sowie die integrative Kindertagesstatte ,Wawuschel”. Von westlicher Seite wird das
Grundstiick vom Knochenpark eingefasst. Die neue Bebauung im B-Plan sollte sich an der
Bestandsbebauung im Umfeld orientieren. Die Baumstruktur des Parks soll erhalten bleiben
und das Gebé&ude der Forderschule soll so weit wie mdglich in den Park integriert werden.

45.6 Immissionsschutz

Grundsatzliche Bedenken bestehen gegen die Umwidmung von Grinflache/Park im Hinblick
auf den Immissionsschutz zur Gemeinbedarfsflache nicht. Es ist allerdings mit einer
Larmbelastung tagsiber durch die An- und Abreise der Schulbusse und Kraftfahrzeuge zu
rechnen.

4.5.7 Eingriff in den Baumbestand

Grundsatzlich ist der Bau der Forderschule moglich. Der Eingriff in den vorhandenen Park und
Baumbestand sollte aber so gering wie mdoglich sein. Ausgleichspflanzungen sind im
Knochenpark mdoglich und sinnvoll. Zusatzliche Flachen sind aber noch extern notwendig.
Durch die neuen Anpflanzungen der Baume kann der Knochenpark insgesamt aufgewertet
werden. Das AuBengelande mit den vorhandenen Baumen soll als Verbindung zwischen der
Kita und der Foérderschule gemeinsam genutzt werden.

Abb. 20: Hohlbaume im Planungsgebiet und Blick auf die vorhandene Kita

Quelle: BOREGIO 2023

Anhand der folgenden Darstellung wird durch den Bau der Forderschule der mégliche Eingriff
in den Baumbestand kalkuliert. Es ist allerdings die genaue Anzahl noch nicht bestimmbar,
weil der stadtebauliche Entwurf fir das Schulgebaude noch nicht vorliegt. In den Abb. 21 bis
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Abb. 23 wird der Eingriff in den Baumbestand deutlich. Bei der Variante 2 ist der Eingriff in
Baumbestand in den Park am geringsten. Insgesamt muss durch den Bau der Forderschule
von einem Verlust von ca. 130 bis 160 Baumen ausgegangen werden, die auch neu gepflanzt
werden mussen.

Soweit moglich, sollten Baume auch wahrend der Bauphase stehen bleiben und erhalten
werden. FUr die Gestaltung des AuRengelandes der Férderschule und als Erlebnisraum sind
diese Bdume sehr wichtig.

Abb. 21: Eingriff des Baumbestandes bei der Variante 1 (Gebaudekomplex RingerschlieBung/Block)
Bruttogeschossflache 6.626 m2 und Grundflache 6.051 m2

L { /%7@7/ \ RS Eingriff Baumbestand

147 Féllungen bei Variante 1

O Bestandsbaume

-} Baume - geplante Féllungen

(C20) etungsbereien
-—— alter Geltungsbereich

~—— Hauptleitungen unterirdisch

BOREGIO

Abb. 22: Eingriff des Baumbestandes bei der Variante 2 (Gebaudekomplex Kamm/Finger)
Bruttogeschossflache 6.982 m? und Grundflache 6.172 m?

i *1\/’/23}7/ 557 Eingriff Baumbestand

139 Féllungen bei Variante 2

o Bestandsbaume

.| Baume - geplante Fallungen

1T ) Geltungsbereich

-—— alter Geltungsbersich

~+—— Hauplleitungen unterirdisch

BOREGIO

/
Biro fiir Stadt- und Regionalentwicklung  stand: 08.12 2025
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Abb. 23: Eingriff des Baumbestandes bei der Variante 3 (Gebaudekomplex Pavillons)
Bruttogeschossflache 6.623 m? und Grundflache 6.257 m?
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Quelle: BOREGIO 2025

5 Okologische Bilanzierung

Eine Bewertung der Lebensraume des Untersuchungsgebietes und der

externen

Kompensationsflache sind hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
auf der Basis des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT
UND UMWELT 2009) und auf der Grundlage des Niedersachsischen Bewertungsmodells
(BIERHALS ET AL. (2004)) unter entsprechender Ubertragung der Biotoptypen. Dabei werden
den im Niedersachsischen Kartierschlussel aufgefiihrten Biotoptypen auf einer flnfstufigen

Skala Wertstufen zugeordnet:

¢ Wertstufe 5: von besonderer Bedeutung

o Wertstufe 4: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
o Wertstufe 3: von allgemeiner Bedeutung

o Wertstufe 2: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

o Wertstufe 1: von geringer Bedeutung

Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp, Code, Regenerationsfahigkeit Biotope Gesetzlicher Wertstufe
nach Nds. Schutz (BIERHALS et
Bewertungs- LSA al.)
modell
[Parkanlage mit altem Baumbestand (PYB)] [PAL] - [4]
Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Arten (HGA) HEM §30 3
Magere Flachland-Mahwiese (GMG) - Planar-colline
Frischwiese GMS §30 3
Befestigter Weg (OVW) ovW } 0
Bebaute Flache
oYs - 0
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Die erfassten Biotoptypen besitzen eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz. Wirde
man die Parkanlage als Ganzes bewerten, hétte diese eine besondere bis allgemeine
Bedeutung fur den Naturschutz. Seltene oder geféhrdete Pflanzenarten wurden im
Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen, es sind jedoch zwei Arten der Vorwarnliste
vertreten. Die dichten Gehdélzstrukturen im Osten und Norden des Plangebietes sowie die
artenreichen Wiesenflachen stellen besonders geschitzte Biotope (8§ 30 BNatSchG) dar. Ein
Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG ist fur die zustandige UNB
zu stellen. Als Ausgleich fir den Verlust der Wiesenflachen im Geltungsbereich ist mit der UNB
eine Ausgleichsflache abzustimmen. Im Bereich werden entsprechende Ausgleichsflachen
vorgeschlagen (siehe Kapitel 5.3).

Negative Veranderungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich vor allem aus der
derzeit geplanten grol¥flachigen Bebauung und Versiegelung von Freiflachen, woflr
weitreichend Gehdlzbestdnde und alte Baumstrukturen mit wichtigen Habitatfunktionen
entfernt werden mussen. Hierdurch entsteht ein massiver und irreversibler Verlust
vorhandener Lebensraumfunktionen. Eine Bedeutung der Flache fir den regionalen
Biotopverbund ist nicht gegeben. Sie besitzt jedoch als groR3e innerstadtische Grinflache eine
Bedeutung als Lebensraum, Erholungsraum und innerstadtischer klimatischer
Ausgleichsraum. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen stellen wertvolle Strukturelemente dar
und tragen zu einer positiven Gestaltung des Plangebietes und zu einer Erhéhung der
Strukturvielfalt im innerstadtischen Raum bei.

Gehdlzschutzsatzung der Stadt Oschersleben (Bode)

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst gemal 8§ 34 BauGB die im
Zusammenhang bebauten und unbebauten gemeindeeigenen Flachen der Stadt
Oschersleben (Bode) sowie der Ortsteile. Der sachliche Geltungsbereich umfasst alle Baume
einschlieBlich Baum- und Strauchgruppen, Hecken, Alleen, Parks, Schutzpflanzungen,
Baumbestande von Streuobstwiesen sowie Windschutzstreifen. Geschiitzt sind Baume, die in
einer Hohe von 100 cm tber dem Erdboden einen Umfang ab 30 cm besitzen. Mehrstammige
Baume sind geschiitzt, wenn ein Stamm den o0.g. Umfang aufweist.

Gemal § 4 der Satzung ist es verboten, geschiitzte Gehdlze zu entfernen, zu zerstéren, zu
beschadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Die Stadt Oschersleben (Bode) kann
jedoch auf Antrag von den Verboten nach § 4 Ausnahmen erteilen.

Im Zuge der urspringlichen Bestandserfassung im Jahr 2023 wurden im Untersuchungsgebiet
28 Hohlenbdume sowie ein Kriegsdenkmal mit Spaltenstrukturen festgestellt, die als
potenzielle Quartiere fur Fledermduse und hohlenbewohnende Vogelarten geeignet sind
(BOREGIO 2024). Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
Westen sowie die erneute Kartierung im Januar 2026 wurden zusétzliche Bereiche mit altem
Baumbestand in die Untersuchung einbezogen. Im Rahmen dieser Aktualisierung konnten 19
weitere Hohlenbaume festgestellt werden. Damit ergibt sich fir das Untersuchungsgebiet
aktuell ein Bestand von insgesamt 47 Hohlenbdumen mit potenzieller Quartiereignung fur
Flederméause und Hohlenbriter. Die HOhlenbdume verteilen sich Uber das gesamte
Untersuchungsgebiet, wobei sich Schwerpunkte in den alteren Baumbestanden innerhalb der
zentralen Parkbereiche sowie entlang der randlichen Gehdlzstrukturen befinden. Die neu
erfassten Hohlenbdume befinden sich Uberwiegend in den durch die Erweiterung des
Geltungsbereiches neu hinzugekommenen Gehdlzbestanden.
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Tab. 3: Summe der Hohlenbdume im aktuellen Geltungsbereich 2026

Bestandserfassung im Jahr 2023 28 Hohlenbdaume

Erweiterung des Geltungsbereiches im Westen
19 Hoéhlenbdume
Bestandserfassung im Jahr 2026

Summe 47 Hohlenbdaume

Ausgleich fiir die Fallung der Hohlenbaume (Faktor 4) 188 Baume

Der Verlust von Ho6hlenbaume stellt einen erheblichen Eingriff in die vorhandenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dar. Daher sind geeignete Ausgleichsmal3hahmen
erforderlich. FiUr jedes Quartier sind mindestens vier Ersatzquartiere zu schaffen.,
beispielsweise durch eine Kombination aus Fledermaus- und Vogelnistkasten.

Bei erforderlichen Geholzfallungen sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemald § 39
BNatSchG zu beachten. Fallungen dirfen grundsatzlich nur auB3erhalb der Vegetations-
periode zwischen dem 01.10. und 28./29.02. erfolgen. Vor der Féallung von Hohlenbdumen ist
grundséatzlich eine Kontrolle auf einen mdglichen Besatz durch Fledermduse oder Végel
erforderlich.

Der Verlust von Hohlenbdumen stellt einen erheblichen Eingriff in vorhandene Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten dar. Daher sind geeignete AusgleichsmaflZnahmen erforderlich.
Wie bereits im urspriinglichen Gutachten empfohlen (BOREGIO 2024), sollten vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRhahmen) mit einem Faktor von mindestens eins zu vier
erfolgen. Das bedeutet, dass flir jedes entfallende Quartier mindestens vier Ersatzquartiere
geschaffen werden sollten, beispielsweise durch eine Kombination aus Fledermaus- und
Vogelnistkasten.

Wie bereits im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ausgefiihrt, sollte das Kriegsdenkmal als
Bauwerk stickweise umgesetzt und im westlichen Teil des Parks wieder in vergleichbarer
Form aufgebaut werden.

Eine Demontage in mehrere Teile sowie die Umsetzung des aus Lesesteinen zusammenge-
setzten Kriegsdenkmals in den westlichen Teil des Parks scheint sinnvoll und umsetzbar. Auch
die Wiesenflachen stellen einen artenreichen und besonders geschiitzten Biotop dar. Der
Eingriff hat starke Auswirkungen auf die hier vorkommenden Arten. Im Sinne einer
Vermeidung von Beeintrachtigungen sollte die stadtebauliche Planung so angepasst werden,
dass moglichst viele Hohlenbdume, insbesondere der Quartierbaum, und ein mdglichst grof3er
Teil weiterer Baume und Gehdlzbestéande sowie Wiesenflachen erhalten werden kénnen.
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5.1 Malnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Grundsatzlich gibt es fir die weitere Nutzung und Bebauung der Flache fir den Gemeinbedarf
und flr die geplanten Verkehrsflachen folgende MalRnahmen notwendig:

o Die Baufeldraumung soll auRerhalb der Brutzeit (Brutzeit = Anfang Méarz bis Ende August)
durchgefuhrt werden.

e Die stadtebauliche Planung der Forderschule soll die vorhandenen Starkbaume/
Hohlbdume mit einbeziehen, um diese so weit wie mdglich zu erhalten.

e Die Flachenversiegelungen sind grundséatzlich nur auf das erforderliche Mald zu
begrenzen (z.B. bei den Verkehrsflichen und Wegen). Die Stellplatze sind in
wasserdurchlassiger Form herzustellen.

e Zusatzliche Flachenversiegelungen durch Stellplatze missen in Absprache mit dem
Verursacher und der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und ausgeglichen werden.

e Solar- und Photovoltaikanlagen sollen mit den Dachbegriinungen kombiniert werden.

e Fir die Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass die
Dachflachen und Fassaden flachenhaft zu begriinen sind. Die Dachflachen sind mit einer
standortgerechten Graser-/ Krautermischung anzusden und dauerhaft zu erhalten.

e Es sind geeignete Nistkasten (94 fur Fledermause und 94 fir Hohlenbriter) an Gebauden
und vorhandenen GroBbaumen des Knochenparks oder auf den externen
Ausgleichsflachen aufzuh&angen.

¢ Neue Nistkasten fur Vogel (z.B. Mauersegler, Haussperling, und Rotschwénzchen) sollen
als Fassadenkasten in den Neubau der Schule integriert werden (bei der Dammung und
Fassadenschutz).

e Erhaltung und Umsetzung der beiden Kriegsdenkmaler im Knochenpark.

o Die vorhandenen Heckenstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes sind zu
erhalten oder durch neue im westlichen Rand des Knochenparks auszugleichen.

e Durch den Bau der Forderschule sind Baume zu beseitigen. Diese 160 Baume sind zu
ersetzen und die Standorte mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen (siehe
hierzu die externen Ausgleichsflachen 1, 2 und 3).

o Die gefallten Hohlenbaume miissen jeweils durch 4 neue Baume ersetzt werden. Jeder
Einzelbaum, der geféllt wird, ist zu ersetzen. Die erfassten 47 Ho6hlenbaume im
Geltungsbereich sind durch 188 Baume zu ersetzen (siehe Ausgleichsflache 3
Knochenpark).

e Die beiden Kriegsdenkméler im Knochenpark sind an anderen Standorten im
Knochenpark umzusetzen und dadurch zu erhalten.

5.2  Kompensationsbedarf

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03/2022 “Alter Friedhof- Neubau
Forderschule® ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter ,Tiere und Pflanzen®
sowie ,Boden®. Der weitergehende Kompensationsbedarf wird anhand der Bewertungsliste
des ,Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt® (in der z. Zt. gultigen Fassung) ermittelt. Parameter
fur die Ermittlung sind die Flache, Biotop- und Planwert. Der komplette Geltungsbereich
betragt 21.908 m?2. Die Flache fir den Gemeinbedarf betragt 14.815 m? und die Verkehrsflache
umfasst 918 m?. Insgesamt wird durch den Neubau der Férderschule eine Flache von
15.733 m? bendtigt.
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Tab. 4: Biotopwertbilanz fur die bestehende Flache

Bestand Flache (m?) Biotoptyp Biotopwert Biotopwertpunkt
Feldgehdlz aus 918 m2b | HGA 22 101.678,5
Uberwiegend 3.703,75 m2?

heimischen Arten

Magere Flachland- 11.111,25 m? GMG 30 333.337,5
Méahwiese — Planar-
colline Frischwiese

Gesamtflache 15.733 m? 435.016

Erlauterung: V) Geplante Verkehrsflache und 2 25 % des Gemeinbedarfs

Das Wegenetz mit den befestigten Wegen (VWB) innerhalb der Parkanlage ist aus Kies
hergestellt. Die Wege weisen eine Breite von 2-3 m auf und sind Uberwiegend gradlinig
angeordnet. Diese Wege werden in der Bewertung vernachlassigt und haben keine besondere
Bedeutung. Zusatzlich sind zwei Kriegsdenkmaler, die in der Bewertung vernachlassigt
werden. Beide Denkmaler kénnen bei der zukinftigen Nutzung nicht erhalten werden. Aus
diesem Grund werden Vorschlage formuliert, die Denkmdler an anderen Standorten im
Knochenpark wieder aufzubauen.

5.3  Festsetzungen zur Kompensation

Um den Eingriff durch den Bau der Férderschule in dem ,Knochenpark® zu kompensieren,
sollen im vorliegenden Bebauungsplan drei Ausgleichsflachen im Stadtgebiet von
Oschersleben (Bode) festgesetzt werden.

5.3.1 Ausgleichsflache 1 — Stadtwald (86.505 m?)

Nach Abstimmung mit der Stadtverwaltung sowie der Unteren Naturschutzbehérde werden die
folgenden Kompensationsflachen vorgeschlagen.

Der Stadtwald Oschersleben befindet sich nordwestlich von der Stadt Oschersleben (Bode)
inmitten der Magdeburger Boérde und ist wegen der umgebenden fruchtbaren
Schwarzerdeboden stark landwirtschaftlich gepragt. Der Stadtwald befindet sich in keiner
Schutzgebietskulisse. Allerdings stellt er einen wichtigen Trittstein im Biotopverbund zwischen
dem Grof3en Bruch im Stden und den beiden gro3eren Waldgebieten Hohes Holz und Saures
Holz im Norden dar. Die ausgewahlte Flache ist ein wichtige Landschaftsbestandteil fir die
Weiterentwicklung der Schutzgebiete, die die Naturschutzgebiete GroRRes Bruch bei
Woulferstedt und Waldfrieden und Vogelherd im Hohen Holz sowie die FFH-Gebiete, Grol3es
Bruch bei Wulferstedt (FFH0043) und Hohes Holz bei Eggenstedt (FFH0042) verbinden.

Die Kompensationsflaiche befindet sich vorrangig im westlichen Teil des Stadtwaldes
Oschersleben (Bode) in der Gemarkung Oschersleben auf der Flur 2 mit den Flurstticken 17/1
und 26/19. Die GroRRe der Flache betragt 86.505 m2.
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Abb. 24:  Mafnahmenflache (1) - grin (2): Krautschicht mit mesophiler Grinlandbrache; orange (3): Krautschicht
mit Halbtrockenrasenbrache

Quelle: STADT OSCHERSLEBEN (BoDE) 2025

Abb. 25: Bewertung des Ausgangszustands der Biotoptypen und Ausgangsbiotopwerte (Stand Mai 2025)

Biotopflache ID . s - B -
(sishe Abb. 3) Beschreibung FlachengroRe Biotopwert BW x Flache Bemerkungen

1 Streuobstwiese, brach gefallen 58.125 18 1.046.250 HSF
Mesophile Grunlandbrache (unter

2 Streuobstwiese, brach gefallen) 21.491 12* (14) 257.892 GMX
Halbtrockenrasenbrache

3 (unter Streuobstwiese, brach gefallen) 8.370 13" (15) 108.810 RHX

Si 1.412.952

BW=Biotopwert
12* (14) — gutachterliche Abwertung, in Klammern BW laut Bewertungsmodell

Quelle: STADT OSCHERSLEBEN (BoDE) 2025

In der folgenden Abbildung wird der Planzustand der ausgewahlten Kompensationsflache mit
den Zielbiotopwerten dargestellt.

Abb. 26: Externe Kompensationsflache mit dem Ziel (Planzustand) und Zielbiotopwerte

Biotoptyp-ID (siehe Abb. 3) Planzustand Flache Biotopwert BW*Flache Zielbiotop
1 Streuobstwiese, brach gefallen 58.125 18 1.046.250 HSF
2 Mesophiles Grinland (unter Streuchstwiese) | 21.491 16 343.856 GMA
3 Ha‘btrc’(‘i‘:g;asstf;‘h;“bzmg::)chad'9' 8.370 18 150.660 RHB
Zielsumme 1.540.766

Quelle: STADT OSCHERSLEBEN (BODE) 2025
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Ziel der Kompensation dort ist die Entwicklung arten- und blitenreicher Grinlandbiotoptypen
sowie die Wiederherstellung des Streuobstwiesencharakters durch die Nachpflanzung
geeigneter Obstgehdlze alter regionaler Sorten. Auf der Ausgleichsflache ist eine Pflanzung
von 90 heimischen Obstgehdlzen alter regionaler Sorten der Gattungen z.B. Malus domestica,
Pyrus communis, Prunus avium und Prunus domestica als Hochstamm festgelegt und der
Schutz der neu gepflanzten Gehdlze gegen mogliche Frostrisse ist durch das Auftragen einer
Stammschutzfarbe vorgesehen. Es wird eine Streuobstwiese und ein Grinlandbiotope
entwickelt. Eine regelmafige Beweidung mit Schafen und Ziegen (2-3 WG/Jahr) ist fir die
Entwicklung die Grinlandbiotope auf der Ausgleichsflache vorzusehen. Die
Fertigstellungspflege inkl. der witterungsabhéngigen Wasserversorgung sowie die Stand- und
Befestigungskontrolle, die Beseitigung des Konkurrenzbewuchs und die Pflege der
Pflanzscheibe ist zu gewahrleisten. Eine Entwicklungspflege von 5 Jahren wird ebenfalls
festgelegt. Die Geholzstrukturen missen mit verschiedenen Nisthilfen flr Vogel (Nistkasten
mit verschiedenen LochgréRen, Halbhéhlen) und Insekten aus Nahrungs- und Bruthabitate
aufgewertet werden. An geeigneten Stellen sollen Strukturhaufen aus Altholz, Wurzelstubben
und Steinen kombiniert mit Sandhaufen aus grabfahigem Material aufgeschichtet werden. Sie
bieten Reptilien, Kleinsdugern, Kafern und Spinnen wertvolle Rickzugsrdume (und
Eiablageplatze). Eine jahrliche Kontrollbegehung zur Erfassung des Pflege- und
Entwicklungszustands ist zu gewahrleisten und den MaRnahmenfortschritt zu dokumentieren
(STADT OSCHERSLEBEN (BODE) 2025).

Tab. 5: Aufwertungspotential der Kompensationsflache Stadtfeld Oschersleben (Bode)

Biotopwert Ausgangszustand 1.412.952
Biotopwert Zielzustand 1.540.766
Aufwertungspotential (Ausgleichsflache 1 - Stadtwald) 127.814

5.3.2 Ausgleichsflache 2 — Spitzwiese (113.695 m?)

Die Spitzwiese in Oschersleben (Bode) ist eine historische Flurbezeichnung fir ein
Wiesenareal, das sich direkt am nérdlichen Rand des heutigen Wiesenparks (Heimattierpark)
und hinter dem ehemaligen Amtsgarten befindet. Es gibt dort Wasserflachen, weil das Areal
direkt an die Flussniederung der Bode grenzt. Es sind dort spezifische, feuchtigkeitsliebende
Pflanzenarten zu finden. Historischen botanischen Aufzeichnungen zufolge grenzt der
Nordrand der Wiese direkt an den alten Amtsgarten der Stadt.

In der Ausgleichsflache gibt es eine Feucht- und Seggenwiesen-Vegetation: Typisch sind
verschiedene Seggenarten, Binsen und feuchtigkeitsliebende Graser. AuRerdem sind Auen-
und Geholzstrukturen anzutreffen. Erlen, Weiden und standortheimische Geholze pragen den
Ubergang zum Flussufer. Auf den stehenden Wasserflachen des Parks wachsen vor allem
Seerosen. Bei den Vogeln sind Milane, Schwalben, Enten, Mauersegler, Haussperling, Krahen
und Tauben, aber auch der Buchfink, Stieglitz und Teichrohrsanger anzutreffen.
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Abb. 27: GroRRer Graben im Siden Abb. 28: Blick auf die dstliche Spitze der Ausgleichsflache

Quelle: STADT OSCHERSLEBEN (BODE) 2026 Quelle: STADT OSCHERSLEBEN (BODE) 2026

Abb. 29: Ausgleichsflache 2 - Spitzwiese

OpenData © 2026 Landesportal Sachsen-Anhalt / © 2026 Geodatenportal Sachsen-Anhalt

Quelle: BOREGIO 2026
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Die Ausgleichsflache Spitzwiese befindet sich am sidwestlichen Rand der Stadt Oschersleben
(Bode) und umfasst die Flurstiicke 233/5 und 233/6 der Flur 18 der Gemarkung Oschersleben.
Die GrolRRe der Flache betragt 113.695 m2,

Die folgenden Mafinahmen sind auf der Ausgleichsflache geplant:

In der Ausgleichsflache soll jeweils eine Baumreihe nérdlich und sidlich des FuBweges
bis zur Garbenbotschung Fillergraben angepflanzt werden. Die zwei Baumreihen sind 5 m
breit und sollen mit heimischen Arten bepflanzt werden.

10.683 m? im Osten der Ausgleichsflache sollen mit Gehdlzen so bepflanzt werden, dass
zu je 15 bis 30 Gehdlzen eine Gruppe ergeben. Die Pflanzgruppen sollen aus Baumen
(30%) und aus Strauchern (70%) bestehen. Gebiets eigene Gehdlze aus Sachsen-Anhalt
sind z.B. der Feld-Ahorn, Schwarz-Erle, Hange-Birke, Hainbuche, Schwarzpappel,
Schwarzer Holunder und Weil3dorn.

21.756 m2 der Ausgleichsflache sind als magere Flachland-Mahwiese (LRT 6510) zu
entwickeln.

Eine jahrliche Kontrollbegehung zur Erfassung des Pflege- und Entwicklungsstandes ist
zu gewabhrleisten und den MalRnahmenfortschritt zu dokumentieren.

Abb. 30: Bewertung des Ausgangszustands der Biotoptypen und Ausgangsbiotopwerte (Stand Juni 2026)

ﬁ:‘(.:top Biotoptbezeichnung Biotoptyp Bio_code |Bio_wert |Bio_Fldche [Flichenwert |Bemerkung

Wiese nérdlich des 2x ca. 500 m lang und 5 m breit

FuRwegs bis mesophiles Griinland + =5.000 m?

Grabenbéschung Baumreihe GMA 18 4909 88362 |betroffene Flurstiicke 233/5, 233/6
Acker auf Flurstiick 233/6
(Katasterflache abzuglich

Acker (Ansaatgrtnland) Acker, intensiv genutzt |AB. 10 32439 324.390| Wanderweg und Bictop 1)

Summe: 37348 412.752

Abb. 31: Externe Kompensationsflache mit dem Ziel (Planzustand) und Zielbiotopwerte

Biotop-
Nr P Biotoptbezeichnung Biotoptyp Bio_code |Planwert |Bio_Flache |Flachenwert |Bemerkung
Baumreihe auf der Wiese [Flachland-Mahwiese mit 2x ca. 500 m lang und 5 m breit
nérdlich des Fulwegs bis [Baumreihe aus GMG + =5.000 m?
Grabenbdschung einheimischen Arten HRB 25 4909 122725|betroffene Flurstlicke 233/5, 233/6
magere Flachland- anteilig ca. 2/3 der Flache als
Mahwiese(LRT 6510) |GMG 21 21756 456876|Flachland-Mahwiese
anteilig ca. 1/3 der Flache mit
Halboffenes Biotopmosaik Gehdlzen bepflanzen in Gruppen zu
aus Geholzgruppen und je 15 bis 30 Gehdlzen mit einem
artenreicher Flachland- Feldgehdlz aus anteil von 30% B&umen und 70 %
Mahwiese (LRT 6510) einheimischen Arten HGA 15 10683 160245 Strauchern
Summe: 37348 739.846
Differenz zwischen Biotopwert (derzeitiger Bestand)und Planwert 327.094

Tab. 6: Aufwertungspotential der Ausgleichsflache 2 - Spitzwiese

Biotopwert Ausgangszustand 412.752
Biotopwert Zielzustand 739.846
Aufwertungspotential (Ausgleichsflache 2 - Spitzwiese) 327.094
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Aus der Tab. 7 wird ersichtlich, dass die zwei dargestellten Kompensationsflachen ausreichen,
um den Eingriff durch den Bau der Forderschule in den Knochenpark auszugleichen.

Tab. 7: Aufwertungspotential der Ausgleichsflachen und Planwerte

Aufwertungspotential (Ausgleichsflache 1 - Stadtwald) +127.814
Aufwertungspotential (Ausgleichsflache 2 - Spitzwiese) +327.094
Biotopwerte bestehende Flache (Knochenpark) - 435.016
Bilanz (positiv) +19.892

In der 3. Ausgleichsflache (Restflache im Knochenpark) werden die gefallten Baume und
Hohlenbaume wieder neu angepflanzt, um diesen zuklnftig aufzuwerten. Bei dem Bau der
Forderschule sollen nach Méglichkeit vorhandene Baume im Aul3enbereich erhalten werden.

5.3.3 Ausgleichsflache 3 — Knochenpark (22.935 m?)

Die AusgleichsmaRnahme im Flur 39 mit den Flurstiicken 15/1 und 15/4 beziehen sich vor
allem neue Baume zu pflanzen. Die GréRe der Flache betragt 22.935 m2.

Abb. 32: Ausgleichsflache 2 - Spitzwiese

Quelle: BOREGIO 2026
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Die folgenden MalRnahmen sind dieser Ausgleichsflache vorgesehen:

Die Baume, die durch den Bau der Forderschule gefallt werden, sind zu ersetzen. Es
handelt sich um 160 Baume, die in der Ausgleichsflache Knochenpark neu angepflanzt
werden, um den Park aufzuwerten.

Die gefallten Hohlenbdume sind durch neue 188 Ersatzbaume mit Habitatqualitéat (z.B.
Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Rot-Buche, Winterlinde, Sommerlinde, Hainbuche,
Eberesche) auszugleichen. Diese Baume kénnen im Knochenpark oder nach Absprache
mit der UNB auf einer externen Flache neu angepflanzt werden. Gemal § 44 BNatSchG)
soll bei den Neuanpflanzungen auf eine Kombination mit Nistkasten fir Fledermause und
Hohlenbruter geachtet werden. Die Ersatzpflanzungen muissen einen Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm (gemessen in einem Meter Hohe)
umfassen. Sinnvoll ist es, die Ersatzbaume nahe an bestehende Altholzinseln des Parks
zu pflanzen, um den 6kologischen Nutzen fir Insekten und Vdgel zu bessern.

Im neuen Schulgebédude sollen in der Fassade oder an den AuBenwénden
Fassadenkéasten angebracht werden.

Neupflanzung der Strauch-Baumhecke im Westen des Knochenparks mit einer 6 m Breite
als Ausgleich fir den Wegfall der Hecke im Norden des Planungsgebietes.
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