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86.505 m?
M 1:5.000

Ausgleichsflache 1 - Stadtwald
Gemarkung Oschersleben - Flur 2 - Flurstucke 17/1 und 26/16

22.935 m?
M 1:2.000

Ausgleichsflache 3 - Knochenpark
Gemarkung Oschersleben - Flur 39 - Flursticke 15/1 und westlicher Teil von 15/4
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113.695 m?
M 1:5.000

Ausgleichsflache 2 - Spitzwiese Planzeichenerklarung

Gemarkung Oschersleben - Flur 18 - Flursticke 233/5 und 233/6

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf (gem. §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

]
u Schule

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 16 BauNVO)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir die MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und Abs. 6 BauGB)

—

Flache fur den Gemeinbedarf

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

9. Sonstige Planzeichen
-1 Zahl der Vollgeschosse gem. §20 (1) BauNVO |.V.M. §2 (6) und §87 (3) BauO LSA

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
0,5 Grundflachenzahl GRZ gem. §19 BauNVO

Flursticksnummern

3. Bauweise und Baugrenzen (gem. §9 Abs. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

. Flursticksgrenzen
b | - e Baugrenze

; t__:r, Flurgrenzen

¥ 5 ~
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Flur 5811~
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= 159 X 7"7.\ I 4. Verkehrsflachen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

;: gg-\ HES

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: privater Parkplatz / Bring- und Abholzone

5. Fiihrung von Versorgungsleitungen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—o—o— Hauptleitung unterirdisch

6. Flachen fiir Ver- und Entsorgung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

]

@ Schmutzwasser

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(Schutzstreifen Schmutzwasserleitung)

7. Griinflachen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

]
Parkanlage

Offentliche Griinflache
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Planteil B: Textliche Festsetzungen

Fir die bauliche und sonstige Nutzung sind die bauplanerischen Grundlagen mittels dieser Satzung
umzusetzen. Der Geltungsbereich ist unter stadtebaulichen Aspekten fir eine Nachverdichtung im Sinne
BauGB §13 a geeignet. Die Kriterien fur ein beschleunigtes Verfahren nach BauGB §13 a sind erfullt.

Bestandteile dieser Satzung sind:
Planteil A: Planzeichnung
Planteil B: Textliche Festsetzungen

§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in einer vom Flachennutzungsplan als Park und geschutzter
Landschaftsbestandteil gekennzeichneter Grinflache.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 16/3, 44 und den Ostlichen Teil des Flurstlicks 15/4 in
der Gemarkung Oschersleben (Bode). Er tragt die Bezeichnung ,Alter Friedhof - Neubau
Forderschule® und hat eine Grofie von 21.908 m?

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen dargestellt. Die
Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es werden nachfolgend ausgefihrten Festsetzungen beschlossen:

(1)
(2)

Art der baulichen Nutzung: Flache fur den Gemeinbedarf

Maf der baulichen Nutzung

l. Grundflachenzahl (i.S. BauNVO §19); GRZ= 0,5

Il Vollgeschosse (i.S. BauNVO §20 (1)) = 1 bis 2

Ill.  Firsthohe und Dachneigung sind an der Bestandsbebauung zu orientieren

IV. Bauweise: offen (,0%)

V.  Aulerhalb des Baufeldes, das durch Baugrenzen eingefasst wird, sind
keinerlei bauliche Anlagen und Nebenanlagen (i. S. BauNVO §14 (1)) zulassig.

ErschlieBung (§ 123 BauGB)

Die im Plangebiet befindlichen MS/NS -Kabel / Freileitungen sowie Gasanlagen dirfen druch die
BaumafRnahmen nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Mdgliche Bertuhrungspunkte sind im
Vorfeld abzustimmen.

Falls neue Anschlisse notwendig sind, mussen diese rechtzeitig (mind. 3 Monate vor Baubeginn)
angezeigt werden.

Die Schmutzwasserleitung auf dem Flurstick 44 darf nicht Uberbaut werden. Beidseitig muss
jeweils ein Schutzstreifen von 3 Metern freigehalten werden.

Kampfmittelverdachtsflache (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die Flurstlicke sind vollstandig als Kampfmittelverdachtsfalle ausgewiesen. Vor Baubeginn sind
diese Flachen rechtzeitig zu tberprifen und vollstandige Unterlagen dem Rechtsamt - SG Ordnung
und Sicherheit des Landkreises Borde zu tUbergeben.

MaBRnahmen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Nach den Vorschriften des §55 WHG soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickert
werden. Dieses betrifft Dachflachen, Terrassen, Garagen und Zufahrten/ Zuwegungen. Falls dieses
nicht maglich ist, so soll dieses getrennt von Schmutzwasser erfolgen.

Archéologische Dokumentation (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig mit der LDA Halle sowie der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde abzusprechen (§14 (2) DenkmSchG LSA). Die bauausfihrenden Betriebe
sind unbedingt auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach §9 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde
mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige
unverandert zu lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise
entschieden.

Es wird auf die gesetzlichen Bestimmungen des DenkmSchG LSA aufmerksam gemacht,
insbesondere auf §14 (1) DenkmSchG LSA.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Flachenversiegelungen sind grundsatzlich nur auf das erforderliche Mal} zu begrenzen (z.B. bei
den Verkehrsflachen und Wegen). Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Form herzustellen.
Zusatzliche Flachenversiegelungen durch Stellplatze mussen in Absprache mit dem Verursacher
und der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und ausgeglichen werden.

Durch den Bau der Férderschule sind Baume zu beseitigen. Diese 160 Baume sind zu ersetzen
und die Standorte mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen (siehe hierzu die externen
Ausgleichsflachen 1, 2 und 3).

Die geféllten Hohlenbdume muissen jeweils durch 4 neue Baume ersetzt werden. Jeder
Einzelbaum, der gefallt wird, ist zu ersetzen. Die erfassten 47 Héhlenbdume im Geltungsbereich
sind durch 188 Baume zu ersetzen (siehe Ausgleichsflache 3 Knochenpark).

Die vorhandenen Heckenstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes sind zu erhalten oder
durch neue im westlichen Rand des Knochenparks auszugleichen.

Erhaltung und Umsetzung der beiden Kriegsdenkmaler im Knochenpark.

Es sind geeignete Nistkasten (94 fir Fledermause und 94 fir Hoéhlenbriter) an Gebduden und
vorhandenen GroRbaumen des Knochenparks oder auf den externen Ausgleichsflachen
aufzuhangen.

Neue Nistkasten fur Végel (z.B. Mauersegler, Haussperling, und Rotschwéanzchen) sollen als
Fassadenkasten in den Neubau der Schule integriert werden (bei der Dammung und des
Fassadenschutzes).

Fir die Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass die Dachflachen
und Fassaden zu begrinen sind. Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Graser-/
Krautermischung anzusaen und dauerhaft zu erhalten.

(10) Solar- und Photovoltaikanlagen sind mit den Dachbegriinungen zu kombinieren.
(11) Die folgenden Ausgleichsflachen werden in der Stadt Oschersleben (Bode) festgesetzt:

1.  Ausgleichsflache 1 - Stadtwald (86.505 m?)

M1: Auf der Ausgleichsflache ist eine Pflanzung von 90 heimischen Obstgehdlzen alter regionaler
Sorten der Gattungen z.B. Malus domestica, Pyrus communis, Prunus avium und Prunus
domestica als Hochstamm festgelegt und der Schutz der neu gepflanzten Gehdlze gegen
mdgliche Frostrisse ist durch das Auftragen einer Stammschutzfarbe vorgesehen. Es wird
eine Streuobstwiese und ein Grinlandbiotope entwickelt.

M2: Eine regelmalige Beweidung mit Schafen und Ziegen (2-3 WG/Jahr) ist flr die Entwicklung
die Griinlandbiotope auf der Ausgleichsflache vorzusehen.

M3: Die Fertigstellungspflege inkl. der witterungsabhangigen Wasserversorgung sowie die Stand-
und Befestigungskontrolle, die Beseitigung des Konkurrenzbewuchs und die Pflege der
Pflanzscheibe ist zu gewahrleisten. Eine Entwicklungspflege von 5 Jahren wird festgelegt.

M4: Die Gehdlzstrukturen missen mit verschiedenen Nisthilfen fir Végel (Nistkasten mit
verschiedenen Lochgrofen, Halbhohlen) und Insekten aus Nahrungs- und Bruthabitate
aufgewertet werden. An geeigneten Stellen sollen Strukturhaufen aus Altholz, Wurzelstubben
und Steinen kombiniert mit Sandhaufen aus grabfahigem Material aufgeschichtet werden.
Sie bieten Reptilien, Kleinsdugern, Kafern und Spinnen wertvolle Rickzugsraume (und
Eiablageplatze).

MS5:  Eine jahrliche Kontrollbegehung zur Erfassung des Pflege- und Entwicklungszustands ist zu
gewahrleisten und den Malinahmenfortschritt zu dokumentieren.

2. Ausgleichsflache 2 - Spitzwiese (113.695 m2)

M1: In der Ausgleichsflache soll jeweils eine Baumreihe ndrdlich und sldlich des FuRweges bis
zur Garbenbdschung Fillergraben angepflanzt werden. Die zwei Baumreihen sind 5 m breit
und sollen mit heimischen Arten bepflanzt werden.

M2: 10.683 m? im Osten der Ausgleichsflache sollen mit Gehdlzen so bepflanzt werden, dass zu
je 15 bis 30 Geholzen eine Gruppe ergeben. Die Pflanzgruppen sollen aus Baumen (30%)
und aus Strauchern (70%) bestehen. Gebietseigene Gehodlze aus Sachsen-Anhalt (z.B. der
Feld-Ahorn, Schwarz-Erle, Hange-Birke, Hainbuche, Schwarzpappel, Schwarzer Holunder
und WeilRdorn) sind zu pflanzen.

M3: 21.756 m? der Ausgleichsflache sind als magere Flachland-Mahwiese (LRT 6510) zu
entwickeln.

M4: Eine jahrliche Kontrollbegehung zur Erfassung des Pflege- und Entwicklungsstandes ist zu
gewabhrleisten und den MalRnahmenfortschritt zu dokumentieren.

3. Ausgleichsflache 3 - Knochenpark (22.935 m?)

M1: Die Baume, die durch den Bau der Foérderschule gefallt werden, sind zu ersetzen. Es handelt
sich um 160 Baume, die in der Ausgleichsflache Knochenpark neu angepflanzt werden, um
den Park aufzuwerten.

M2: Die gefallten Hohlenbaume sind durch neue 188 Ersatzbaume mit Habitatqualitat (z.B.
Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Rot-Buche, Winterlinde, Sommerlinde, Hainbuche, Eberesche)
auszugleichen. Diese Baume kénnen im Knochenpark oder nach Absprache mit der UNB auf
den externen Flachen neu angepflanzt werden. Gemall § 44 BNatSchG) soll bei den
Neuanpflanzungen auf eine Kombination mit Nistkasten fir Fledermause (94 Stick) und
Hohlenbriter (94 Stiick) geachtet werden. Die Ersatzpflanzungen missen einen Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm (gemessen in einem Meter Hohe)
umfassen. Sinnvoll ist es, die Ersatzbdume nahe an bestehende Altholzinseln des Parks zu
pflanzen, um den 6kologischen Nutzen flr Insekten und Végel zu bessern.

M3: In den neuen Schulgebduden sollen in den Fassaden oder an den Aullenwanden
Fassadenkasten angebracht werden.

M4: Neupflanzung der Strauch-Baumhecke im Westen des Knochenparks mit einer 6 m Breite als
Ausgleich fur den Wegfall der Hecke im Norden des Planungsgebietes.

Hinweise

Die Baufeldrdumung soll auRerhalb der Brutzeit (Brutzeit = Anfang Marz bis Ende August)
durchgefliihrt werden.

Die stadtebauliche Planung der Forderschule soll die vorhandenen Starkbdume/ Hohlbdume mit
einbeziehen, um diese so weit wie mdglich zu erhalten.

Bei der Erhaltung der Baume im Knochenpark sind die Vorgaben der DIN 10920 zu beachten.
Diese Vorgaben betreffen den Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich der Baume.

Die Gehdlzbestdnde in den Randbereichen des Knochenparks im Osten und Norden sollen
erhalten bleiben. Im Norden dienen die Gehdlzbestdnde zur Abschirmung der Strallenbelichtung an
der "Kleinen Anderslebener Stralle".

Eine Okologische Baubegleitung (OBB) ist bei dem Bau der geplanten Férderschule zwingend
erforderlich.

Fir die Beseitigung des besonders geschiitzten Biotops (planar-kolline Frischwiesen) gemaR § 22
NatSchG LSA (8§30 BNatSchG) ist ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des §30 Abs. 2
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Bau-, Wirtschafts- und Umweltausschuss der Stadt Oschersleben (Bode) hat in seiner Sitzung am
30.08.2022 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 03/2022 "Alter Friedhof - Neubau Foérderschule”

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ..................... ortsublich
bekanntgemacht.
Oschersleben, ........ccccociiiiiienne. Burgermeister / Siegel

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand: ..................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Magdeburg, ....cccccvvviiiiiiiiiieen, Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von BOREGIO - Biiro fiir Stadt- und Regional-
entwicklung, Altstadtmarkt 12, 38100 Braunschweig.

Braunschweig, ........ccccceceeiiiiiinnnen. gez. Dr. Rainer MuhlInickel

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oschersleben hat in seiner Sitzung am ..................... dem
Entwurf des Bebauungsplans sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .....................
ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung haben vom
..................... bis .........cceee..... gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Oschersleben, ........ccccocviiniennn. Burgermeister / Siegel

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oschersleben hat in seiner Sitzung am ..................... dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans sowie der Begrindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen
Auslegung wurden am ..................... ortstblich bekannt gemacht. Der geanderte Entwurf des
Bebauungsplan und der ortlichen Bauvorschrift sowie die Begrindung haben vom ..................... bis
..................... gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Oschersleben, .........ccccoccoiineene. Burgermeister / Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am ............... als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Oschersleben, .......cccccceveeiiiinnnee. Burgermeister / Siegel

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 03/2022 "Alterfriedhof - Neubau Foérderschule" entspricht der
Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Oschersleben (Bode) vom ..................... .

Oschersleben, ........ccccociiiieennn. Burgermeister / Siegel

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am ..................... im
Amtsblatt der Stadt Oschersleben Nr. ..... bekannt gemacht worden. In der Bekannstmachung ist ein
Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt. Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB am ..........ccceeeee in Kraft getreten.

Oschersleben, ........ccccccvvciiiennne Burgermeister / Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Oschersleben, .........ccccocoiiiiene. Burgermeister / Siegel

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 BauGB und des § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 58 NKomVG hat der
Rat der Gemeinde Schladen-Werla den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, beschlossen.

Oschersleben, .......cccccceeeeinnnnnnnnes Blrgermeister / Siegel

Bebauungsplan Nr. 03/2022

- .
"Alter Friedhof - Neubau Forderschule” 4 Landkreis

Stadt Oschersleben Borde
Planerstellung Stand 26.06.2026

Buro fur Stadt- und Regionalentwicklung
Dr. Ing. Rainer Muhlnickel

Altstadtmark 12
38100 Braunschweig

BOREGIO

Biiro fiir Stadt- und Regionalentwicklung

Telefon: 0531 2371455
E-Mail: info@boeregio.de

Quelle:

Auszug aus der TK10

des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de), 2023
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