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1 Vorbemerkungen 

1.1 Ziele und Inhalte der Planung 

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung 
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Der Geltungsbereich liegt im beplanten Innenbereich, in einem Teil des rechtsunwirksamen vorha-
benbezogenen Bebauungsplans (V+E-Plan) „Sondergebiet Oschersleben Anderslebener Straße / Pe-
seckendorfer Weg“. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird dieser Teilbereich des rechtsunwirk-
samen V+E-Plan überlagert und so für das bestehende rechtsunwirksame Recht ein neues Planungs-
recht gewählt.  

großflächigen Einzelhandel

1.3 Rechtliche Grundlagen und übergeordnete Planungen 

Gesetzliche Grundlagen der Bauleitplanung 

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 

Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben 
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1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung 

1.5 Aufstellungsverfahren  
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Verfahrensschritte Durchführung 
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2 Plangebiet 

2.1 Lage, Größe und räumlicher Geltungsbereich 

2.2 Bestand und Nutzungen 

2.3 Angrenzende Nutzungen 
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2.4 Grundstücks- und Eigentumsverhältnisse 

Gemarkung / Flur Flurstück Fläche in m² Eigentümer 

2.5 Baugrundverhältnisse 

2.5.1 Baugrund 
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2.5.2 Aussagen zum Grundwasser  

2.5.3 Versickerung von Niederschlagswasser 
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3 Planungsvorgaben und städtebauliche Situation 

3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung 

3.1.1 Landesentwicklungsplan für das Land Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) 
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LEP LSA: Punkt 2.3 - Z 46 

Die Ausweisung von Sondergebieten für Einkaufszentren, großflächige Einzelhandelsbetriebe und 
sonstige großflächige Handelsbetriebe i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO ist an die zentralen Orte der oberen 
und mittleren Stufe zu binden. (Konzentrationsgebot) 

LEP LSA: Punkt 2.3 - Z 47 

Verkaufsfläche und Warensortiment von Einkaufszentren, großflächigen Einzelhandelsbetrieben, 
sonstigen großflächigen Handelsbetrieben müssen der zentralörtlichen Versorgungsfunktion und dem 
Verflechtungsbereich des jeweiligen zentralen Ortes entsprechen  

LEP LSA: Punkt 2.3 - Z 48 

Die in diesen Sondergebieten entstehenden Projekte  

dürfen in ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des zentralen Ortes nicht wesentlich 
überschreiten, (Kongruenzgebot i.V.m. Z 46 LEP LSA 2010) 
sind städtebaulich zu integrieren, (Integrationsgebot) 
dürfen eine verbrauchernahe Versorgung der Bevölkerung nicht gefährden, (Beeinträchtigungs-
verbot)
sind mit qualitativ bedarfsgerechten Linienverkehrsangeboten des ÖPNV sowie mit Fuß- und 
Radwegenetzen zu erschließen, 
dürfen durch auftretende PKW- und LKW-Verkehre zu keinen unverträglichen Belastungen in an-
grenzenden Siedlungs-, Naherholungs- und Naturschutzgebieten führen. 
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Verlagerung Lidl-Markt 

Ansiedlung dm-Drogeriemarkt 
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LEP LSA: Punkt 2.3 - Z 49 

Erweiterungen bestehender Sondergebiete für Einkaufszentren und großflächige Einzelhandelsbetrie-
be sind auf städtebaulich integrierte Standorte in Zentralen Orten in Abhängigkeit des Verflechtungs-
bereichs des jeweiligen zentralen Ortes zu beschränken (LEP-LSA Punkt 2.3 Z 49) 

REP MD (1. Entwurf) G 55 

Zur Vermeidung der Entstehung von Brachflächen bzw. von ungenutzten Objekten bei der Nutzungs-
aufgabe von Einzelhandelseinrichtungen sind  Regelungen zur Nachnutzung zwischen den beteiligten 
Akteuren (Kommune, Betreiber  bzw. Grundstückseigentümer) anzustreben. 
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3.1.2 Regionalplanung 
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3.2 Sonstige städtebauliche Planungen 

3.2.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Flächennutzungsplan) 

3.2.2 Verbindliche Bauleitplanung 
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3.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen 
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3.4 Schutzausweisungen und Baubeschränkungen 

3.4.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen 

Schutzausweisungen gem. Denkmalschutzgesetz 

Schutzausweisungen gem. Wassergesetz 

Schutzgebietsausweisungen gem. Naturschutzgesetz 

Gehölzschutz 

Schutzausweisungen gem. Waldgesetz 

3.4.2 Bau- und Nutzungsbeschränkungen 

Verkehr

Richtfunkstrecken 

Bergrecht 

Hochwasser 
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4 Art und Maß der baulichen Nutzung 

4.1 Art der baulichen Nutzung 

4.1.1 Sondergebiet „Einzelhandel“ (§ 11 BauNVO) 

Anlage Begründung
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4.2 Maß der baulichen Nutzung  

4.2.1 Grundflächenzahl 
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4.2.2 Höhe baulicher Anlagen 

4.2.3 Baumasse 

4.2.4 Stellplätze, Garagen und Nebenanlagen 

4.2.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 

4.3 Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche 

4.3.1 Baulinien und Baugrenzen 

4.3.2 Abstandsflächen 
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5 Erschließung 

5.1 Verkehrserschließung 

5.1.1 Äußere Verkehrserschließung 

5.1.2 Innere Verkehrserschließung 

5.1.3 Ruhender Verkehr 
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5.1.4 Fußläufiger Verkehr 

5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung 

5.2.1 Wasserver- und -entsorgung 

Trinkwasser 
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Lösch- und Brauchwasser 

5.2.2 Abwasserentsorgung 

Schmutzwasser 
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Niederschlagswasser 

Anlage Begründung
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5.2.3 Energie und Kommunikation 

Elektroenergieversorgung   

Nutzung von Erdwärme   

 Telekommunikation 

Gasversorgung 
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5.2.4 Abfallentsorgung 

5.3 Brand- und Katastrophenschutz 

5.3.1 Zufahrten und Bewegungsflächen für Lösch- und Rettungsfahrzeuge 

5.3.2 Löschwasserversorgung 
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5.4 Geh- / Fahr- und Leitungsrechte 

6 Grün- und Freiflächen 
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7 Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen 
für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft 

7.1 Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und 
zur Entwicklung von Natur und Landschaft 

7.2 Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von 
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen 

7.3 Maßnahmen und Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern 
und sonstigen Bepflanzungen 
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8 Berücksichtigung der Umweltverträglichkeit sowie natur- 
und landschaftsschutzrechtlicher Belange 

8.1 Prüfung der Umweltverträglichkeit 

8.2 Eingriffsregelung 

8.3 Anwendung der Baumschutzsatzung 
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8.4 Artenschutz 

Anlage Begründung
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9 Städtebauliche Situation und wesentliche Auswirkungen 
des Bebauungsplanes 

9.1 Städtebauliche Situation und Auswirkungen 
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9.2 Öffentlicher Personennahverkehr 

9.3 Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeinträchtigungen 
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Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005 Baugebiet 

tags (6.00 – 22.00 Uhr) nachts (22.00 – 6.00 Uhr) 
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9.4 Denkmalschutz 

9.5 Boden 

9.6 Altlasten 
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9.7 Kampfmittel 
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10 Finanzierung und Durchführung 

11 Flächenbilanz 

Fläche in m²

mögliche 

Versiegelung in 

m²

Unversiegelte 

Freifläche in m²
Anteil in %

Sondergebietsflächen  11.060   90,0%

Verkehrsflächen  1.235   10,0%

Plangebiet Gesamt [m²]  12.295   

Plangebiet Gesamt [%] 100,0% 91,0% 9,0% 100,0%

Anlage Begründung
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