"Stadt Oschersleben (Bode)
Verfahrenshinweise:

Bebauungsplan Nr.1/2012"
Baugebiet ""Seehiiuser Weg - Westseite, 3. Bauabschnitt" Stadt Oschersleben (BOde) s o OO g
11:07.2012 dic Aufetllung des Bebauungeplans Ne. 1205

Weg — Westseite, 3. Bauabschnift" beschlossen.

Satzungstext
Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 2004 S. 2414), zuletzt geiindert durch B e b a u u n g S p | a n N r 1 / 2 O 1 2 Oschersleben, den +- 03 ¢ 2 0/"‘?
| |

Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.1.Seite 1509) i.V.m. § 6 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

05.10.1993 (GVBL. LSA S. 568) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.08.2009 (GVBL. LSA 8. 383), zuletzt gelindert durch
Gesetz vom 30. November 2011 (GVBI. LSA S. 814) hat der Stadtrat der Stadt Oschersleben (Bode) am 04.12.2013 den - & .
Bebauungsplan , Baugebiet "Sechiuser Weg - Westseite, 3. Bauabschnitt™ als Satzung beschlossen. — - r : “ Der Aufstellungsbeschiuss st gemad BanGB 3.2 Vin
. WQE? 5 ~;~=:-:', & e wemrza e S S e I e a u a S C n I 07.09.2012 ortsiiblich bekanntgemacht worden. ///
§ 1 Geltungsbereich o ;-_ﬁ,@,( (:J«j s TRt ) 99 5 =
e S I "‘-E ~ “3’ s /
(1) Der riumliche Geltungsbereich dieser Satzung betrifft eine Teilflichen des Flurstiickes 22 der Flur 3 | =i ‘){‘ :j\-::‘,-—-“.x‘ Fo ] - 4 e
in der Gemarkung Oschersleben. Er schlieft in nordliche Richtung an das Baugebiet ,,Sechéuser Weg ? ol *') i ““::“" TR Pt T Oschersleben, den /{__5_7__0_“1‘___. ‘20 “2 A
;Vwistseitc“ mli;t einer Breite von ca. 67 Metem und einer Tiefe von ca. 166 Metem, vom , Seehéuser 5 )/ - {9’/ Gelt n g sherei ch } :
eg™ aus gesehen an. T SR

el 2 it 9 1 B

(2) Die Fliche des Geltungsbereichs betréigt ca. 11105 m? .

(3) Der Geltungsbereich dieser Satzung ist auf der ,,Planzeichnung™ zum Bebauungsplan ,,Baugebiet 7 .
"Sechiuser Weg - Westseite, 3. Bauabschnitt™, die Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt. il - L
: f\‘*«' AR o5 b /r) 0%
§ 2 Bestandteile der Satzung .—-.;\E;"% Kompensationsﬂache .:"‘-"‘H‘\- J e ‘r""'ﬁ-\-' Oschersleben, den iu__ff_'_‘;_)m/[’a /i y/
o S:t:::udliesz Stmng sind: - -‘};E:?EI}I.S/*’J e f - Frh 4

& gstex e/ " % rithzeitige Triigerbeteiligung /
b, Planzeichnungen ,Geltungsbereich® und , Kompensations fliche™ Die bertihrten Triger 6ffentlicher Belange wurden gemy//Ba
1. V.m. § 3 (1) 1. Halbsatz mit Anschreiben vom 20.03 -/! /

beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebetg

(2) Weitere Unterlagen sind:
a. Hinweise zum Bebauungsplan
b. Begriindung mit Anlagen und &kologischer Bilanzierung
¢. Umweltbericht

Oschersleben, den /Q 2 U (f" 904?

Billigung des Entwurfes

§ 3 Planungsrechtliche Vorgaben
Der Hauptausschuss der Stadt Oschersleben (Bode) hat dg

Der Geltungsbereich ist im Flichennutzungsplan nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als P S ‘e-: R I Ly A : .
Wohnbaufliche (,,W*) dargestellt. Damit wird das Baugebiet "Sechauser Weg - Westseite, 3. Bauabschnitt" N R A e f g PlallZGIChIlllIlg ( 1: 500) Bebauungsplanentwurf in seiner Sitzung am 05.06.2013/;
entsprechend BauGB § 8 (2) aus dem giiltigen Flichennutzungsplan entwickelt. - i die Auslegung beschlossen. (Ratsbeschlussnummer O / 98/
BjleniheSnineeg Oschersleben, den /J] . czé..?ﬂfg IlenkGy V) N\
Bﬂ{hermeister o

(1) Fiir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieser Satzung liegenden zukiinftigen Grundstiicke
werden folgende Festsetzungen getroffen:
a. Artder baulichen Nutzung: Allgemeines (, WA™)
Die Ausnahmen nach § 4 (3) der Baunutzungsverordnung in der z.Z. giiltigen Fassung werden

nicht zugelassen. Planzeichen / Legende Kompensationsfléiche (1:1000)

b. MabB der baulichen Nutzung:
i. Grundflichenzahl (i.S. BauNVO § 19):. GRZ= 0,4 Baugrundstick fiir den Gemeinbedarf B.F.G.

Bekanntmachung der Billigung und Offenlegung
Die Offenlegung des Entwurfes wurde am 07.06.2013 i
offentlich bekannt gegeben.

ii. Geschossflichenzahl (i.S. BauNVO § 20 (2)«(4)): GFZ= 0,6 R — -
iii. Vollgeschosse (i.S. BauNVO § 20 (1)): 1 Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 2
iv. Maximale Firsthohe: 9.0 m g : i Offenlegung des Planentwurfes :
v, Einzel € s 0 li]i’ : Kleinsiedlungsgebiet ws 21 Ther Planentwef sam Behumingspli "Ssehnses We ;/ " -~
v. Einzel-, und Doppelhauser reines Wohagebiet WR Bauabschnitt" wurde einschliefllich Begriindung in .-!é:.f-' /
i iigaieions Nobgetier stk 17.06.2013 bis 19.07.2013 offentlich im Dienstgeb oL/
vi.  Die Stellung der Gebaude ist trauf- oder giebelseitig parallel zur jeweiligen Peseckendorfer Weg 3, Planungsabteilung ausgelgg?, ey
ErschlieBungsstraBe auszufiihren. Dortgebiet e , g\““c@;\
Bezugshohe fiir die Ermittlung der Firsthohe ist die mittlere Hohe des an das Mischgebiet M : IR —= ﬁ;‘i c)
jeweilige Baugrundstiick anliegenden Bereichs der ErschlieBungsstrafle. Kerngebiet MK Oschersleben, den Q_};Q_F 2&43 V . = @il \f}
b. Bauweise: offen (,,0“) Gewerbegebiet GE i \_3_,/;
c. Freiflachen —
: : s o Industriegebiet Gl i 2. rige oung
Die Bereiche zwischen den Baufeldern und zukiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis g u:e :h : S it ! _. a":gﬁ*"’?*'f 'El rb_.ett::h Tra Fentlich I
zu einer Tiefe von 3 Metern, von der Grenze zur Verkehrsfliche aus gemessen, von jeglicher R so : ie benmhree_n riger offentlicher Belange wurden gem. BauGB § 4 (2)
Bebauung, insbesondere Nebenanlagen (i.S. BauNVO § 14 (1)) freizuhalten. e o i ) mit Anschreiben vom 22.06.2013um Abgabe einer Stellungnahme
(2) Fiir den westlichen Teilbereich des Geltungsbereichs, der in der Planzeichnung mit ,, Zone II* g e ) 'S geben. %a
bezeichnet ist, kann abweichend von der Festsetzung zu (1) b.iii. eine 2-geschossige Bebauung Pl VatetcoA e [ . [Kompensati B S Klenké
zugelassen werden. o - zum 2. Ba o = B“E ll Qq g -
atfentl. Verkehrsflache n R ol 3 ’ Oichierslsben, dén. 6/ 1* G 2015

es kann abweichend
II-geschossige
Bebauung zugelassen

{Geh- bzw. Radweg!

]
§ 5 Verkehrsmiiflige ErschlieBung nicht8ffentt, Varkehrsflachs l:l

i \z. B, Privatweg)
(1) Der Geltungsbereich wird von einer Verkehrsanlage (,.Planstrafie™) erschlossen, die an die W
Die Hinweise, die aus der Offenlegung und aus der Tragerbeteiligung

Anliegerstrae ,,Sanddornweg™ des Baugebietes ,,Seehduser Weg — Westseite™ und den Sechauser Granftiche bty werden.)
Weg anschlieft. Der Verlauf der PlansFraB@ ist in der Plimzeic‘hnung dargestellt. . Stallplitze St  Garagen Ga : i ot ol A A R BT

(2) Die im Geltupgsbcremh liegenden zukiinftigen Grundstiicke sind grundsétzlich von der , Planstrafie T — siaii - Abwigung erfolgte gem. BauGB §1 (7) durch Beschluss ¢é$/Stadtrates
aus zu erschlieBen. Kompensgtions-

| | ) der Stadt Oschersleben (Bode) am 16.10.2013.

(3) Anspriiche an den Ausbauzustand der Gemeindestrale , Sechiuser Weg" und die Anlicgerstrafie Pa— T = flache
_Sanddornweg* kénnen aus dieser Satzung nicht abgeleitet werden. — / :

(4) Mit der Fertigstellung (Abnahme) der , Planstrae™ im 3.Bauabschnitt ist der Wendehammer am Parkanlage i .| Kinderspietptatz -:. 1 ] / N
nordwestlichen Ende des Sanddornweges im 2.Bauabschnitt, der siidlich an den Geltungsbereich I B e ;.’3 Oschersleben, den M@A 3 Y L e <
angrenzt, nicht mehr notwendig. Die Festsetzung ,,Verkehrsflache™ wird fiir das Flurstiick 897 Leitungsracht o T T T - 7)o 3 @
aufgehoben. e ~ Satzungsbeschluss e &

ST —— Der Stadtrat der Stadt Oschersleben (Bode) hat den Bebauungspl
. . Baulinie —  — Y — " — " gsp an
§ 6 Griinordnerische Festsetz.ungen i o 8 A "Seehauser Weg — Westseite, 3.' Bauabschnitt" nach Priifung der der
(1) Fiir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird Folgendes festgesetzt: Abgrenzung unterschiedt. Nutzung @—@—@—0—8— Bedenken und Anregungen gem. BauGB § 10 (1) in seiner Sitzung am
a. Die Freiflichen innerhalb des Geltungsbereichs sind als Hausgérten auszubilden. Abgranzang antarschietl. Nutzon) cmsmsmcmemmn 04.12.2013 unter der Ratsbeschlussnummer OC/660/2013 2
b. Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist (i.S. BauGB § 9 (1) 25.) auf einem Grenze des Geltungsbereiches beschlossen.
Streifen von 3 Metern Breite eine Hainbuchenhecke anzupflanzen. o i T
¢. Der verbleibende Kompensationsbedarf wird auBerhalb des Geltungsbereichs vorgenommen. . Gemarkung: Oschersleben
i, Eine Ackerfliche mit 2731 m? ist zu einem Feldgehtlz zu entwickeln. i v Flur: 2 Cuchersiiion; dei: 6.1 204 3
ii. Der Bereich fiir dic KompensationsmaBnahme liegt in den Flurstiicken 23/1 und 37/22 geschisssane Bauueise q
der Flur 2 in der Gemarkung Oschersleben. Nur Elzel-und Ausferti
Der Bereich grenzt an die Kompensationsfliche des 2.Bauabschnittes an und ist in der M’:m iy s: ﬁ B‘éﬁiﬁﬁgwl&m Nr. 1/2012 , Seehauser Weg — Westseit
. . 5a 3 Nur Hausgru N Zugelassen L . .
i E?:ﬁ&iﬁ;:f d;K.fnn;I;]ensauogisnﬂ\?g}:;uniﬁeeit'elh i : ::: m: stehend aus der Planzeichnung und dem Umweltbericht e
A anzun t er vaol 5C SE f d St
1. 34 Béume, Feld-Ahom (Acer campestre), Hochstamm, ohne Ballen, il & a?lisg“e’}fﬁﬂi; AR e B RO R
Stammumfang 10-12 cm, zwingend z.8. .

2. 108 Stréiucher WeiBdorn (Crataegus monogyna), VSTR 60-100 cm, ppC— GRZ Onchiceilih (0.91.201 b;

3 162 Striucher HaselnuB (Corylus avellana), VSTR 60-100cm, o s schersieben (Bode),den /1 ¥

4. 135 Straucher Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), VSTR 60-100 cm, RRI O

5. 162 Straucher Schlehe (Prunus spinosa), VSTR 60-100 cm, Baunassanzahl BMZ p—

6. 162 Striucher Hecht-Rose (Rosa glauca), VSTR 60-100 cm, GRZ/GFZ 5. 03 (09) Tbee" T _

7. 162 Striucher Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), VSTR 60-100 cm, GRZ/BHZ 2B. 0 1 t""' " ;““SSBSP ‘% b gl o i“sef Weg — Wests dual

8. 162 Striaucher Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), VSTR 60-100 cm, Ss‘cacglfg;cl:el;siébzn (B(ggl;mun < .ih::’-;%n;;?uﬂlih sy ; M';te'lung der

: 5 o " Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschafiskarte 1:1000 €11e bekannt #u orden.
9. 108 Striaucher Traubenkirsche (Prunus padus), VSTR 60-100 cm. :m:l':,;, J.I:I'allhahilhr M .l dﬁi Lﬁg:saglscle&m{e :m(;mg und Geoinformation Sachsen-Anhalt Der bebauungsplan ist damit am 07.03.2014 rechtsve 4 geworden
uerkie Fren [ ] Tsleben

(2) Die Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen sind in der iibernéchsten Pflanzperiode nach R Gemarkung: Oschersleben
Fertigstellung (Abnahme) der Verkehrsanlagen auszufithren. 5:?'3'51.;:'?5 g it B 7 ORI 205 6 VOB LB Sl Bodi Suld 1.2, ” ﬂ( (/B“ !

(3) Fiir die Ausgestaltung der Kompensationsmafnahmen ist ein ,,Pflanzplan® vorgegeben. e T C:::) (www.Ivermgeo.sachsen-anhalt.de)/ [A18/1-13516/09]"

(4) Fur die gePlante MaBnahme wird gem. § 9 Abs. 1 WaldG LSA die Erstaufforstung bezfntragt. Verletzune von Verfahrens- und Formvorschriften

(5) Die Gemeinde kann zur Durchsetzung der griinordnerischen Festsetzungen zu (1) b. ein In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungvof
Pflanzgebot i.S. § 178 BauGB in 0.g. Fassung verfiigen. Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwiigung sowie auf

die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf die Filligkeit und das
§ 7 Inkrafttreten Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
i itt mit rtsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kr heesiebniiod), dn
Oschersleben (Bode), den .............ccooiieiveenemsercssoniescsnes Biirgermeister (Siegel
Stadt Oschersleben (Bode)
Bebauungsplan 1/2012
Biirgermeister , ~Seehauser Weg — Westseite,
3. Bauabschnitt"

Plananfertigung:

H. — Dieter Specht

Wilhelm — Heine - Str. 20
39387 Oschersleben (Bode)
Fon: 03949/2237

Fax: 03949/501960

eMail: buero@vb-specht.de
Stand Februar 2014




01-0-Inhalt.doc

"Stadt Oschersleben (Bode)
Bebauungsplan Nr.1/2012"

Baugebiet "Seehduser Weg - Westseite, 3. Baualchni
Inhalt - Seite 1von 1 -

Stadt Oschersleben (Bode)
Landkreis Borde
Land Sachsen-Anhalt

"Stadt Oschersleben (Bode)
Bebauungsplan Nr.1/2012"
Baugebiet "Seehauser Weg - Westseite, 3. BaualtSchni

Inhaltsiibersicht:

- Satzungstext (3 Seiten)
- Planzeichnung
o Ubersicht (1 Seite)
o Planzeichnung ,Geltungsbereich” (1 Seite)
o0 Planzeichnung ,Kompensationsflache® (1 Seite)
- Erganzende Hinweise (2 Seiten)
- Begrundung mit 6kologischer Bilanzierung (9 Seiten)
- Umweltbericht (6 Seiten)
- Pflanzplan (3 Seiten)

Baugebiet
"Seehauser Weg - Westseite,
Bauabschnitt 3" /

Fassung v. 04.12.2013



02-0-Satzung-BA3.doc

Stadt Oschersleben (Bode) "Stadt Oschersleben (Bode)

Landkreis Borde Bebauungsplan Nr.1/2012-Entwurf"

Land Sachsen-Anhalt Baugebiet "Seehauser Weg - Westseite, 3. Bauabschnitt
Satzungstext - 1 -

"Stadt Oschersleben (Bode)
Bebauungsplan Nr.1/2012-Entwurf"
Baugebiet "Seehauser Weg - Westseite, 3. Bauabsdihi

Satzungstext

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) inaksuRg vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004 S. 2414), zuggandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.1.S&@9}1i.V.m. § 6 der Gemeindeordnung des LandesseacAnhalt vom
05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568) in der Fassung der Bakaachung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 383), zulgeandert durch
Gesetz vom 30. November 2011 (GVBI. LSA S. 814)dsatStadtrat der Stadt Oschersleben (Bode) am den
Bebauungsplan ,Baugebiet "Seeh&duser Weg - West8elBauabschnitt™ als Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung kegiife Teilflichen des Flurstiickes 22 der Flur 3
in der Gemarkung Oschersleben. Er schlief3t in ighr@lRichtung an das Baugebiet ,Seehauser Weg
— Westseite" mit einer Breite von ca. 67 Meterd emer Tiefe von ca. 166 Metern, vom ,Seehauser
Weg" aus gesehen an.

(2) Die Flache des Geltungsbereichs betragfldd.05nr .

(3) Der Geltungsbereich dieser Satzung ist auf dem#@ichnung” zum Bebauungsplan ,Baugebiet
"Seehduser Weg - Westseite, 3. Bauabschnitt"Bdsandteil dieser Satzung ist, dargestellt.

§ 2 Bestandteile der Satzung

(1) Bestandteile dieser Satzung sind:

a. Satzungstext

b. Planzeichnungen ,Geltungsbereich” und ,Kompensafidohe*
(2) Weitere Unterlagen sind:

a. Hinweise zum Bebauungsplan

b. Begrindung mit Anlagen und 6kologischer Bilanzigrun

c. Umweltbericht

§ 3 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan nactallgemeinen Art der baulichen Nutzung als
Wohnbauflache (,W*) dargestellt. Damit wird das Babiet "Seehauser Weg - Westseite, 3. Bauabschnitt"
entsprechend BauGB 8§ 8 (2) aus dem giltigen Flacheangsplan entwickelt.

§ 4 Bauliche Nutzung

(1) Fir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereickali&atzung liegenden zukiinftigen Grundstiicke
werden folgende Festsetzungen getroffen:
a. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines (,WA")
Die Ausnahmen nach § 4 (3) der Baunutzungsveroglinuder z.Z. gultigen Fassung werden
nicht zugelassen.
b. Malf der baulichen Nutzung:
i. Grundflachenzahl (i.S. BauNVO § 19): GRZ= 0,4
ii. Geschossflachenzahl (i.S. BauNVO § 20 (2)-(4)): 6B6
iii. Vollgeschosse (i.S. BauNVO § 20 (1)): 1
iv. Maximale Firsthohe: 9,0 m.
v. Einzel-, und Doppelhauser

Fassung v. 25.06.2013
— 2
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vi. Die Stellung der Gebaude ist trauf- oder giebetserrallel zur jeweiligen
ErschlielBungsstral3e auszufihren.
Bezugshohe fir die Ermittlung der Firsthdhe istrdigtlere Hohe des an das jeweilige
Baugrundstick anliegenden Bereichs der Erschliefatragie.
c. Bauweise: offen (,0)
d. Freiflachen
Die Bereiche zwischen den Baufeldern und zukunftigiéentlichen Verkehrsflachen sind bis
zu einer Tiefe von 3 Metern, von der Grenze zukgbrsflache aus gemessen, von jeglicher
Bebauung, insbesondere Nebenanlagen (i.S. BauNY4X §)) freizuhalten.
(2) Fur den westlichen Teilbereich des Geltungsbereifisin der Planzeichnung mit ,Zone 11
bezeichnet ist, kann abweichend von der Festsetawi(d) b.iii. eine 2-geschossige Bebauung
zugelassen werden.

8 5 Verkehrsmalige Erschlie3ung

(1) Der Geltungsbereich wird von einer VerkehrsanlgBéafstraie”) erschlossen, die an die
AnliegerstralRe ,Sanddornweg" des Baugebietes ,SeshdVeg — Westseite* und den Seehauser
Weg anschliel3t. Der Verlauf der Planstraf3e iseinRlanzeichnung dargestellt.

(2) Die im Geltungsbereich liegenden zukunftigen Grtincle sind grundsétzlich von der ,Planstraf3e”
aus zu erschlief3en.

(3) Anspriiche an den Ausbauzustand der Gemeindestgghiuser Weg“ und die Anliegerstralie
~Sanddornweg” kdnnen aus dieser Satzung nicht etigelverden.

(4) Mit der Fertigstellung (Abnahme) der ,Planstrafda“3.Bauabschnitt ist der Wendehammer am
nordwestlichen Ende des Sanddornweges im 2.Bauaittscler sidlich an den Geltungsbereich
angrenzt, nicht mehr notwendig. Die Festsetzungk®lersflache” wird fur das Flurstiick 897
aufgehoben.

8 6 Grunordnerische Festsetzungen

(1) Fur den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Lartdgtwird Folgendes festgesetzt:
a. Die Freiflachen innerhalb des Geltungsbereichs aisdHausgarten auszubilden.
b. Entlang der westlichen Grenze des Geltungsber&tkisS. BauGB 8§ 9 (1) 25.) auf einem
Streifen von 3 Metern Breite eine Hainbuchenheckaupflanzen.
c. Der verbleibende Kompensationsbedarf wird aul3ertie@dbGeltungsbereichs vorgenommen.
i. Eine Ackerflache mit2731m’ ist zu einem Feldgehélz zu entwickeln.
ii. Der Bereich fur die Kompensationsmaf3nahme liegem Flurstiicken 23/1 und 37/22
der Flur 2 in der Gemarkung Oschersleben.
Der Bereich grenzt an die Kompensationsflache dgauabschnittes an und ist in der
Planzeichnung ,Kompensationsflache” dargestellt.
iii. Es sind folgende Anpflanzungen vorzunehmen:
1. 34 Baume, Feld-Ahorn (Acer campestre), Hochstanime@allen,
Stammumfang 10-12 cm,
108 Straucher WeilRdorn (Crataegus monogyna), VSIFRO® cm,
162 Straucher Haselnu3 (Corylus avellana), VSTR@I:m,
135 Straucher Wolliger Schneeball (Viburnum lanjaW& TR 60-100 cm,
162 Straucher Schlehe (Prunus spinosa), VSTR 6@&1400
162 Straucher Hecht-Rose (Rosa glauca), VSTR 6Q:a40)0
162 Straucher Roter Hartriegel (Cornus sanguingaj,R 60-100 cm,
162 Straucher Pfaffenhitchen (Euonymus europa€&3)R 60-100 cm,
108 Straucher Traubenkirsche (Prunus padus), VSFR6 cm.

CoNoORrWN

(2) Die Ausgleichs- und Kompensationsmaflinahmen sidéiiriilberndchsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung (Abnahme) der Verkehrsanlagen auigeeh.

Fassung v. 25.06.2013
— 3
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(3) Fur die Ausgestaltung der Kompensationsmal3nahnemigPflanzplan® vorgegeben.
(4) Fur die geplante MaRBnahme wird gem. 8 9 Abs. 1 WAI8A die Erstaufforstung beantragt.
(5) Die Gemeinde kann zur Durchsetzung der grinordrieeis Festsetzungen zu (1) b. ein
Pflanzgebot i.S. 8§ 178 BauGB in 0.g. Fassung verilg
8§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntnuzag in Kraft.

Oschersleben (Bode), den ...............ooi e cvnnnnnnnns

Blrgermeister

Fassung v. 25.06.2013

—
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Hinweise

Uber die Festsetzungen in dem "Stadt Oschers|dzie]

Bebauungsplan Nr.1/2012" Baugebiet "Seehauser Wégstseite, 3. Bauabschnitt" hinaus, gelten etliche
Rechtsnormen, die beispielsweise u.a. bei der §tealng von Bauvorhaben zu berlicksichtigen sind.

Die nachfolgenden Hinweise betreffen nur einen Aigster zu bericksichtigenden Vorschriften.

- Je Grundstuck ist ein Anschluss an den Regenwassariorzusehen. Die Einleitung des
Niederschlagswasser von den Privat-Grundstticken ist bei der Stadt @&stében zu beantragen.

- Die Grundstuicke sind an das 0rtliche vorhand&ngassernetz anzuschliel3en.

- Schmutzwasser und Niederschlagswasser sind geabrutiihren.

- Ein Bodengutachten liegt der Stadt Oscherslebed€Bond dem Erschliel3ungstrager vor und kann
von Interessenten eingesehen werden.

Das Gutachten enhalt u.a. folgenden Hinweis:

Bei Griindung von Wohnhausern mit Keller sind druakeerhaltende Dichtungen gegen

aufsteigendes Sickerwasser nach DIN 18195 Teil 6 einzuplanen.

- Fuor die Léschwasserversorgung ist die Stadt Osleliens verantwortlich. Die Schaffung der hierfur
bendtigten Infrastruktur-Einrichtungen fur einel&cstellung der Loschwasserversorgung im
vorgesehenen Baugebiet sollte mit einer verbindhictiereinbarung mit dem Vorhabentrager
festgelegt werden.

- Werden bei den weiteren Planungen bzw. im RahmeBaleausfihrungverunreinigungen des
Bodens oder des Grundwassers festgestellt oddvergech Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass
Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese destandigen Behérde, dem Amt fir Umweltschutz
des Landkreises Borde, anzuzeigen.

- In einer Entfernung von ca. 2.500 m zum Geltungsbhrbefindet sich die Motorsportarena
Oschersleben. Die Einhaltung der Orientierungswarte Larmschutz fir ein Allgemeines
Wohngebiet wird nach vorliegenden Unterlagen wdfestdich sichergestellt. Es ist jedoch nicht
auszuschlie3en, dass der Larm dieser Anlage wadinpruen ist.

- Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Batgéleng geschutzte Feldhamster leben.

Bei Vorkommen sind die entsprechenden artenschaltitighen Regelungen zu beachten.

- Der Boden ist ein Schutzgut. Der Umgang mit demeBoidt insbesondere im Bundes-
Bodenschutzgesetz und der Bundes-Bodenschutzverggydreregelt.

- Eine Kampfmittelsondierung im Geltungsbereich ezhta keine Belastung. Dennoch kann ein
Auffinden von Kampfmitteln niemals ganz ausgesctdoswerden.

a. Werden bei der geplanten BaumalRnahme wahrend defitiBgkeit sowie bei Erde eingreifenden
Malinahmen Kampfmittel entdeckt, freigelegt odemueet, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und der Bereich ist weitrdumig abztreme

b. Gleichzeitig ist nach § 2 KampfM-GAVO unverziglidar Landkreis Borde, Ordnungsamt, als
zustandige Sicherheitsbehorde, telefonisch davétemmtnis zu setzen.

i. Innerhalb der regularen Dienstzeit:
o Tel.: 03904 7240 4238 Frau Herzing oder
o 03904 7240 4239 Frau Pessel
ii. AuRerhalb der regularen Dienstzeit
e Tel: 03904 42315 oder
o 03904 42316

Fassung v. 04.12.2013
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o Fax. 03904 498935
Fachbereich 2, Fachdienst Brand-, Katastrophenscimat Rettungswesen /Leitstelle
Die Vollzugsbeamten geben Hinweise zum weitereridheensablauf
c. Gemal § 3 KampfM-GAVO ist es verboten, entdecktmpgimittel zu berihren, ihre Lage zu
verandern oder in Besitz zu nehmen. Ferner isedsoten, Flachen mit Kampmitteln zu betreten
und/oder Anlagen bzw. Vorrichtungen zur Kennzeiglghdes Gefahrenbereiches zu beschadigen,
unwirksam zu machen oder zu beseitigen.
d. Das Betretungsverbot zu 3. Satz 1 gilt in dem Uiskiler Fund- oder Lagerstelle, in dem sich
nach reeller Einschatzung die Gefahr des Kampftaitterwirklichen kann.
e. Ein Verantwortlicher der Baufirma hat sich zur Ulkachung und Sicherung des
Gefahrenbereichs in Uberschaubarer Nahe des Fasdustzum Eintreffen der Vollzugsbeamten
des Landkreises und/oder Kampfmittelbeseitigungsdés bzw. der Polizei aufzuhalten.

- Die Kompensationsflache ist als Wald-Flache nach Wéaldgesetz LSA anzusehen.
Fur die vorgesehene PflanzmalRnahme ist deshalhiistaufforstungsgenehmigung” beim Landkreis
einzuholen.

- Fur den Schutzstreifen zur Uberregionalen Wassanigisind Nutzungseinschrénkungen zu beachten:

a. Eine Bebauung (z.B. Wohnhauser, Garagen oder Gajmmwie Bepflanzungen mit Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern ist nicht zulassig. Rlaatzelnde Gehdlze (bis 1 m Tiefe) sind
gestattet, wobei die Rohrleitungstrasse 1 m baigdetizuhalten ist.

b. Es ist nur eine leichte Befestigung gestattet, Pfaster oder Rasengittersteine (keine
Betonierung).

c. Die Errichtung eines Zaunes zur Abgrenzung des @tiiickes ist bei einer maximalen Tiefe von
0,75 m gestattet (vorzugsweise sollten Heckenpfiagen genutzt werden).

d. Das Lagern von Schuttgutern und Baustoffen ist ldszig.

e. Es durfen keine Gelandeveranderungen ohne ZustigmenTWM vorgenommen werden.
(Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH, Herrenkra@st 140, 39114 Magdeburg, Fon: 0391-
8504-500)

Die erteilten Hinweise und Empfehlungen der Vajigibeamten sind zu beachten und einzuhalten.
Zuwiderhandlungen werden mit einem Ordnungswidiiigkerfahren geahndet.

Fassung v. 04.12.2013
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Begrindung

1. Anlass der Aufstellung, Erfordernis

Durch die demografischen, wirtschaftlichen und &dulichen Entwicklungen seit der Aufstellung
des Flachennutzungsplans (FNP) des Stadt Oschems|Bbde) sowie durch die Vergro3erung des
Stadtgebietes im Rahmen von Eingemeindungen eotggmealie im fortgeltenden
Flachennutzungsplan der Stadt Oschersleben (Badggstellten Wohnbauflachen an verschiedenen
Stellen nicht mehr einer aus heutiger Sicht nadigeal stddtebaulichen Entwicklung. Aus diesem
Grund haben die Ortsteile, die Ausschisse sowi&tdeltrat der Stadt Oschersleben (Bode)
abschlieRend am 24.10.2012 festgelegt, ein Wohabhdkbnzept zu erarbeiten.

Mit dem Wohnbaulandkonzept sollen die, flr Oscledrsh spezifischen Grundlagen der
Wohnbaulandentwicklung aufbereitet werden und adleamer Bedarfsprognose die fir eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung am besten geeggtezt Flachen fur Wohnbauland ermittelt
werden.

Das Wohnbaulandkonzept soll den Status eines ,eoi@meinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes* entsprechend § 1 Abs. 6LAIBauGB erlangen und somit als wichtige
Abwagungsgrundlage bei Anderungen, Erganzungeneader Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans sowie flr die Zulassigkeitwanzeitigen Bebauungsplanen gemal 8§ 8 Abs. 4
BauGB dienen. Grundlage des Konzeptes hinsichdigshBedarfs an Wohnbauflachen und deren
raumlicher Verteilung im Stadtgebiet sind die vgliaren demographischen Daten sowie die
raumordnerischen Vorgaben aus dem Landesentwickilizng und dem Regionalen Entwicklungs-
plan (REP2006).

Hinsichtlich der rdumlichen Verteilung im Stadtgettst die Abgrenzung des ,zentralen Ortes” im
Sinne der Raumordnung bedeutend. Oschersleben rstumordnerischen System der zentralen Orte
.Mittelzentrum* und hat damit eine besondere Bedegtfiir die wirtschaftliche Entwicklung sowie
fur die Deckung des Bedarfs an Wohnraum, der dadausgelost wird. Dies gilt jedoch nur fur den
im Stadtgebiet enger abgegrenzten ,zentralen @nt'Wesentlichen die Kernstadt). In den Ortsteilen
ist ein Angebot an Wohnraum bereitzustellen, das€tgenentwicklung der jeweiligen
Einwohnerschaft entspricht.

Als Konsequenz eines durch den Stadtrat bestatiyfimbaulandkonzeptes, sind die im FNP
enthaltenen Baugebiete nicht mehr realisierbarvesa nicht im Konzept bestatigt sind.
Andererseits kann das Konzept Grundlage fur vageeBebauungsplane sein, solange die
Ergebnisse nicht in einer Anderung des Flachenmgsplans umgesetzt wurden. Zurzeit wird der
Entwurf des Konzeptes vorbereitet, der dann initischen Gremien diskutiert wird und im
September/ Oktober 2013 an die Trager offentli@eange verschickt wird.

Derzeit liegen jedoch hierzu noch keine festgesatParameter vor, so dal’ der Bedarf nur mittelbar
ermittelt werden kann.

Unter Berucksichtigung des nachweisbaren Bevollgstircksgangs im Bordekreis von etwa 1% pro
Jahr, wird der Bedarf an Ein- und Zweifamilienhaasdennoch mit 1-2 Einheiten pro 1000
Einwohner angegeben.

Hieraus ergibt sich fir den Kernbereich der Stasiti@rsleben (Bode)(ohne Ortsteile) mit (derzeit)
rund 13.000 Einwohnern ein Bedarf von 13-26 Eird dweifamilienhdusern pro Jahr.

Durch die Bebauungsplane im Zentrum der Stadt Osleieen (Bode) ist dieser Bedarf an ruhig und

Fassung v. 04.12.2013
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im stadtischen Randbereich gelegenen Baugrundstiiekbt zu decken.

Im 1. und 2. Bauschnitt des Baugebietes sind k8imdstiicke mehr vakant und es gibt weitere
Anfragen nach vergleichbaren Baugrundstticken.

Insoweit hat sich der Bedarf an Ein- und Zweifaemhausern bestétigt.

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen fir deividuellen Wohnungsbau hat sich die Stadt
Oschersleben (Bode) entschieden, Planungsrechirféin 3. Bauabschnitt zum Baugebiet
~Seehauser Weg-Westseite" zu schaffen.

Die Absicht wurde mit dem Beschluss des Stadtrateg\ufstellung eines Bebauungsplans am
11.07.2012 manifestiert. Der Beschluss wurde imlisinén Mitteilungsblatt der VG Oschersleben
mit der Ausgabe vom 07.09.2012 bekanntgemacht.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich schliel3t in nordostliche Ringtan

den 2. Bauabschnitt des Baugebietes ,Seehauser Weg
Westseite” mit einer Breite von rd. 67 Metern uimee
Tiefe von rund 166 Metern, vom Seehduser Weg aus
gesehen, an.

i e Y T
Geltungsbereich }

R T
A
Ak

X Kompensationsfléc
L hdg )

W
iy

Betroffen ist eine Teilflache des Flurstticks 22 idler 3

in der Gemarkung Oschersleben. Die Gesamtgrof3e des
Geltungsbereichs betragt rd. 1110% Burch die
Personalunion von Grundstiickseigentimer und
vorgesehenem ErschlieBungstrager ist die Wahl des
Geltungsbereichs zweckmaRig und fur die Realisrkeia

he =iy

einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung silinvo

3. Bestand / Situation

3.1. Tatsachliche Nutzung
Der Geltungsbereich gehort derzeit zu einer Ackehfé, die intensiv landwirtschaftlich genutzt
wird.

3.2. Lage
Der Geltungsbereich liegt am nordlichen Rand dadiSDschersleben (Bode), am Ende der

GemeindestralRe ,Seehduser Weg"“. Zum Seehauser &gegigperliegend ist das Baugebiet
.Klagenfurter Stral3e* mit individuellem Wohnungsbéberwiegend als Einfamilienh&user
und ein mehrgeschossiges Mehrfamilienhaus-Gebiet.

3.3. Landschaft
Die Gegend um den Geltungsbereich ist eine typiBeitdelandschatft, in der die
landwirtschaftliche Nutzung dominiert.

3.4. Umwelt
Nordlich und westlich grenzt die Feldlage an dettudgsbereich. Ostlich und sudlich grenzt
der Siedlungsbereich der Stadt Oschersleben (Bod&)/ohnbaugebieten an.
Etwa 350 Meter in westliche Richtung ist ein Splatippund das stadtische Freibad vorhanden.

Fassung v. 04.12.2013
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3.5.

3.6.

Ca. 2,5 km entfernt in dstliche Richtung liegt Riennstrecke ,etropolis Motorsport Arena
Oschersleben*. Weitere emissionstrachtige Umwdltesse sind nicht bekannt.

Der Geltungsbereich liegt in einer Ubergangszonisadven Siedlungsbereich und der durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragtendgtaindschaft. Urspruingliche Natur,
Schutzgebiete, Biotope oder Ahnliches, sind inldimgebung nicht vorhanden.

3.5.1. Vegetation

Uber besondere Pflanzen, insbesondere schutzwiitigigen keine Erkenntnisse vor.

3.5.2. Fauna

Der Geltungsbereich gehdrt nicht zu den explizitdmten Schutzgebieten flr Tierarten
und/ oder deren Lebensraume.

3.5.2.1.Feldhamster

Das Gebiet, in dem der Geltungsbereich liegt,w&trkein Schutzgebiet, dennoch
ist der L6Rboden, der als Geltungsbereich ausgenggsAckerflache ein
potentieller Lebensraum flr den streng geschiuzétthamster.

Durch einen anerkannten Sachverstandigen wurdéeltungsbereich im Oktober
2012 untersucht. Im Ergebnis der Untersuchung wigskgestellt, dass zwar kein
Hamster gesichtet wurde, aber in der nordwestlitfeke des Geltungsbereichs ein
Zugang zu einem unterirdischen Bau gefunden widde Sachverstandige
empfahl eine erneute Prifung im Frihjahr 2013 uidté diese durch.

In einer Nachkontrolle, die in einem Gutachten Datum 07.05.2013
dokumentiert ist, stellt der Gutachter keine Hamstkommen fest. Dabei wurde
der Bereich um den im Vorjahr gefundene Bau bessndeensiv untersucht.

3.5.3. Boden

Der Boden als obere Schicht der Erdkruste istimeseFunktionen (u.a.) als
Lebensraum und Bestandteil des Naturhaushaltdssoadere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen zu schitzen. Beeintrachtigungalen moglichst vermieden
werden.

Schadliche Bodenveranderungen (i.S. des BodScin@ dsirch eine bauliche Nutzung
nicht absehbar. Beeintrachtigungen der Bodenfung&ticsind jedoch nicht vermeidbar.
Bei einer vorgesehenen Nutzung des GeltungsberaistGebaude-, sonstige
Versiegelungsflache und Hausgarten ist kein Inseresn Bauherren und
Vorhabentragern an einer schadlichen Bodenverdnderuabsehbar und diesbezuigliche
Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erfactielennoch ist eine
Sensibilisierung durch Hinweise auf einen sachdgeecUmgang mit dem Schutzgut
~Boden“ wichtig.

Aus einem vorliegenden Bodengutachten geht hedass der Boden als Baugrund
geeignet ist, aber hinsichtlich seiner Versickesfalgigkeit fir Oberflachenwasser
beschrankt ist. Einerseits soll das Oberflachengras$glichst dem nattrlichen
Wasserkreislauf wieder zugefiuihrt werden, andersrsidies jedoch nur in
beschranktem Umfang madglich. Insoweit ist eine i@@tSammlung und Verwertung
des nicht versickerungsfahigen Oberflachenwasstrglerlich. (s.a. Punkt
Infrastruktur/Oberflachenwasser).

Infrastruktur
Vom Geltungsbereich aus ist ein freier Zugang Zudiich gelegenen Landschaft mdglich,

Fassung v. 04.12.2013
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eine Bushaltestelle und eine Grundschule sindihMetern erreichbar. Eine Verkaufstelle fur
Artikel des taglichen Bedarf liegt in ca. 700 Met&ntfernung.

3.6.1. Verkehr
Der Geltungsbereich liegt am ndrdlichen Ende den@edestralie ,Seehauser Weg*,

die ausreichend dimensioniert ist, den Ublichet Zied Quellverkehr der absehbaren
zusatzlichen Besiedlung von ca. 11-13 Wohneinh@ténunehmen.

3.6.2. Trinkwasser
Fur die Trinkwasserversorgung kann an das vorhanteitungsnetz angeschlossen

werden.

3.6.3. Schmutzwasser
Das absehbare Schmutzwasser aus ca. 11-13 weaiteiemeinheiten kann vom

vorhandenen Schmutzwasser-Leitungssystem im Baetgg&eehauser Weg“
aufgenommen werden.

3.6.4. Oberflachenwasser
Ein vorliegendes Baugrundgutachten stellt fests diediglich eine geringe Versickerung
des Oberflachenwassers Uber eine belebte Bodemzdglech ist. Der grof3te Teil des
Niederschlagswassers muss deshalb abgeleitet werden
Hier ist die Satzung Uber die Niederschlagswasseitigung und den Anschluss an die
offentliche Niederschlagswasserbeseitigungsanlag&thdt Oschersleben (Bode)
einschliellich ihrer Ortsteile (Niederschlagswaseseitigungssatzung) zu beachten. Im
8 5 Anschluss- und Benutzungszwang steht im Aldietlerschlagswasser ist dort, wo
eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu éewast und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, zu versickern.
Abs. 2 Jeder Grundsttickseigentiimer ist verpfli¢isiein Grundstiick an die 6ffentliche
Einrichtung anzuschliel3en, wenn das Gefalle odeBddenbeschaffenheit dazu fuhren,
oder das Grundstiick mit Geb&auden so bebaut isbdeddie Grundsticksflache so
versiegelt worden ist, dass Niederschlagswassesewuém Grundstick nicht oder nicht
vollstandig versickert und das Erfordernis besteuhnische Voraussetzungen der
Ableitung tber die 6ffentlichen Anlagen zu schaft@nschlusszwang).
Mit den Bauantragsunterlagen ist der Nachweis aesi¢herung bzw. Ableitung des
Oberflachenwassers vorzulegen.

3.6.5. Strom, Telefon, Gas
Das im Baugebiet ,Seehauser Weg - Westseite" ditigete Leitungsnetz ist fur den
Anschluss des 3. Bauabschnittes geeignet.

3.6.6. Brandschutz
Eine ausreichende Versorgung mit Loschwasser fiiGidtungsbereich ist
gewabhrleistet.
Zur Entnahme von Léschwasser aus dem offentlicletuhgsnetz wird ein
Oberflurhydrant errichtet.

3.7. Ubergeordnete Planungen / Raumbezogene Vorgaben

Fassung v. 04.12.2013
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3.7.1. Raumordnung

In der Landesentwicklungs- und Regionalplanung

sind zum Geltungsbereich keine besonderen
Festsetzungen vorhanden.

3.7.2. Flachennutzungsplan
Im vorbereitenden Bauleitplan

(Flachennutzungsplan) i@, d.h. ,Wohnbauflache®

der Bebauungsplan ,Seehauser Weg - Westseite,__

3.Ba

(Allgemeines Wohngebiet) aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

3.7.3. Sonstige raumbezogene Vorgaben

als vorgesehene Nutzung festgesetzt. Insoweit wird

uabschnitt mit der Festsetzung ,WA*"

Weitergehende oder zu berticksichtigende

Vorg

Kulturlandschaft, Planfeststellungsverfahren ung -.

Vorh

zuwiderlaufen oder dessen Realisierung
beeintrachtigen kdnnten, sind nicht bekannt.

3.7.3.1Kampfmittel

aben und/oder Festsetzungen zur Natur- u

abenplanungen, die dem Bebauungsplan

Auf der Grundlage von Belastungskarten wird dieck&des Geltungsberelchs als
Kampfmittel-Verdachtsflache ausgewiesen.

Als Ergebnis einer Sondierung im Jahr 2010 wurdgne&kKampfmittel gefunden.
Dennoch ist deren Vorhandensein nicht ganz ausieBehn. Insoweit missen
Bauherren und Vorhabentrager auf die Verfahrengaaisl den richtigen Umgang
mit ggf. vorgefundenen Kampfmitteln hingewiesen aear.

3.7.3.2Uberregionale Trinkwasserleitung

Westlich zum ,Seeh&auser Weg* verlauft im Abstand ea. 7-7,5 Metern, von der
Grundstiicksgrenze aus gemessen eine unterirdigreegimnale
Trinkwasserleitung, dieselbst und ein zugehdrigdmnu®&streifen nicht ohne
Weiteres Uberbaut werden dirfen. Befestigte Gru#iszufahrten sind jedoch
maoglich.
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4. Vorhaben
Nordlich an die Bebauungsplangebiete ,Seehduser-Weg
Westseite, 1. und 2. Bauabschnitt“ anschlief3eritiden3. N e
Bauabschnitt realisiert werden. = y /
Der Geltungsbereich hat eine Ausdehnung von rd. 67
Metern in Nord/Siud-Richtung und rd. 166 Meter in
Ost/West-Richtung.

4.1.

4.2.

4.3.

Baugebiet
""--.‘,__h “Seehauser Weg-Wasts_aite, |
Bauabschnitt 3" /

-
-
——
.-
"~

Stadtebauliches Konzept

Der Geltungsbereich umfasst ca. 11105 flr die
Verkehrsflachen sind ca. 113% norgesehen.

Es bleibt eine Rohbaulandflache mit einer Grof3e von [y ==
9975 mt . [/ RS
Mit den Ublichen Festsetzungen zu einem Baugebietdn individuellen Wohnungsbau,
kénnen so etwa 11-13 Ein- bis Zweifamilien-Wohnl@Rlatz finden.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur im erreigieipaUmfeld des Geltungsbereichs ist keine
Notwendigkeit flr Festsetzungen zu besonderen dhituingen gegeben.

Erschlossen wird der 3.Bauabschnitt von der Genestnalie ,Seehauser Weg"“ aus mit einem
Anschluss an die Erschliel3ungsstral3e (,Sanddoriviieg?.Bauabschnitt.

In den nachsten Jahren wird ein 4. BA geplant uadhdossen.

Bauliche Nutzung

Im Geltungsbereich kénnen ca. 11-13 Wohneinheitdfin- und Zweifamilienhdusern Platz
finden. Dem erkennbaren Bedarf entsprechend, neiERstsetzungen, wie in den
Bauabschnitten 1 und 2 aus.

Damit sind die Ublichen Parameter flur die baulisliézung vorgegeben: WA 1

- Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,4 0,6

- Vollgeschosse: 1 ) E.D

- Grundflachenzahl (iberbaubare Flache/Grundstlicitst) GRZ= 0,4 FH=9.0

- Geschossflachenzahl ( Geschossflache/Grundstéacks) GFZ= 0,6

- Bauweise: offen (0)

- Haustypen: Einzel- /Doppelhauser (E,D)

- Firsthohe: FH=9,0 m

Die Erfahrungen zu den Bauabschnitten 1 und 2 hgbeeigt, dass auch Nachfragen zu
Baugrundsttcken fur ,Stadtvillen* besteht. Dieséetscheiden sich von den Ublichen
Einfamilienhdusern durch eine kompaktere Bauweimgkaine bessere Ausnutzung der
Parameter flr die maximale bauliche Nutzung. Ddskall fur eine begrenzte Zone (Zone 1)
als Ausnahme im Sinne BauGB § 31 (1) eine 2-gesaip@8auweise zugelassen werden.
Es ist eine vorwiegende Wohnnutzung vorgeseherdidifrestsetzung ,WR" (Reines
Wohngebiet) sind jedoch Bedingungen, bspw. hinsathGerdusch-Immisionen verknupft,
deren Erfullung nicht garantiert werden kann. Déshauss auf die Festsetzung ,WA*
ausgewichen werden. Die Ausnahmen nach § 4 Absr Balunutzungsverordnung in der z. Zt.
gultigen Fassung werden nicht zugelassen.

Infrastruktur

4.3.1. Verkehr
Erschlossen wird der Geltungsbereich Uber eineefjglistralle, die an den
.Sanddornweg” des 2.Bauabschnittes ankntpft urtttim,Seehauser Weg" mindet.
Die Ausbaubreite betragt analog zum ,SanddornwegMeter. Eine Wendeanlage ist
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wegen der beidseitigen Anbindung nicht erforderlRle Gestaltung der Verkehrsflache
soll dem Eindruck einer Durchgangsstral3e entgegkewiund wird deshalb in der Nahe
der Anknupfpunkte leicht verschwenkt.

Die im nordwestlichen Bereich des 2.Bauabschnittegesehene Wendeanlage wird
nach Fertigstellung der ,Planstra3e” im 3. Bauabgthicht mehr bendtigt. Die hiervon
betroffene Flache betrifft das Flurstiick 897 derr B in der Gemarkung Oschersleben.
Fur dieses Flurstick kann die Festsetzung ,Verkkitse“ aufgehoben werden.

4.3.2. Ver- und Entsorgung
Die einzurichtenden Ver- und Entsorgungsleitung@mien an die des 2.Bauabschnittes
angeschlossen werden, die ausreichend dimensismelt

4.3.2.1.Entwéasserung
Der Uberwiegende Teil des anfallenden Regenwakaarsnach dem
Baugrundgutachten nicht der Versickerung zugef@londern bestenfalls durch
geeignete MalRnahmen zurtickgehalten werden. Eireitdimg des
Oberflachenwassers in den offentliche
Regenwasserkanal wird deshalb
ermdglicht. Der Regenwasserkanal im | &
Seehéauser Weg und hieran anschliel3e i
im Sanddornweg ist fur die zusatzliche
Aufnahme des Wassers aus dem
Geltungsbereich ausreichend
dimensioniert. Er mindet an der &N
Kreuzung zur ,Salzburger Straf3e” in dei &}
Regenwasserkanal, der das
Oberflachenwasser lber ein
Rickhaltebecken dem offenen Graben |
~Wasserrenne" zufuhrt (Ein
entsprechendes Gutachten zur
Oberflachenentwéasserung liegt vor). Fir eine Himhgy des Oberflachenwassers
aus den zukunftigen Grundsticken des Geltungsihsréiacden Regenwasserkanal
kann bei der Stadt Oschersleben (Bode) ein Antezstetit werden.
(S. Satzung Uber die Niederschlagswasserbeseitignthglen Anschluss an die
offentliche Niederschlagswasserbeseitigungsanlag&thdt Oschersleben (Bode)
einschliellich ihrer Ortsteile (Niederschlagswassseitigungssatzung) zu
beachten.

5. Okologische Bilanzierung
Die durch das Vorhaben absehbaren beeintrachtigeticgriffe in die tatsdchlichen
Okologischen Verhaltnisse sind zu ermitteln undzagkeichen. Ein direkter Ausgleich des
Eingriffes vor Ort wird nicht mdglich sein, so dagseignete Ersatzmalinahmen festgesetzt
werden mussen.
Vorkommnisse und Gegebenheiten in Bezug auf dietgahirdigen Guter unserer Natur- und
Kulturlandschatft sind nicht bekannt. Mit dem Felatister-Attest vom Oktober 2012 konnten
Hamster-Vorkommen nicht abschlie3end festgestelit lausgeschlossen werden. Im Attest hat
der Gutachter eine Nachkontrolle im Frihjahr 2068 eampfohlen und im Mai 2013
durchgefuhrt. Dabei wurde der Bereich, in dem 26ih2Zugang zu einem mdglichen
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Hamsterbau vermutet wurde, besonders intensiv suthbt.
Es wurden bei der Nachkontrolle keine Hamstervonkeam festgestellt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft beschrankhsiiann insoweit auf die Veranderung der

Flache aufgrund der geplanten Nutzung.

Es ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplaahmen der Festsetzungen zur baulichen
und sonstigen Nutzung im Wesentlichen realisiertiwi

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4sftfaicht alle, nach Baunutzungsverordnung
realisierbaren baulichen Anlagen, die bspw. einesiégelung der Grundsticksflache zur Folge
haben. Diese hinzugerechnet kann die Uberbautbd-ldis zum 0,6-ten Teil der
Grundstiicksflache betragen.

Als Abgrenzung des Wohnbaugebietes zur landwirtdatteen Nutzflache und als
Kompensationsflache wird ein 3 m breiter Streifahden zukinftigen privaten Grundstticken
entlang der ca. 67 m langen westlichen Grenze @#isitgsbereichs festgesetzt, in dem eine
Hainbuchenhecke gepflanzt werden soll. Mit einetari2igebot kann die Stadt die
Grundstiickseigentimer verpflichten, die Bepflanzungngemessener Frist vorzunehmen.
Der weitergehende Kompensationsbedarf wird anhan®ewertungsliste des
.Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt® (in der z.Ziitigen Fassung) ermittelt.

Parameter fur die Ermittlung sind: Flache, Biotaped Planwert.

Code Biotoptyp Flache |Biotop-| Plan- | Bestand | Planung
(gm) wert | wert | Wertzahl | Wertzahl
Al. Intensiv genutzter 11104 5 55525 0
Acker
VSB u.A. StraRenflache 11 0 0 0 0
B.W.u.A Bebaute/bebaubare 5607 0 0 0 0
Flache
AKB u.A. |Hausgarten 414 6 0 24994
HHB Hainbuchenhecke 2 16 0 3214
Summe 55524 28214

5.1. Kompensationsbedarf
Es bleibt ein Kompensationbedarf mit einer Wertzatm 27313.
Der Vorhabentrager verfugt tber eine Flache wéster Stadt Oschersleben (Bode), in der
bereits die Kompensationsmalinahme zum 2.Bauabsliégit und die derzeit als Acker
(Biotopwert: 5) genutzt wird. Sie eignet sich fimeEntwicklung zu einem Feldgeholz
(Planwert 15). Es wird hiernach (Wertzahl / (Plantv&iotopwert) eine Flache von 2732 m

bendtigt.
Die Tabelle zur 6kologischen Bilanzierung ist enéspend zu erganzen.
Code Biotoptyp Flache |Biotop-| Plan- | Bestand | Planung
(gm) wert | wert | Wertzahl [ Wertzahl
Al. Intensiv genutzter 2731 5 13655
Acker
HGA Feldgeholz 2731 0 15 40965
(heimische Arten)
Geamtsumme 69180 69177
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5.2.

Der verbleibende Kompensationsbedarf (Bestandwdr2lanungswertzahl) mit einer
Wertzahl 3 entsprache ca. 0,3 fantwicklung von Acker zu Feldgehdlz und kann
vernachlassigt werden.

Festsetzungen zur Kompensationsflache

Eine geeignete Flache fir die notwendige dkologidgébmpensation steht dem Vorhabentrager
im Geltungsbereich des 3.Bauabschnittes und degderer Umgebung nicht zu Verfigung.
Im Zusammenspiel der Merkmale Sinnhaftigkeit, Vglférkeit und Realisierbarkeit wurde die
Lage fir die auszufihrende Kompensationsmaf3nahmeidwestlichen Aul3enbereich der
Stadt Oschersleben gefunden.

Der vorgesehene Bereich schlief3t stdlich an dimpénsationsflache des 2.Bauabschnittes
an, der an ein vorhandenes Feldgehdlz angrenzE&lBahe ist als intensiv genutzter Acker zu
bewerten, der angesichts der vorgesehenen Nutamegdnicht mehr bewirtschaftet wurde.
Die fur die Kompensationsmaflinahme vorgesehenehdiaind Abschnitte der Flurstiicke
37/22 und 23/1 der Flur 2 in der Gemarkung Osclbesi.

Die Gesamtbreite der beiden Flurstiicke betragt®®. m. Nach der Flachenermittlung (2731
m?2 / 45,9m Breite = 59,5m Tiefe) in der 6kologiscliganzierung muss der Geltungsbereich
der Kompenstionsmal3hahme eine Tiefe von ca. 59tBrklbaben.

Die Art und Ausgestaltung der Bepflanzung wird imeen Pflanzplan vorgegeben.

Die Baume und Straucher, die verwendet werden, Bimstpflanzen im Sinne des § 2 Abs.1
Waldgesetz fur das Land Sachsen - Anhalt. Der ovessellt den Antrag auf Erstaufforstung,
die Genehmigung wird Bestandteil des Bebauungsplane

Die Anpflanzung soll spatestens in der UbernachBflmzperiode nach Fertigstellung der
Verkehrsanlagen (Abnahme) erfolgen.

Die Ausfuhrung und das Erreichen des Zieles ,Fdidge auf der vorgesehenen Flache ist von
der Stadt Oschersleben (Bode) zu Giberwachen undlggh geeignete Malinahmen
sicherzustellen. Die nachhaltige zweckgebundeneeBing der Flachen erfolgt tber die
Festsetzung der Nutzung im Bebauungsplan und Udeginbarungen mit dem Vorhabentrager
in einem ErschlielBungsvertrag.
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Umweltbericht

Fir die Umweltprifung nach Baugesetzbuch § 2 (4pem von der Stadt Oschersleben (Bode) zum Zeitpunk
der Erstellung dieses Entwurfes die Erheblichkit,Umfang und der Detaillierungsgrad der Umwelthge
noch nicht festgelegt.

Umweltbelange erstrecken sich u.a. auf folgendeiBee:

- Abfall, Energie, Gefahren, Arbeit, Immissionerergbau, Natur, Pflanzen, Tiere, Mensch, Landschaft,
Strahlung, Boden, Altlasten.

Besondere, hier zutreffende Vorgaben zum Natur- UWmiweltschutz, aus Landschaftsplanen, anderen
Ubergeordneten  Planungen und den einschlagigen tdRecmen sind nicht  bekannt.
Insoweit werden die Offensichtlichkeit und nachwelse Erkenntnisse und Festlegungen im nachfolgende
Umweltbericht fir den Auswirkungsbereich deshler! Keine gultige Verknuipfung. erortert.

1. Beschreibung der Planung

1.1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Wegen eines nachvollziehbaren Bedarfs an verfugbatehnbauflachen soll am nérdlichen Rand der
Stadt Oschersleben ein kleineres Baugebiet fuira#viduellen Wohnungsbau erweitert und
erschlossen werden.

Die Dimension des Geltungsbereichs lasst mit elnegewiesenen Flache veehler! Keine gultige
Verknipfung. m2 eine Bebauung mit cBehler! Keine gltige Verknipfung. Einheiten Einzel-, und
Doppelhauser zu.

Die Abstimmung auf den tblichen individuellen Wohgebau erfolgt durch Festsetzung der Parameter
fur die maximale bauliche und sonstige Nutzung.

1.1.1 Erschlielung
Der Geltungsbereich liegt am ,Seeh&duser Weg" uaddreits eingerichtete Anliegerstral3e
~sanddornweg" fuhrt bis an den Geltungsbereichmeée ErschlieRung des Gebietes erfolgt tiber
eine ErschlielBungsstrale.

1.1.2 Baugrenze
Die Baugrenze wird mit einem Abstand von 3-8 Metaimaul3eren Gebietsgrenze und zu den
offentlichen Verkehrsflachen festgelegt.
Hierdurch wird die Gberbaubare Grundsticksflachgrdrezt und Flachen fur Sichtachsen und
Freiflachen werden gesichert.

1.13 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl steht fir den Anteil der Glbeitiaren Grundsticksflache und wird mit
GRZ=0,4 festgesetzt. Die Festlegungen der Baungsxanordnung zur Grundflachenzahl (8 19)
lassen eine Uberschreitung der Festsetzung fiirgedsinete Nebenanlagen von maximal 50% zu.
Damit kann die Grundstuicksflache mit einem Anteih\bis zum 0,6-fachen Uberbaut werden.

114 Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl ist das Verhéltnis der l@sstlache zur Grundstiicksflache und legt im
Wesentlichen fest, ob und in welchem Umfang Obeatgesse zugelassen werden. In Verbindung
mit den Baukosten ergibt sich fur die einzelnen\Baliaben eine Tendenz zu kompakten
Bauformen.
Die Geschossflachenzahl wird hier mit GFZ = 0,6gegeben. Damit wird sichergestellt, dass
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1.15

116

1.1.7

1.2.

1.3.

ausreichend Freiflachen zwischen Gebauden verbigiie bspw. eine gesunde Belichtung und
Beluftung ermdglichen sollen.

Anzahl der Vollgeschosse
Mit der Anzahl der Vollgeschosse wird in Verbindung einer Ublichen Geschosshéhe im
Wesentlichen die Gebaudehdhe begrenzt. Angesiehtdachfrage und damit des erkennbaren
Bedarfs werden hier 1, in Zone Il ausnahmsweiselR¥schosse zugelassen.
Firsthohe
Zur Begrenzung der tatsachlichen Hohe der Gebairdedie Firsthéhe mit maximal 9,0 Metern
festgesetzt.
Bauweise
Damit der beabsichtigte Charakter eines Ublicheimivdaugebietes erreicht werden kann, wird eine
offene Bauweise festgesetzt.
Die Baufelder im Geltungsbereich sind vergleichsediegrenzt. Eine Beschrankung auf einen
oder zwei der mdglichen Haustypen ist deshalb mdiorderlich und es werden Einzel-, und
Doppelhauser zugelassen.

Standort

Die Standortwabhl fiir daBehler! Keine gltige Verknuipfung. ergibt sich aus dem tatséchlich
erkennbaren und statistisch ableitbaren BedarfroMdung mit der ErschlieBungsbereitschaft des
privaten Vorhabentragers, der tber die FlacherGddtsingsbereichs verfugt. Hierdurch kann
sichergestellt werden, dass eine zlgige Erschlg@ea Baugebietes moglich wird und der Bedarf an
Wohnbauflachen —zumindest- teilweise befriedigtdeerkann.

Die vorgesehene Wohnbebauung ist grundséatzlich auemnderen Standorten, bspw. im Stadtzentrum
mdglich. Die dort zur Verfligung stehenden Flach&mien nach ihren Gegebenheiten und ihrer Lage
die Nachfrage nach Wohnbauflachen nicht decken.

Eine Baulandentwicklung anderer Flachen am Stadtetenfalls moglich. Da jedoch nicht
sichergestellt ist, dass dort ein reibungsloses@usenwirken des Planungstragers,
ErschlieBungstragers und Grundeigentimers gegehd@nn nicht von einer Realisierung eines
Bebauungsplanes an einem anderen Standort ausgagaagien.

Flachenbedarf

Den statistischen Angaben zum individuellen Wohisbiagl zufolge besteht in einer Gemeinde ein
standiger Bedarf an Wohnbauflachen. Der Bedarf fiirdlen Bordekreis mit 1-2 % der Bevolkerung
beziffert. Die Varianz des Parameters muss u.adiguAttraktivitat der Gemeinde zurickgefuhrt
werden. Unter der Annahme, dass die Stadt Oscberskeine mittlere Attraktivitat hat, kann vom
Mittelwert: 1,5 Ein- und Zweifamilienhduser proOEinwohner und Jahr ausgegangen werden. Bei
einer Einwohnerzahl von rund 13.000 ergibt sichBadarf an Ein- und Zweifamilienhdusern von
knapp 20 Einheiten pro Jahr.

Ausgehend von einer ublichen, durchschnittlichearn@stiicksgréfie von ca. 500-700 m? pro Einheit
besteht in der Stadt Oschersleben ein Flachenbgpalén Wohnungsbau von rund 1,0-1,4 ha jahrlich.
Angesichts der Konzentration der Stadt Oscherslabérine Innenentwicklung, die in den Jahren
2003-2005 zu 14 genehmigten Einheiten in Baullclsan flhrte, konnte der Bedarf an baureifem
Land nicht gedeckt werden. Die hierdurch untergeiddbwanderung der Bevdlkerung fuhrt in der
Folge mit der sozialen, kulturellen und wirtschiafien Schwachung des Gemeinwesens in eine
rezessive Entwicklung. Dieser Erscheinung kanmmitistandortbindenden Faktoren, wie bspw. dem
Angebot zur Realisierung eines Eigenheims entgegeztgn werden.

Der kontinuierliche und teilweise aufgestaute BeédarWohnbauflachen kann mit dem Baugebiet
.Seehduser Weg - Westseite, 1. und 2. Bauabschiittt gedeckt werden.

Im Geltungsbereich liegt eine Bruttorohbauland-R&eonFehler! Keine gtiltige Verknlpfung. mz.

Nach Abzug der Verkehrs- und Vorhalteflachen veblgle hiervorFehler! Keine gliltige Verknipfung.

mz fur die Wohnbebauung.
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2. Vorgaben zum Umweltschutz

Besondere Vorgaben aus den einschlagigen Fachgesetd Fachplanen, die fir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

3. Umweltzustand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt adanaydostlichen Rand des Siedlungsbereiches der
Stadt Oschersleben (Bode). Er liegt in Nachbarscdwaflen Baugebieten ,Klagenfurter Stral3e* und
~>eehduser Weg — SERO" und ,Seehduser Weg — Westdeer Geltungsbereich selbst und die nordlich
und westlich anschliel3enden Flachen sind derzemnsiv landwirtschaftlich genutzt.

3.1.

3.11

Schutzqguter der Natur

Tiere, Pflanzen, Luft, Klima

Der Geltungsbereich ist ein intensiv landwirtsclieftgenutzter Bereich in Nachbarschaft zu
anderen Baugebieten. Die Schutzgiter Tiere undrplédnzen erfahren hier keine vorrangige
Bedeutung. Luft und Klima unterliegen keinen Begialhtigungen.

3.1.1.1 Feldhamste

3.1.2

3.1.3

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Der LoRBboden auf der Uberplanten Ackerflache isipeitenzieller Lebensraum fur den gesetzlich
streng geschutzten Feldhamster.

Bei einer Untersuchung im Oktober 2012 wurde eigafig zu einem maoglichen Hamsterbau im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes entdeckt.drestr-Vorkommen konnten jedoch weder
bestétigt noch ausgeschlossen werden. Bei eindrkdatrolle im Mai 2013, die im Bereich des
Zugangs besonders intensiv durchgefuhrt wurde, teonkeine Feldhamster-Vorkommen
festgestellt werden.

Schutzqut Boden

Der Boden wurde durch die intensive landwirtsciefd Nutzung regelméafig oberflachig
bearbeitet. Die Erzielung eines angemessenen Egnragrde mit den tblichen natirlichen,
mechanischen und chemischen Hilfsmitteln unterstitz

Schutzgut Wasser

Durch die regelmafige mechanische Bearbeitung dderd wird der natirliche Wasserhaushalt
des Boden unterstiitzt. Besondere Erkenntnisse rlichén natirlichen Wasserhaushalt liegen
nicht vor.

Biologische Vielfalt

Die Artenvielfalt der Fauna und Flora ist dem déigen Nutzungszweck der ackerbaulichen
Ertragserwirtschaftung untergeordnet.

Landschaft
Die Landschaft im Wirkungsbereich des Bebauungsglést landwirtschaftlich und wohnungsbaulich

gepragt.

Schutzgut Mensch

Einen besonderen Beitrag zur physischen und psgtedtisGesundheit der Menschen im Allgemeinen
und der Bevolkerung im Wirkungsbereich im Besorddiefert das betroffene Gebiet derzeit nicht.
Am Rand der besiedelten Bereiche sind Sichten dieesingrenzende Landschaft in begrenztem Mafle
moglich.

Schutzgebiete
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind im Gekbegeich und dessen Wirkungskreis nicht
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3.6.

ausgewiesen.

Kultur- und Sachqiter

Besondere Sach- und dingliche Kulturgiter mit eiregtirlichen oder kulturellen Wertbemessung sind
im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Ideelles Kulturgut ist die fur die Magdeburger Bétdaditionell dominierende Landwirtschaft, und die
hierdurch vorhandene Pragung der Landschaft.

4. Umweltauswirkungen der Planung

Ausgangspunkt fur die Ermittlung der Umweltauswirgan der Planung ist das Stadtebauliche Konzept.
Hiernach hat das durch den Bebauungsplan betro@eéet eine Grof3e varehler! Keine giiltige
Verknipfung. m2,

Auf der bisher intensiv landwirtschaftlich genutetelache wird eine ErschlieRungsstraleFealer! Keine
gultige Verknlpfung. Einheiten Einzel-, und Doppelhduser mit den UlgitNebenanlagen gebaut. Die
verbleibende Flache wird als Hausgarten ausgestalte

4.1.

41.4

4.1.5

4.2.

4.3.

4.4,

Schutzqiter der Natur

Tiere, Pflanzen, Luft, Klima

Durch die vorgesehene Nutzung im Geltungsbereicti tdie Flache des Lebensraumes der Tiere
reduziert. Dennoch kann davon ausgegangen werdeg,die vorgesehenen Hausgarten gegeniber
der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung kesfiektive Beeintrachtigung darstellt.

Ahnlich stellt sich die Situation fiir die Flora ¢gdre hinsichtlich der Flache begrenzt wird, aber
bspw. bei der Artenvielfalt zunehmen wird.

Die im Geltungsbereich entstehenden Wohneinheiendewn die gesetzlich geregelten
Emmissionen verursachen. Eine Beeintrachtigund.di#mund des Klimas sind jedoch nicht zu
erwarten.

Boden und Wasser

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist earsiggelung des Grundes durch Stral3en,
Gebaude und Nebenanlagen unvermeidlich. Diese &dmnet bis zu ca. 65% des Geltungsbereiches
betragen. Der fur den Ackerbau besonders geeigueten kann damit nicht mehr der Produktion
von Nahrungsmitteln dienen. Diese Nutzungsandeistrjgdoch die unumgangliche Konsequenz
der Realisierung des Bedarfes an Wohnbauflachen.

Durch die Flachenversiegelgung wird der nattrli¢fessserhaushalt des Bodens beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt der Flora und Fauna wirdtz der Begrenzung der zur Verfliigung stehenden

Flachen gegenuiber der bisherigen Ackerbaunutzutdgcget.

Landschatt
Die Landschatft, die erheblich durch die Ackerbamang gepéagt ist, wird in relativ geringem Umfang
umgestaltet. Eine Beeintrachtigung der Landschaftdes Landschaftsbildes ist nicht erheblich.

Schutzgut Mensch

Eine Beeintrachtigung des Menschen im Allgemeineaoh der Bevolkerung im Wirkungsbereich des
Vorhabens ist nicht erkennbar. Mit der vorgesehdi@zung und deren Sekundareffekten und —
aspekten (bspw. Eigentumsbildung, Gesunde WohnLahdnsverhaltnisse, Standortbindung,
Auslastung vorhandener sozialer und kulturelleriEimiungen) tberwiegen die Vorteile fiir die
Bevolkerung.
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4.5,

4.6.

5.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

Schutzgebiete
Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten ist nyelgeben.

Kultur- und Sachgquter
Eine Beeintrachtigung dinglicher Kultur- und Sadgiist nicht gegeben.

Malnahmen

Geringe Beeintachtigungen ergeben sich durch dasa¥den auf Pfanzen und Tiere. Diese werden durch
die Festsetzung zur Gestaltung der FreiflacheRlaisbuchenhecke und als Hausgarten gemildert.

Die Beeintrachtigungen fur den Boden ergeben sishdem Grundflachen-Bedarf und kdnnen nicht direkt
vermieden oder ausgeglichen werden.

Die Beeintrachtigung des naturlichen ortlichen Védsaushaltes wird durch die Méglichkeiten zur
Ruckfihrung des Oberflachenwasser in den Naturladtushrch Versickerung auf dem Baugrundstiick nur
geringflgig gemildert.

Fur eine Beurteilung der Veranderungen an Naturbamdischaft werden deren Elemente zu Biotoptypen
zusammengefasst und im Bestand und in der gepl&itigastion (Planung) bewertet und in der
Okologischen Bilanzierung gegeniibergestellt.

Als Bewertungsmal3stab wird die ,Richtlinie Gber Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt” (,Bewertungsmodell Sachsen-Anhai3l. LSA Nr. 53/2004 S.685 ff) verwendet.

Alternativen

Standort

Die formalen Voraussetzungen fiir die FestlegungsGeltungsbereichs fiir einen Bebauungsplan am
Rand der Stadt Oschersleben (Bode) sind an meh®&e#ian gegeben.

Die Herstellung von Baurecht dient dem Zweck, @iodandene Nachfrage an entsprechend
gualifiziertem Bauland zu decken.

Hierflr missen, Uber die formalen Voraussetzungeawils, auch Aspekte berticksichtigt werden, die
fur eine konkludente Realisierung wichtig sind.dsofen bspw. die Eigentumsverhaltnisse und die
Solvenz eines ErschlieBungstragers nicht unbealletiben. Bei der Festsetzung des Geltungsbereichs
zumpFehler! Keine gultige Verknupfung. wird der Wille der Stadt Oschersleben (Bode) zusweisung

von Bauland mit den Eigentums- und ErschlieRungddsp zusammengefuhrt.

Null-Variante

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan eda@ggesichts eines statistisch nachweisbaren und
tatsachlich erkennbaren Bedarfs an Bauland fuirdd#iniduellen Wohnungsbau. So sind die beiden
ersten Bauabschnitte bereits zu Uber 80% vermarktet

Ein Verzicht auf Ausweisung nachgefragter Bauflacfignrt zu einer verstarkten Abwanderung der
Bevolkerung in Gebiete, in denen ihr Bedarf gedeektden kann. Insoweit wird die Umwelt nicht vor
wohnungsbaulicher Nutzung verschont, da diese dapw. mit hdherem Flachenbedarf in die
benachbarten dorflichen Gemeinden verlagert wird.

Inhaltliche Varianten

Ziel des Bebauungsplanes ist es, einen nachvdiiareln Bedarf an Wohnbauflachen zu decken. Dieser
Bedarf besteht fir den individuellen Wohnungsbaeiiver durchschnittlichen Qualitat und Quantitat.
Dieser Durchschnitt kann mit den tblichen Parametar Festlegung der maximalen baulichen
Nutzung auf den zukinftigen Grundstticken beschnieterden.

Eine Erh6hung der Parameter kann zu einer dichtandrhoheren Bebauung fuhren, die den Charakter
einer ,Eigenheimsiedlung” zerstort.

Eine Verringerung der Parameter fiihrt bei dem dlendedarf an Wohnflache zu einem grél3eren
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Verbrauch von Grund und Boden und ist deshalb rmghtrdern.

7. Okologische Bilanzierung

7.1. Kompensationsbedarf
Bei Eingriffen in den Naturhaushalt sind die Eiffgfblgen, der Kompensationsbedarf zu ermitteln und
die erforderlichen Ausgleichs-/Kompensationsmal3rehfastzusetzen.
Grundlage fir die in der Begriindung zum Bebauuagsgorgenommene Bewertung ist das
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt.

7.2. Biotopwert
Derzeit liegt der Geltungsbereich mit etfehler! Keine giiltige Verkniipfung. m? in einem intensiv

genutzten Acker.

7.3. Planwert

7.3.1 Verkehrsflachen
Fehler! Keine giiltige Verknupfung. m? sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes f
Verkehrsflachen vorgesehen. Die Gestaltung didgéehEn ist mit dem Bebauungsplan nicht
abschliel3end festzulegen. Insoweit wird fiir dielégische Bilanzierung vom Planwert fur
versiegelte Stral3e ausgegangen.

7.3.2 Baulandflachen
Die tatsachlich Gberbaute Flache ist fir die Plgnworab nicht festlegbar. Insoweit wird hier von
den Parametern fiir die zulassige bauliche Nutzusgegangen.
Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 vorgegeben. M tieriiber hinaus zulédssigen baulichen
Nebenanlagen kénnen maximalRehler! Keine giiltige Verkniipfung. n¥ der Baulandflache
baulich genutzt werden. Diese Flachen entsprechsmBiotoptyp ,Bebaute Flachen* und haben
den Biotopwert 0.
Es verbleiben noch etwsehler! Keine giiltige Verknipfung. ¥ der Baulandfléche, die als
Hausgarten genutzt werden kénnen. Der Planweffiinieetragt 6.

7.3.3 Ausqgleich
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgtédimschnitt 5. der Begriindung. Ein Ausgleich

des 6kologischen Kompensationsbedarfes mit dem Keéalér! Keine gultige Verknuipfung. kann

durch die Entwicklung einer landwirtschaftlich géztan Flache (Biotopwert 5) zu einem
Feldgehdlz (Planwert 15) aBéhler! Keine gultige Verknuipfung.m? erreicht werden.

Fur die AusgleichsmalRnahmen stehen dem Vorhabenta@igreichend Flachen in der weiteren
Umgebung zum Geltungsbereich zur Verfligung.

Die Sicherstellung der Kompensation erfolgt durelstBetzung im Bebauungsplan und der Vorgabe
eines Pflanzplanes durch Aufnahme in den Erschiigtertrag des Vorhabentréagers mit der Stadt
Oschersleben (Bode).

Monitoring
Die KompensationsmalRnahmen in Form der notwendiggflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode

nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes ausznfiihre
Die Stadt Oschersleben (Bode) muss durch periogliKomtrolle der Ausgleichsflachen das Ziel der
MaRnahmen sicherstellen.
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Pflanzplan

Gestaltung der Kompensationsflache

Der Bereich fur die Kompensationsmafl3nahme liegeim Flurstiicken 23/1 und 37/22 der Flur 2 in der
Gemarkung Oschersleben und umfass2@@1m?. Der Bereich grenzt an eine Kompensationsflaclte un
dieses an ein vorhandenes Feldgehdlz.

Innerhalb der Flache sind insgesamt 27 Pflanzr§jstdr,5x15,0 rh) anzulegen. Es ergibt sich eine bepflanzte
Flache von cal822gm. Die verbleibende Flache dient als Saumflachenfkommender Spontanvegetation
und Einzelbdumen.

Folgende einheimische Gehdlze werden verwendet:

34 Baume, Feld-Ahorn (Acer campestre), Hochstaaime Ballen, Stammumfang 10-12 cm,
108 Straucher Weildorn (Crataegus monogyna) R/&F100 cm,

162 Straucher Haselnuf3 (Corylus avellana), VTR 00cm,

135 Straucher Wolliger Schneeball (Viburnumdawaf), VSTR 60-100 cm,

162 Straucher Schlehe (Prunus spinosa), VSTRI6:mM,

162 Straucher Hecht-Rose (Rosa glauca), VSTROB0cm,

162 Straucher Roter Hartriegel (Cornus sanglingarR 60-100 cm,

162 Straucher Pfaffenhitchen (Euonymus europa€83 R 60-100 cm,

108 Straucher Traubenkirsche (Prunus padus)RASIF100 cm.

CoNoO~WNE

Anlage:
- Zeichnung zur Gestaltung der Kompensationsflache
- Pflanzraster
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Pflanzplan — Pflanzraster - Ubersicht
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Pflanzplan — Pflanzraster
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