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Landkreis:
Kommune:
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Oschersleben (Bode)
Börde

31, 64

Kommune:
Oschersleben (Bode)
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Maßstab:

Lageplan:

Bebauungsplan Nr. 2/2020
"Entwicklung Alte Bahntrasse" - Oschersleben (Bode)
- ENTWURF -

Plangeltungsbereich

1 : 1.000
...

Vorhabenträger:

Stadt Oschersleben (Bode)

Markt 1, 39387 Oschersleben (Bode)

Übersichtsplan o.M.

Quelle:
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[Allgemeine Liegenschaftskarte]
Es gelten die Nutzungsbedingungen
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Öffentliche Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung:

Öffentliche Parkfläche

Verkehrsberuhigter Bereich: Öffentlicher Platz

Rad- und Gehweg

Öffentliche Grünflächen

Zweckbestimmung: Parkanlage mit Anlagen für die
spielerische und sportliche Betätigung

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

wesentlicher Gebäudebestand mit Hausnummer

Bikepark

0,8

Zweckbestimmung

Grundflächenzahl

Flurstücksnummer

Flurstücksgrenze

Nutzungsschablone

8

211

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §6 BauNVO)
1.1.1 Im Mischgebiet (MI-Gebiet) sind allgemein zulässig:

a. Geschäfts- und Bürogebäude,
b. Schank- und Speisewirtschaften,
c. Anlagen für Verwaltungen sowie für kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2 Im Mischgebiet (MI-Gebiet) sind ausnahmsweise zulässig:
a. Wohngebäude,
b. Einzelhandelsbetriebe,
c. Sonstige Gewerbebetrieb.

1.1.3 Im Mischgebiet (MI-Gebiet) sind unzulässig:
d. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e. Anlage für kirchliche Zwecke,
f. Gartenbaubetriebe,
g. Tankstellen,
h. Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die überwiegend durch

gewerbliche Nutzungen geprägt sind.

2. Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)
2.1 Im Mischgebiet (MI-Gebiet) ist ein Vortreten von Terrassen über die  im Süden festgesetzten 

Baugrenzen um maximal 5.00 m zulässig.

3. Sport- und Spielanlage „Bikepark“ (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
3.1 Die Sport- und Spielanlage „Bikepark“ dient der Freizeit- und Erholungsnutzung der ortsansässigen 

Bevölkerung durch eine Fahrrad-Sportanlage.
3.1.1 In der Sport- und Spielanlage „Bikepark“ sind zulässig:

a. Bikepark mit dazugehörigen Pumptrack.

3.1.2 In der Sport- und Spielanlage „Bikepark“ sind ausnahmsweise zulässig:

a. Fahrradabstellanlagen
b. Unterstand

4. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
4.1 Die öffentliche Grünfläche mit der Zweckbestimmung „Parkanlage mit Anlagen für spielerische und sportliche

Betätigung“ dient der Bereitstellung einer öffentlichen Parkanlage mit untergeordneten Spiel- und Sportanlagen
für die Allgemeinheit.

4.1.1 In der öffentlichen Grünfläche mit der Zweckbestimmung „Parkanlage mit Anlagen für die spielerische und
sportliche Betätigung“ sind ausnahmsweise zulässig:

a. Sanitäranlagen

5. Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Innerhalb der als Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Fläche sind das vorhandene mesophile Grünland und die Sukzessionsflächen zu
erhalten. Auf der Fläche verteilt sind 2 Sandlinsen sowie 3 Wurzelstubbenhaufen anzulegen, zu erhalten und zu
pflegen. Die bauliche und sonstige Nutzung sowie der Einsatz von Dünge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht
zulässig.

5.2 Die Befestigung von Stellplätzen, Zufahrten und Wegen ist so auszuführen, dass das auf den jeweiligen Flächen
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flächen oder unmittelbar an deren Rand
versickern kann.

5.3 Das auf den Baugrundstücken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht für Brauchwasserzwecke
verwendet wird, vollständig auf dem jeweiligen Baugrundstück zu versickern.

II Hinweise und Kennzeichnungen
1. Artenschutz (Bauvorbereitende und -begleitende Maßnahmen)

Die Belange des Artenschutzes nach § 39 Abs. 1 BNatSchG und § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu berücksichtigen.
Für den Bebauungsplan wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die
dort getroffenen Maßnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von Beeinträchtigungen
der Tierwelt sind einzuhalten.

Brutvögel

Zauneidechsen

Fledermäuse

2. Denkmalschutz
Im Plangeltungsbereich befinden sich Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG ST : Kleinbahnhof. Bei jeder
Veränderung an einem Denkmal oder im Umgebungsbereich eines Denkmales ist daher nach § 14 DSchG ST
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

3. Gehölzschutzsatzung
Für die Stadt Oschersleben liegt eine Gehölzschutzsatzung vom 05.05.2007 vor. Diese Satzung umfasst die
gem. § 34 BauGB im Zusammenhang bebauten und unbebauten Flächen der Stadt Oschersleben (Bode) sowie
die Ortsteile.

Im Plangeltungsbereich sind geschützte Gehölze vorhanden. Die Vorgaben der Gehölzschutzsatzung gelten
unabhängig von den Bestimmungen des vorliegenden B-Planes und sind bei der Bauausführung zu
berücksichtigen.

15.02.2023 Heinze

15.02.2023 Kunsch

15.02.2023 Meyer

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Verfahrensvermerke
1. Der Bau-, Wirtschafts- und Umweltausschuss der Stadt Oschersleben hat in seiner Sitzung am 02.06.2020

unter der Beschluss-Nr.: OC/2020/191 den Beschluss zur Einleitung und Aufstellung des Bebauungsplans
„Alte Bahntrasse - Oschersleben Nr. 2/2020“ gemäß § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
ist durch Veröffentlichung im Amtsblatt Nr. 7/2020 am 03.07.2020 ortsüblich bekannt gemacht worden.

2. Der Bau-, Wirtschafts- und Umweltausschuss der Stadt Oschersleben hat am ………………………… unter
der Beschluss-Nr.: ………………………… den Entwurf des Bebauungsplans „Alte Bahntrasse - 
Oschersleben Nr. 2/2020“ in der Fassung vom ………………………… mit Begründung gemäß § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Dieser Beschluss ist im Amtsblatt Nr. 
………………………… am ………………………… ortsüblich bekannt gemacht worden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans „Alte Bahntrasse - Oschersleben Nr. 2/2020“ einschließlich Begründung
haben gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom …………………………während folgender Dienstzeiten:
Dienstag:  9.00 bis 12.00 Uhr und 13:00 bis 17:30 Uhr
Donnerstag: 9:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:30 Uhr
Freitag: 9.00 bis 12.00 Uhr
im ……………………………………………………………………………… zur Einsichtnahme öffentlich
ausgelegen.
Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann während der 
Auslegungsfrist vorgebracht werden können und welche umweltbezogenen Informationen vorliegen, durch
Veröffentlichung im Amtsblatt ………………………… am ………………………… ortsüblich bekannt 
gemacht worden.

4. Die ortsübliche Bekanntmachung sowie die ausgelegten Unterlagen wurden gemäß § 4a Abs. 4 BauGB
zusätzlich ins Internet gestellt.

5. Die von der Planung betroffenen Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sowie die 
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ………………………… zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum ………………………… aufgefordert worden.

6. Der Stadtrat der Stadt Oschersleben hat die vorgebrachten Anregungen der Bürger sowie die 
Stellungnahmen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemäß
§ 1 Abs. 7 BauGB am …………………………geprüft und die Abwägung beschlossen, Beschluss-Nr.:
………………………… Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Bebauungsplan „Alte Bahntrasse - Oschersleben Nr. 2/2020“ einschließlich Begründung 
………………………… wurde am ………………………… vom Stadtrat der Stadt Oschersleben unter der
Beschluss-Nr.: ………………………… beschlossen.

Ausfertigung

8. Der Bebauungsplan „Alte Bahntrasse - Oschersleben Nr. 2/2020“ bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und textlichen Festsetzung (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestätigt, dass der zeichnerische und
der textliche Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom ………………………… mit dem 
Satzungsbeschluss vom ………………………… übereinstimmt.

9. Die Satzung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan während der Dienstzeiten von 
jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 
………………………… im Amtsblatt ortsüblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln der 
Abwägung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Fälligkeit und das Erlöschen
von Entschädigungsansprüchen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Der
Bebauungsplan „Alte Bahntrasse - Oschersleben Nr. 2/2020“ tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Oschersleben, den ….

Siegel                                                      _________________________
                                                                    (Der Bürgermeister)

Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBl. I S. 4147) geändert

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geändert

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung v. 18. Dezember
1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBl. I S. 1802) geändert

4. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441)

zu Teil A: Planzeichenerklärung

Teil A: Planzeichnung
Maßstab 1:1.000

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

ö

ö

MI

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für den
Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Sportanlage - Bikepark
Bikepark

4. Verkehrsflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grünflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

7. Regelungen für den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

9. Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Bemaßung in Meter

2. Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflächenzahl als Dezimalzahl, z.B. hier 0,8
0,8

DD

2,5
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