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Planungsrechtliche Festsetzungen

Inhalt des B-Planes
(8 9 BauGB)

Baufelder | bis llI Festsetzung

Art der Nutzung

Sondergebiet § 11 BauNVO SO Photovoltaik

Mal der baulichen - Grundflachenzahl (GRZ) 0,80
Nutzung
- Geschossflachenzahl (GFz) max. Anlagenhdhe
- Anzahl Der Vollgeschosse Gescholzahl
- maximale Hohe -max. 5,0 m u. OK Gelan-
de
- Unterkante der PV Anla-
ge von 0,60 m . OK Ge-
lande
Bauweise - Stellung der Anlagen nord/sid bzw.
ost/west
Verkehrliche Zufahrt 1 Ackermannstrale
Erschliefung Zufahrt 2 Peseckendorfer Weg

grinordnerischen
Festsetzung

s. Umweltbericht




Bekanntmachung

Genehmigung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
5/2019 ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstralle” Oschersleben
(Bode)

Bekanntmachung der Genehmigung des Satzungsbeschlusses fiir den vorzeitigen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan der

Stadt Oschersleben (Bode)
fiir das Gebiet ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstrale” Oschersleben (Bode).

Mit Bescheid vom 10. Marz 2022 hat das Landratsamt des Landkreises Borde den vorzeitigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermann-
stralle” genehmigt.

Die Stadt Oschersleben (Bode) hat mit Beschluss vom 23. Marz 2021 den vorzeitig vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 5/2019 ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstrafie”
Oschersleben (Bode) als Satzung beschlossen.

Diese Genehmigung wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5/2019
,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet AckermannstraBe” Oschersleben (Bode) in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung
tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
gewahlt wurde, bei der Stadt Oschersleben (Bode), Markt 1, 39387 Oschersleben (Bode), Fachbereich
Bauen und Umwelt, Sachgebiet Planung, einsehen und (iber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Die Dienststunden sind

Wochentag Vormittags Nachmittags
Montag 08.00 Uhr — 12.00 Uhr 13.00 Uhr — 15.00 Uhr
Dienstag 08.00 Uhr — 12.00 Uhr 13.00 Uhr — 17.30 Uhr
Mittwoch 08.00 Uhr — 12.00 Uhr 13.00 Uhr — 15.00 Uhr
Donnerstag 08.00 Uhr — 12.00 Uhr 13.00 Uhr — 15.00 Uhr
Freitag 08.00 Uhr — 12.00 Uhr

Dariiber hinaus konnen aullerhalb der angegebenen Dienstzeiten Termine zur Einsichtnahme
telefonisch unter der Telf.-Nr. 03949/912-223 oder per E-Mail unter planungsabteilung@oschers-
lebenbode.de vereinbart werden.



Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs und 4. nach § 214
Abs. 2a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begrunden soll, ist darzulegen. Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erloschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den
8§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.

Oschersleben (Bode), den 06. Mai 2022

gez. Kanngieller

Biirgermeister Stadt Oschersleben (Bode)



Teil A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (Planz\V/90)

SATZUNG DER STADT OSCHERSLEBEN (BODE)

Az

Satzungsbeschluss

Der vorzeitige, vorhabenbezogener Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet
Ackermannstrale” in Oschersleben (Bode) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 23.03.2021 im Stadtrat der Stadt
Oschersleben (Bode) als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

5s:Nr. 00/2021/304 des Stadtrates
i \ 2" o ‘ﬂ g
a7kl 0N o

Bijréermeister

Genehmigung durch den Landkreis Bdrde

Die Genehmigung gem. § 8 Abs.,B’,pauGB i.V.m. § 10 Abs. 2 BauGB des vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Ackermannstrate " in
Oschersleben (Bode)" bestehend aus Planzeichnur){gen (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde mit Verfligung vom..Z\(..03..2.0/1

Aktenzeichen:. 2921, = Q%S ¥ - erteilt. T i

Oschersleben (Bode), den /1095202*2— ;

(Siegel)

Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
lZ/ o W
Der Bt‘.‘lrge{meist r
Inkrafttreten

Die Bekanntmachung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage
Ackermannstrae " in Oschersleben( Bode), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von
Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am(¢.05.2.0 2 gemdR Hauptsatzung in der Stadt Oschersleben (Bode) gemaR

§ 10 (3) BauGB ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung iségin Iéig\ eis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am .. %0 &7, 204 in Kraft getreten.

(

Der Blirgermeister

Méngel bei der Abwigung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
" Photovoltaikanlage Ackermannstraie", Oschersleben (Bode) sind Mangel der Abwagung oder
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Oschersleben (Bode), den ............cccoeeevvveeveeiceeeeee.

STADT OSCHERSLEBEN (BODE)
ar

39387 Oschersleben (Bode)

Planinhalt :

vorzeitiger, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.5/2019 n. §§ 8 und 12 BauGB

"Photovoltaikanlage

Gewerbegebiet Ackermannstrafe"
in Oschersleben (Bode)

zugleich Vorhaben-und ErschlieBungsplan

15 30 45 60
M 1:1.500 Oschersleben (Bode), Oktober 2020
Verfahrensstand : )
SATZUNG
Planverfasser:
Ingenieurbiiro Bresch & Partner GbR .

Leipziger Str. 54 , 04451 Borsdorf Tel.034291/88901 Fax: 034291/88094 E-mail: office@bresch-und-partner.de

87 . ) ) UBER DEN VORZEITGEN, VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
- sonstige Planzeichen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen 6.  Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung »Photovoltaikanlage Gewerbegebiet AckermannstraBe" in Oschersleben (Bode),
(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB) Entwicklung von Natur und Landwirtschaft _
83/11 (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Praambel
%%‘%ﬂ i @ - Leitungsschutzbereich Gesamtbreite 8,0 m, Gashochdruckleitung 6.1 Die unbefestigten Fldchen im Aufstellbereich fiir Solar- Module und die ABEIESE PECREANR SRR (5 1R Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
=~ \: e AVACON Ahlten-Ausleben, GTL 0000253 (PN 70 / DN 300); Umfahrungen sind durchgehend zu begriinen. Damit sind bltitenreiche ) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 08.08.2020
= \y 3 S, e von Bebauung und Begriinung freizuhaltende Fl&che, Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. Die Fl&chen sind durch mosaikflachige e i i (BGBIZ; 17@? %;" CT de;B%SCEIUSSfaESUZg s df - Stadtrat ?,er ﬁtadt S s
ey . ; i, = , . 2 , om ..5.7. s S d U iti .y
=== N V . Mahd dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke Baunutzungsverordnung 1990 in der Neufassung VPhotovoItaikanIage Gezvifge:ebiaet :Ziel:'r:;nri;r;g;'eilnlgg:cr:g:sIszrr: (;i(;g;r}z? C?;bél;lg?egtsglein
e i V4 iy - VoG TR0 BRAL] & Go2) 2ilatir gadhedra DS0R 201 (BCHL 51600 z?-eltungsbereiches bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden
o S i . : ; . i
BAUFELD la as Eestsle’FzzngerEau: i e ot s (BNatSchG) Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege, (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 senirilichon FestectzUungen:(Tell B) enasser:
sonstige Planzeichen, informelle Darstellungen usglelcnamatnaiimen : g . Teil A
_ Protovotak | max 5,0 m Kartengrundlage: Umweltbericht:  IHU GEOLOGIE UND ANALYTIK GmbH (BGBI. | 8. 2542) letzte Anderung am 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) Paizelcriiing, MaRstb1: 1,500
; D-OK Galod Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung und Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 39576 Stendal 2 Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
0.80 nord/siid Geoinformationen Land Sachsen - Anhalt Tel.: 039 31/5230-0 Fax 039 31/52 30-20 ) S LB s B E T e LR Sl ateta (BGBL1991 | S. 58) zuletzt geéindert 22.7.2011 (BGBL.| S. 1509)
] Kreis: Boérde Gemarkung: Oschersleben e-mail: IHU@IHU-stendal.de s ' O e .9 Teil B
. U — Flur: j3, 14,‘35 Stand: 4.5.2018 Stand: Mai 2020/ Ergénzung Oktober 2020 Gesstz zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Textliche Festsetzungen Planzeichnung
= Y M 3, . Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch: Stadtebaurechts Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung
—_— 3 - ¥ @ e 3%*&. b Sadegndisamt;u; dI?s Landesamt filr Geoinformationen ® zu fallende Geholze G. v. 11.06.2013 BGBI. Teil | 2013 S. 1548; Geltung ab 20.09.2013
M = ::\ i _ : S ‘ s - : G _ and Sachsen- \n a VFEFRFAHRFNSVFRMFRKE
- _3 : A5 I ,’ ____M ey, ?}: ey Lizenznummer: ALKIS© GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA,/A 18/1-13516/09 und Errichtung einer stationére Amphibienleiteinrichtung und Querungsméglichkeit f. Amphibien | (BauGBuaAndG) Gesstz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stdten und Gemeinden vom Aufstellungsbeschluss
=LY 7 SRS\ S h Sy S S TK 10©GeoBasis-DE/ Oschersleben 3933-SW und Peseckendorf 3933-SO M1 . westlichen Rand der Vorhabenfl4che ist eine stationare Amphibienleiteinrichtung, entlang 22.uli 2011 (BGBI. I Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509). Der Bau-, Wirtschafts- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 20.08.20219 die
b\ \-\’ B =\ S X/ R, T 0/714/ Lagestatus: 489/ ETRS89 UTM32 der AckermannstraRe in Richtung Siiden bis zum Peseckendorfer Weg, zu installieren. An der " Aufstelling des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 05/2019
j? I | 8319 [y, e SR S, it ey S i e T SRS siidwestiichen Ecke der Vorhabenfiche wird eine dauerhatte unterirdische Querungsméglichkeit (BodSchG LSA) Ausfihrungsgesalz d. Landes Sachean-Anhalt z. Bundes Bodenschiltzgesatz »Photovoltaikanlage Gewerbegebiet AckermannstraRe” in Oschersleben (Bode), Gemarkung
/1 0/ X%y I ; 60 mee | i S \-\\g\kr > e/);‘9 —ﬁ(?_ Nr? e dina%n = ngg ., (Tunnel bzw. Durchlass) fiir die Amphibienwanderung unter der StraBe zu dem unbebauten Garten gg%‘;”igk’tsz";ﬁ;“hrungsgesetz Sachsen-Anhal) v. 02.04.2002 (GVBI. LSA 8. 214) zuletzt geandert am 5.12.2019 Oschersleben (Bode),
ﬁ 0. / ' ] T e ostwest &Y I \: TR -5‘{‘9/. 697 o dpu‘nkte dan Galiurgebareiciee sind wor Hadbgi b e ket o Mt s (Korridor zum Gewasserhabitat) vorgesehen. Die Lage der ca. 200 m langen . S Flur 35 Fl.-st. 75/3; 93
55’ /1 M 2/| BAUFELD Ib WY o : BN e 357 ,98\""%;\\ 3 : ab@/) abzustecken Amphibienleiteinrichtung ist der Anlage 1, Abb. 4 des artenschutzrechtiichen Fachbeitrages bzw. der Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21, Oktober 1991 (GVBI. S. 368), zuletzt geandert am Flur 13 Fl.-st. 83/9;363/83; 362/83, i. T. 631, 357/98;1. T. 697, 680; i. T. 681,
f T A 4 5 ) il : y Sy ; . ' . . L ! * ! . . . . :
gy /‘ Ponask | max 5,0 m : VNN R ~ S N artenschutzrechtlichen Potentialanalyse zu entnehmen. 20.12.2005 (GVBI. S. 769) Flur 14 Fl-st.i. T. 654;i. T. 653, 652, 651,i. T. 581/16;i. T. 583/17
359/83 b i oRodme | I s / R e
Nl = o —~ i NI Rechtswert Hochwert
ﬁ : IQ s L i _— /[ 1 691 Ry S ~ X P 01 32 654177.2090 57 67148.0880 M 2| Anlage von mindestens 10 Strukturelementen (EEG 2017) Gesetz fir den Ausbau erneusrbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2017) vom 21,07.2014 | mit Beschluss- Nr. 0C/2019/11/066 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist
. L 3 / : 690 I" N 02 32 654648.9090 57 67009.9908 Der Beeintréchtigung der Reptilienlebensréume, die aus der Anlage der Solarmodule resultiert, (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert am 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728). gemal § 17 Hauptsatzung am 01.11.2019 im amtlichen Mitteilungsblatt der Stad
A ~ : 03 32 654.874.2638 57 66889.3587 - i i
: / e @ wird durch Strukturverbesserungen (Sonnenplétze, Tagesverstecke) in den unberiihrt belassenen Oschersleben (Bode) erfolgt.
oy =
=y V7 Sabig NE QU iy t_\ : } g‘; §§ ngg;if'f;g%s g; ggggz:gg;g Randbereichen der Vorhabenfldche begegnet. Durch den gezielten Einbau von Lesesteinhaufen (KVG LSA) Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 2014, 288). letzte 8_’ -~ _ b
s M > X \1\\ T SN 5 06 32 654688.6270 57 66792.1220 bzw. Totholz-, Stuben- und/oder Reisighaufen in sonnig exponierter Lage wird eine Lebensraum- And. vom 15.12.2020 (GVBI. LSA 8.712) Stadt Oschersleben (Bode), den 02.12.2019 Burgefmeisfer
T [ Gﬁ\\\-q“ N 07 32 654717.4140 57 66783.8308 aufwertung erzielt, die den Erhalt der lokalen Zauneidechsenpopulation am Standort gewahrleistet. (PlanzV0) Vierordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darsteliung des Planinhalts
/ R : g 08 32 654750.6990 57 66906.3228 ' it i ' ' '
e 683 ; ® Ay ]w\(] % $ 09 32 654555.2802 57 66961.1350 Esn“ile&e; {g'::l';glesgt:u'(ture'emnte mit elner maximalen Hohe von 1,5 mund einer Gesamtfische Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8.58) zuletzt geandert am 4.5.2017 (GVBI. | S. 1057).
111/2 235/83 i NEL N [ 10 32 654.563.2153 57 66990.9954 '
1730 T / i Tl 1 11 32 654.497.8025 57 67009.6026 ) : L _ o StraRengesetz flir das Land Sachsen-Anhalt vom 06.Juli 1993 (GVBI. S. 767), letzte Anderung vom 26.06.2018 (GVBI.
), 682 - / ll IS 12 32 654466.8147 57 66893.6553 M 3| Dieruderalen Randperache werden mosaikartig manuell gemédht. Die Fléchen werden jeweils S. 187). ( ; ’ ( Friihzeitige Offentlichkeitsbeteili
: oy 677 WS 13 32 654349.5250 57 66927.1418 in Abschnitte eingeteilt und dementsprechend jéhriich wechselnd geméht. Die Freihaltung ETQW_—*”M o
| . /{gi}l] S 1; gg ggiﬁ;gggg g; 2332321?; dieser unversiegelten Flschen erfolgt abschnittsweise und nicht fischendeckend. 50 % der (UVPG) Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGB. | frELzeé"tl‘J—‘ O'f'"ftscﬂ,‘":i' ,;‘“s t”flr_‘we“aussc"gs; Eat In seiner Sitzung am 20.08.2019 die
i / ' ' Randfl4chen sind pro Jahr nicht zu méhen. Durch das zeitweise Stehenlassen von Altgras und S. 94), zuletzt gedndert am 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) tige Difentiichkeltsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.
3 11 16 32 654124.6700 57 67075.2448 i o i 2 T ”
) , Ij In;/ [ Hochstauden in den Randbereichen werden Lebensstétten fiir bestandsgefshrdete Tierarten erhalten Die Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte gem. § 17
e | j iljﬁll /“5'00)/ und geschaffen. Zum Schutz der Tierwelt ist die Mahd mit manuellen Mahwerkzeugen vorzusehen. (Wasserhaushaligesetz - WHG) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) zul, ngptsat;ung am 01.11.2019 im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Oschersleben (Bode).
697 1oy } Die Mahd mit rotierenden, landwirtschaftiichen Mahwerkzeugen (Kreiselméher 0.4.) Ist aufgrund des geandert am 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328, S. 1408) Mit Schreiben vom 19.11.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
5 II - ’/ W fast vollstandigen Verlustes von Amphibien, Reptilien, Falterarten, Heuschrecken etc. unzuléssig. T b Tk sl e AN BT R , C i ok A Bekdings get. § § {'\bs‘ 11 V.m. §4 Abs. 1 BauGB gem. § 4a Abs. 2 BauGB zum
<=t - _| Bestand vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen, unterirdisch Die Mahd der ruderalen Fl&che unter den Solarmodulen wird im Zeitraum vom 1. September bis 57 5 2017) (G;ﬁeggg? e g HSET S L SR e Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.
05/13s I ,’ ,'Lf}i/\ / ELT Elektroenergieversorgung: AVACON Netz GmbH 31. Mérz durchgefiihrt. Die Beraumung des Mahgutes erfolgt in den ersten zwei Jahren nach jeder N i Die Gffentliche Auslegung der Unterlagen erfolgte -cRl4alvam 11.11.2019 bis 13.12.2019 |
9 i A Lineburg, Vorgang 675900, Stand: 10.10.2019 Mahd, danach in jedem 2. Jahr. Die mosaikflachige Mahd ist in der Abbildung 13 Pit. 5.3. des i der Stadt Oschersieben (Bode), Peseckendorfesteq 3 (s Q) obere Elgge. e
i foocos il Umweltberichtes dargestellt. O ANS ~
650 A L GAS : o i Fooadl . B8 Ee 5 stadt Oschersleben (Bode), den 09.01.20 : i
T , Gasversorgung: AVACON Netz GmbH, e i ERbpe e L Leile 2 »den 09.01.2020 | 3 {, = & urgermeister
/ 2 I /i g .. i Py = R . * : ) i
: oy Laneburg, Vorgang 675900, Stand: 10.10.2019. M 4| ImBereich des Baufeldes | belassen einer 10 m breiten Schneise als Wandelkorridor e Sairs & e N B
, 687 1] 10 ol Audetl ' , L iy 0 N . 7
/ M2 i 8% Jx ===mep == Ggftoihdruc'd?t':zng A_hI;erxozsé%bﬁr;\lG;LGooggzssS(r N_fto" DN 300) fur Amphibien (Verbindung Karpfenteich stidwestlich und Laubmischwald nérdlich des Y b F R e
; 1. Y : /391/98 mit Leitungsschutzbereich: etz GmbH, Salzgitter, Vorhabengebietes) e AT .
- I AT 4 / / Vorgang: 684339 Stand: 10.12.2019 i b
ey | 98/99~~ i S0 - gl Ny (Siegel) Der Burgermeister
l S 6 ~ - : Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen ol 4 f = A
/ i —— casaB — Gasleitung auer Betrieb g O W, BB ey YO
. (1 K 5 A7 sraha J ezl st i Planverfasser
; // / \\, lll{fll/ss / ‘ 7 j 3 f‘l iy DFU AVACON - Fernmeldekabel: AVAVON Netz GmbH, Salzgitter, V 1 Belassen der randliChen GehalzstrUKturen und der vorhandenen RUderalvegetation, \/___\:5 5’ SR = Der Entwurf des Vorzeitigen‘ Vorhabenbezogenen Bebauungsp|anes wurde ausgearbeitet von:
. / / % BAUFELD lib 15 % 2] 9557/18 Vorgang: 684339 Stand: 10.12.2019 Randbereiche sind mindestens 3 m breit, um den vorkommenden Arten Ausweichméglichkeitenzu | -/ 4 Ingenieurbiiro Bresch & Partner GbR, Leipziger Strale 54, 04451 Borsdorf
1 1) by eben und Teilhabitate aufrecht zu erhalten. Im westlichen Teil der Vorhabenflache sind auf der |7/~ | “Zoe
.I vol f/ Y=/l 559 ; 9 // & P e U] i
: /,/ / i ?g:ase’lfnz' ,.’ < / N [ sw AbwaS§erentSOl’gung,Trlnkwassefversorgung, nérdlichen und stidlichen Seite und auf der gesamten nérdlichen Seite der Vorhabenflache deutlich | // ; & s 24 Borsdorf, den AURKE..... e~ Bresch &
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1. PLANUNGSGEGENSTAND

Die Stadt Oschersleben (Bode) als planaufstellende Kommune beabsichtigt, mit dem priva-
ten Projektentwickler Herrn Enrico Wohlbier aus Gardelegen, auf den Flachen des ehemali-
gen Standortes der AGO - Flugzeugwerke Oschersleben (Bode) und der ehemaligen Maschi-
nenfabrik Oschersleben (Bode) eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu errichten.

Das betreffende Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 11,1144 ha von der 7,782 ha bebaut
werden sollen.

Derzeit ist die Flache groRtenteils ungenutzt.

Die auf dem Gelande bestehenden Gebdude, in Form offener Hallen und Unterstinde, auf
den Flurstiicken 83/9 und 357/98, sind ungenutzt und werden bis Oberkante Geldnde abge-
brochen. Teile der Flurstlicke werden von den bisherigen Eigentiimern als Lager- und Abstell-
flachen genutzt. Diese Flachen sind aufgeschottert und teilweise befestigt.

Ansonsten sind auf dem Gelande Erdaufschittungen und Verwallungen, Ablagerungen von
Mill, Aushub und Unrat zu finden. Das Geldnde ist nicht vollstandig eingefriedet.

Die eingeholten Stellungnahmen weisen Altlastenverdachtsflachen im gesamten Plangebiet
aus. Weiterhin ist mit erheblichen Kampfmittelfunden im gesamten Gebiet zu rechnen.

Ein GroRteil der Flachen liegt im Einwirkungsbereich ehemaliger Altbergbaufelder, wodurch
es zu Beeintrachtigungen durch Senkungen, bei der Nutzung der Flachen kommen kann.

Zusammenfassend stellt das Plangebiet in seinem derzeitigen Zustand eine Brachflache dar.

Auf Antrag des privaten Investors wurde am 20.08.2019 im Bau-, Wirtschafts- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Oschersleben (Bode) der Beschluss Nr.: 0C/201911/066" zur Aufstellung
eines vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5/2019 "Photovoltaikanlage
Gewerbegebiet AckermannstralSe” in Oschersleben (Bode) gefasst.

Der vor Ort erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden.

Ein erklartes Staatsziel der Bundesrepublik Deutschland ist die Steigerung des Anteils des
Energieaufkommens aus regenerativen Energien bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35%. Die
Bundesregierung hat dazu als Gesetzgeber durch das Gesetz zum Ausbau erneuerbarer
Energien (EEG)?® sowie mit dem Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
von Stidten und Gemeinden® wirtschaftliche Anreize geschaffen.

Dieser Entwicklung tragt das Land Sachsen-Anhalt mit seiner Energieentwicklung auf Lan-
desebene Rechnung. Die Landesregierung setzt dabei auf einen konomisch und 6kologisch
ausgewogenen Energiemix, der zu einem Grofteil auf erneuerbaren Energien beruht.

! vgl. Aufstellungsbeschluss B-Plan
% vgl. EEG 2017
® vgl. And. BauGB 22.7.2011
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Das Energiekonzept 2007 bis 2020 der Landesregierung Sachsen-Anhalt basiert auf dem
Leitbild einer nachhaltig entwickelbaren Energieversorgung. In dem Konzept sollen 6kologi-
sche, 6konomische und soziale Belange sowie ethnische Aspekte angemessen berticksichtigt
werden. Die Stromerzeugung aus Solarenergie mit Photovoltaikanlagen stellt dabei eine
Energiegewinnung in regenerativer Form dar.

Das Interesse der Allgemeinheit an einer moglichst sicheren und umweltvertraglichen Ener-
giegewinnung und Energieversorgung, ist ein besonders wichtiges offentliches Interesse und
ist vom Gesetzgeber in §1 des Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG)* festgehalten.

Die Stadt Oschersleben (Bode) bereitet mit der Aufstellung des vorzeitigen, vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet AckermannstraBe” in Oschers-
leben (Bode) die Umsetzung der Ziele der Bundes- und Landesentwicklung auf dem Gebiet
der weiteren ErschlieBung und Nutzung von regenerativen Energien auf kommunaler Ebene
vor.

Das vorliegende Verfahren soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau der
Anlage schaffen.

Die Aufstellung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist aus folgenden
Grinden notwendig:

1. Durch die Planaufstellung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der betref-
fenden Flichen entsprechend § 1 Abs. 3 und 5 Baugesetzbuch (BauGB)® erreicht wer-
den. Die vorliegende Planung ist als raumbedeutsam einzuordnen, so dass die Verein-
barkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung betrachtet und herge-
stellt werden muss.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 4 BauGB® aufgestellt.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Stadt Oschersleben (Bode) ist aus dem
Jahr 1994 und weist fiir die Plangebietsflache die Nutzung ,,Gewerbegebiet” aus. Er ist
veraltet.

Eine Entwicklung und Vermarktung der Flachen als Gewerbeansiedlung war bis dato
erfolglos.

Da der Bebauungsplan aus dem giiltigen Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, ist
dieser zu dndern und fortzuschreiben, um den § 8 Abs. 3 BauGB’ zu erfillen.

Auf Grund des Planstandes wird eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir
die Stadt Oschersleben (Bode) notwendig.

3. Fir das Vorhaben steht der Stadt Oschersleben (Bode) ein privater Investor zur Verfi-
gung, der die Kosten der Planung, Baufeldfreimachung und Investition zur Errichtung
der Anlage tragt. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
gleichzeitig als Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Abschluss eines Durchfih-

vgl. EnWG
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rungsvertrags dem Investor erhalt die Stadt groRtmaogliche Sicherheit zur Umsetzung
des Bauvorhabens.

4. Die bestehende Brachflache ist eine Konversionsflache. Sie wird mit der angestrebten
Entwicklung einer wirtschaftlichen Nutzung zur Erzeugung von erneuerbaren Energien
zugefiihrt. Durch die zeitliche Bindung des Investors Strom am angegebenen Standort
zu erzeugen, besteht die Notwendigkeit schnell und zuverldssig die planungsrechtliche
Zulassigkeit zur Herstellung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage zu schaffen.

2. PLANGEBIET
2.1. Makrolage des Plangebietes

Die planaufstellende Kommune ist die Stadt Oschersleben (Bode) mit Verwaltungssitz in
Oschersleben (Bode).

Die Stadt Oschersleben (Bode) liegt im stidwestlichen Teil des Landkreises Borde im Land
Sachsen-Anhalt. Sie ist die einwohnerstarkste Stadt des Landkreises, im Marz 2019 wohnten in
Oschersleben (Bode) 19.953 Einwohner.?

Mit dem Inkrafttreten des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt am
1. Juli 2014 wurde den Gemeinden die Moglichkeit gegeben, den Ortsteilen, die vor der Ein-
gemeindung Stadte waren, diese Bezeichnung zuzuerkennen. Die Stadt Oschersleben (Bode)
hat von dieser Regelung Gebrauch gemacht. Ortsteile der Stadt sind:

o Alikendorf e Glinthersdorf e Kleinalsleben

e Altbrandsleben e Stadt Hadmersleben e Klein Oschersleben
o Ampfurth e Hordorf e Neindorf

e Andersleben e Hornhausen e Neubrandsleben

e Beckendorf e Jakobsberg e Peseckendorf

e Emmeringen o Jakobsberg Siedlung e Schermcke

e Grold Germersleben

Wohnplatze der Stadt sind:
e Am Bahnhof
e Jakobsberg Siedlung®

Die Stadt ist Mittelzentrum und ca. 35 km von der Landeshauptstadt Magdeburg entfernt.
Durch Oschersleben (Bode) verlaufen die BundesstraRe B 246 und die LandstralRe L 24. Uber
die nach Norden verlaufende L 24 ist die Stadt mit der Bundesautobahn BAB 2 und lber die
B 246 und B 246 a in 6stlicher Richtung an die Bundesautobahn BAB 14 angebunden.

8 vgl. Wikipedia
’ vgl. Wikipedia
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Die Bahnstrecke Magdeburg-Thale verldauft durch Oschersleben (Bode) und wird durch den
Regionalverkehr betrieben. Die Bahnstrecken Oschersleben-Schonlingen und Oschersleben-
Wolfenbittel wurden stillgelegt.

Durch die ortlichen Busverkehrsgesellschaften ist Oschersleben (Bode) an den Personennah-
verkehr angebunden.

Territorial liegt die Stadt in der Magdeburger Borde, auf einer mittleren Gebietshdhe von
85 m. (i. NHN und wird von dem Gewasser Bode durchflossen.

In geologischer Hinsicht liegt die Stad Oschersleben (Bode) im mitteldeutschen Bruchschollen-
land am Rande des Oschersleben-Egeln-Saal-StaRfurter Salzsattels. In der Vergangenheit wur-
den auf Grund des Vorkommens von Braunkohle in diesen Randbereichen Tagebaue betrie-
ben. Der vorzufindende hohe Grundwasserstand resultiert aus der Lage im Bodetal. Im Ein-
zugsgebiet der Stadt ist Schwarzerdeboden vorzufinden, der in der Vergangenheit die Gegend
landwirtschaftlich stark gepragt hat.

Historie

Der Ort Oschersleben (Bode) wurde bereits 994 urkundlich erwahnt, die Stadt Oschersleben
(Bode) wurde im 12. Jahrhundert angelegt. lhre Lage im fruchtbaren Schwarzerdegebiet im
Tal der Bode begriindete lange Jahre die landwirtschaftliche Entwicklung der Gegend. In der
Folge entwickelte sich aus der Landwirtschaft die Zuckerindustrie, die weitere Industriean-
siedlungen wie die Maschinenfabrik und die EisengieRerei nach sich zog. Oschersleben (Bo-
de) war bis 2007 Sitz der Kreisverwaltung.

Mit dem Bau der Eisenbahnlinie entstand eine durchgangig befahrene Eisenbahnverbindung
zwischen Berlin und dem Ruhrgebiet, die liber Oschersleben (Bode) fiihrte. Die Eisenbahn
brachte Oschersleben (Bode) weiteren wirtschaftlichen Aufschwung.

Im Ersten Weltkrieg siedelte sich in Oschersleben (Bode) Industrie an, die Teile fiir Flugzeug-
hersteller fertigte. Mit der Machtergreifung der Wehrmacht wurde unter der Tarnbezeich-
nung Apparatebau GmbH Oschersleben (Bode) (spater AGO Flugzeugwerke) ein Werk zum
Lizenzbau von Flugzeugen fir die Luftwaffe errichtet. Ein Werksstandort dieser Firma befand
sich im Plangebiet, ein weiterer auf dem jetzigen Geldnde der Motorsport Arena Oschers-
leben. Aufgrund der durchgefiihrten Kriegsproduktion wurden die Werksstandorte sowie die
Stadt Oschersleben (Bode) mehrfach Ziel von Bombenangriffen, wodurch auch das Plange-
biet bis heute als kampfmittelbelastete Zone eingestuft wird.

2.2. Eigentumsverhaltnisse

Der Vorhabentrager, Herr Enrico Wohlbier aus Gardelegen hat und wird die im Plangebiet
mit der Photovoltaikanlage zu bebauenden Grundstiicke kduflich erwerben.
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2.3. Kennzahlen des Plangebietes

Fldche des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Flache von 11,11 ha und umfasst die folgenden Flurstiicke
(Grundlage CAD Planzeichnung auf Basis der ALK- Daten des Vermessungsamtes und der Stadt
Oschersleben (Bode))

Gemarkung Flur Flurstlick Ainm?
Oschersleben 35 75/3 13.093,72
Oschersleben 35 93 1.794,47
Oschersleben 13 363/83 9.094,16
Oschersleben 13 362/83 6.863,48
Oschersleben 13 i.T. 83/9 17.239,617
Oschersleben 13 i.T 631 159,64
Oschersleben 13 357/98 13.293,06
Oschersleben 13 i. T. 697 17.832,36
Oschersleben 13 680 271,69
Oschersleben 13 i.T 681 1.104,79
Oschersleben 14 i.7T.654 2.242,50
Oschersleben 14 i.7T.653 24.280,45
Oschersleben 14 652 610,23
Oschersleben 14 651 3.176,06
Oschersleben 14 i.7.581/16 39,953
Oschersleben 14 i. T.583/17 44,8207
Gesamtflache 111.1144,0 m?
11,114 ha

Die westliche Grenze bildet die namensgebende Ackermannstralle.

In stidlicher Richtung grenzt das Plangebiet direkt an den , Peseckendorfer Weg"“ an, sowie
an die Grundstiicke an der kommunalen StraRe ,,An der Pumpe®“.

Ostlich schlieRt das Plangebiet an den Gewisserschutzstreifen des Schweinemastgrabens an,
der auch zum Teil in nérdlicher Richtung die Grenze bildet.

Nordlich dieses Grabens befindet sich das Flachennaturdenkmal ,Pappelwald” Oschersleben
(Bode), das nordlich durch die StraRe ,,Am Pappelwald“ begrenzt wird.

In nordwestlicher Richtung bilden die Gewerbegrundstiicke der Firma Ackermann Fahrzeug-
bau die Grenze des Plangebietes.
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Das Plangebiet ist langestreckt und zergliedert, weshalb lange Grenzflachen, Umfahrungen
und Randbereiche bestehen. Letzteres wird sich positiv auf die Abgrenzung und Abschottung
zu gewerblich genutzten Nachbarflachen und Strallenbereichen aus.

Aufgrund der GroRRe des Plangebietes erfolgt die Darstellung des Teils A, Planzeichnung, im
MaRstab M = 1:1.500.

Klimatische Verhdltnisse

Oschersleben(Bode) ist klimatisch glinstig im Regenschatten des Harzes gelegen. Der Jahres-
niederschlag betragt ca. 489 mm und ist damit vergleichsweise niedrig, da er im unteren
Viertel der in Deutschland erfassten Werte liegt.

Die monatliche mittlere Globalstrahlung fur Oschersleben (Bode) betragt 21- 25 kWh/m?™°
Bisherige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt 6stlich der L 24 und nérdlich der B 246 im Gewerbegebiet an der Acker-
mannstraBe. Es ist derzeit ungenutzt und groRtenteils unbebaut, auf dem Flurstiick 357 /98
befinden sich nur ungenutzte Gebiudeteile und Uberdachungsreste.

Ein GroRteil des Plangebietes wurde vormals als Maschinenfabrik bzw. AGO Flugzeugwerke
Oschersleben (Bode) genutzt.

Derzeit sind keine Gebdude oder technischen Anlagen dieser Nutzung mehr vorzufinden. Aus
dieser Nutzung resultiert ein GroBteil der im Grundstiick befindlichen Altlasten. Die Flursti-
cke 83/9 und 357/ 38 der Flur 13 Gemarkung Oschersleben(Bode), sind mit der Bezeichnung
»Maschinenfabrik” als Altlastenverdachtsflache registriert.

Die Flurstlicke 83/9, 362/83, 363/83, 681 und 697 der Flur 13 Gemarkung, Oschersleben
(Bode)werden unter der Bezeichnung AGO Flugzeugwerke Werke Oschersleben (Bode)im
Altlastenkataster als archivierte Flachen gefiihrt.

Die Flurstiicke 651,653 und 654 der Flur 13, Gemarkung Oschersleben (Bode), sind im Altlas-
tenkataster des Landkreises Bérde nicht registriert.

Im letzten Weltkrieg waren die AGO Flugzeugwerke Oschersleben (Bode) und die Maschi-
nenfabrik Oschersleben (Bode) kriegswichtige Industrien und standen damit im Zielpunkt
von Angriffen und Kampfhandlungen. Der Planbereich ist aus diesem Grund stark durch
Kampfmittel belastet. Eine Sondierung und Raumung erfolgte bis zum heutigen Tag nicht.
Damit wurden die Grundstiicksbereiche bisher nicht bebaut und nicht als Gewerbegebiet
genutzt.

Im nérdlichen Teil grenzt das Plangebiet an Bereiche, in denen unterirdischer Braunkohle-
bergbau betrieben wurde. Dieser wurde bereits Mitte des vergangenen Jahrhunderts einge-
stellt.

Die Freiflachen dienten bisher als Lagerflachen und wurden durch Ablagerung von Erdstoffen
und Unrat vermillt.

10 vgl. Globalstrahlung in der BRD
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Baulasten - Grunddienstbarkeiten
Angaben zu bestehenden Baulasten™ und Grunddienstbarkeiten sind derzeit nicht bekannt.

2.4. angrenzende Planungen und Abgrenzung des Plangebietes

Als geplantes Bauvorhaben in der Umgebung des Plangebietes ist die Errichtung einer Wohn-
und Geschaftsimmobilie am Peseckendorfer Weg. 14 zu sehen.

Aus stadtebaulicher Sicht sind beide Bauvorhaben nebeneinander mdéglich und behindern
einander weder in der Nutzung noch in der Errichtung.

Fir die Bebauung des Peseckendorfer Weges 14 in Oschersleben (Bode) wurde der Bebau-
ungsplan Nr 6 /2017 “Peseckendorfer Weg 14“ Oschersleben (Bode) aufgestellt.

Beide Bauvorhaben grenzen an die Ackermannstrae und miissen sich im Rahmen der Be-
planung mit den Belangen des Naturschutzes, insbesondere des Amphibienwanderweges
vom Pappelwald in Richtung Karpfenteich auseinandersetzen. Der angedachte Amphibien-
tunnel durch die AckermannstraRe in Richtung Karpfenteich wird im Rahmen der Bebauung
der Freiflaichenphotovoltaikanlage errichtet. Die mobilen und festen Leiteinrichtungen fir
den Amphibienwanderweg schlieBen von beiden Bebauungsplanbereichen an diesen Tunnel
an.

2.5. Schutzgutbezogene Bestandsbewertung

Im Umweltbericht mit integriertem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und Eingriffsbilanzie-
rung zum vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Bestandsbeschreibung
der Schutzgiiter dargestellt und diskutiert. Der Umweltbericht ist der Begriindung als
Anlage 1 beigelegt.

Die Ergebnisse und Mal3gaben des Umweltberichtes sind als Festsetzungen in der Planzeich-
nung und Begriindung aufgenommen.

2.6. Bestehende liberortliche VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBungsstraRe zum Plangebiet ist die Ackermannstralle in Oschersleben (Bode), die
an die LandstraBe L 24 anbindet.

Die AckermannstraRe fiihrt stdlich auf den Peseckendorfer Weg, der etwa bei der Mitte des
Baugebietes an der bestehenden Schwimmhalle endet.

Die 2. Zufahrt zum 0stlichen Plangebiet Baufeld Ib und Il wird (iber das stadtische Grundstick
Flurstticks Nr. 360/83 Flur 13 moglich. Eine Grunddienstbarkeit fir diese Zufahrt ist im weite-
ren Verlauf des Verfahrens einzutragen.

! Baulastenauskunft
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2.7. Bestehende versorgungstechnische Anlagen und ErschlieBungen

Abwasserentsorgung, Trinkwasserversorgung, Léschwasserversorgung

Die Bestandsunterlagen wurden vom Trink- und Abwasserverband Boérde Oschersleben (Bode)
abgefordert und in die Planunterlagen eingetragen. Im Plangebiet befinden sich keine Leitun-
gen des Versorgungsverbandes. Gegen das Planvorhaben bestehen von Seiten des Versor-
gungsverbandes keine Einwande.

Flr den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind keine Trinkwasser- oder Abwasseran-
schliisse erforderlich.

Fiir die Loschwasserversorgung ist die Stadt Oschersleben (Bode) zustandig. Mit dem Ord-
nungsamt der Stadt Oschersleben (Bode) erfolgte dazu eine Abstimmung. In der
Ackermannstrasse/ Peseckendorfer Weg und am Vorplatz der Schwimmbhalle befinden sich
Hydranten im 6ffentlichen Bereich, die zur Loschwasserversorgung des Baugebietes genutzt
werden konnten. Der angestrebte 300 m - Radius von diesen Versorgungsstellen zu der Anlage
kann nicht eingehalten werden. Die heutige Anlagentechnik der PV-Anlagen ist so gekapselt
und hermetisch abgeriegelt, dass Brande nur noch von Transformatoren oder Ubergabeanla-
gen ausgehen kdnnen. Diese Trafo- oder Ubergabestationen sind an den Randbereichen, sinn-
voller Weise an Zufahrten der Anlage platziert und waren damit zu betrachten. Von der Anla-
ge an sich kann eine Brandweiterleitung oder Brandentstehung ausgeschlossen werden. Nach
Einschdtzung des Ordnungsamtes konnen diese Zufahrtsbereiche abgesichert werden. Als
unbedingt wichtig und einzuhalten sind die ungehinderte Zuganglichkeit zur Anlage sowie die
notwendige Umfahrung flr die Feuerwehr in der Anlage. Dazu wurden in den Umfahrungen
der Baufelder geeigneten Stellen als Wendemaoglichkeiten fir Feuerwehrfahrzeuge vorgese-
hen. Die Zuganglichkeit zur Anlage wird Uber ortslibliche Schlisselschalter und Feuerwehr-
schlisseldepot garantiert.

Gasversorgung-Ferngasleitung

Elektroenergieversorgung Mittelspannung / Niederspannung

Die Bestandsunterlagen der Avacon Netz GmbH wurden zu den Versorgungsleitungen Elek-
troenergie und Gasversorgung abgefragt und in die Planzeichnung eingefigt.

Im Geltungsbereich liegen zu beachtende Gasleitungen des Versorgers Avacon Netz GmbH. Es
handelt sich dabei um die Gashochdruckleitung Ahlten-Ausleben GTL 00000253
(PN 70 / DN 300) mit einem Leitungsschutzstreifen von 8 m Breite, sowie Fernmeldekabel der
Avacon Netz GmbH. Die Gashochdruckleitung verlauft von Nord nach Sid am 6stlichen Rand
des Plangebietes. Der freizuhaltende Leitungsschutzstreifen der Gashochdruckleitung wird als
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten entsprechend §9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB*?
ausgewiesen. Die Flache ist von Bebauung und Begriinung freizuhalten.

Die im Rahmen der Bestandsabfrage weiterhin tibermittelte Gasleitung, die in den Baufeldern
Ib und lla von Ost nach West verlauft wurde als aulRer Betrieb vom Versorger angegeben.

Die in den Bestandsplanen angegebenen Elektroversorgungsleitungen liegen auflerhalb des
Geltungsbereiches.

12 vgl. BauGB
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Flr den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Gas- oder Elektroanschluss erforderlich.

Die Einspeisung des erzeugten Stromes in das Netz des Energiebetreibers erfolgt in Abstim-
mung mit dem Betreiber und nach Detailplanung der Standorte fiir Trafoanlagen und Uberga-
bestationen im Plangebiet.

Telekom

Die Bestandsunterlagen der Telekom wurden vom Versorger abgefordert und in die Plan-
unterlagen eingetragen, im Geltungsbereich liegen keine Telekomleitungen. Fiir den Betrieb
der Photovoltaik - Freiflaichenanlage ist kein Anschluss erforderlich.

2.7. Kampfmittel und Altlasten
Beim Landkreis Borde wurde eine Auskunft aus dem Altlastenkataster erbeten und mit

Schreiben vom 8.5.2018 erteilt. *2.
Folgende Auskunft wurde erteilt:

Gemarkung, Flur Flurstiick Aussage

Oschersleben, 13 83/9; 357/98 ehem. Maschinenfabrik

Oschersleben, 13 83/9; 362/83; 363/83; | ehem. AGO - Flugzeugwer-
681,697 ke Oschersleben (Bode)

Oschersleben, 13 75/3 und 93 nicht verzeichnet

Damit sind ca. die Halfte der Flurstiicke des Plangebietes im Altlastenkataster verzeichnet.

Im Rahmen der Voruntersuchung wurde das Landratsamt Landkreis Borde um Auskunft zu
Kampfmitteln im Planbereich ersucht. Die Stellungnahme dazu erfolgte am 29. 06. 2018 .
Mit diesem Schreiben wird festgestellt, dass alle Flurstiicke des Planbereiches vollstandig als
Kampfmittelverdachtsflachen ausgewiesen sind.

2.8. Denkmalschutz

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie Sach-
sen-Anhalt, befindet sich das Vorhaben aus denkmalschutzrechtlicher Sicht im Altsiedelland.
Aufgrund dieser topographischen Lage im Bodehochuferbereich kann es bei Bodeneingriffen
zum Auffinden von Kulturdenkmalen der Jungsteinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit und der
Kaiser-/Volkerwanderungszeit sowie des Mittelalters kommen.

B vgl. Altlastenauskunft

1 vgl. KampfmittelUberprifung
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Bei der Errichtung der Freiflaichenphotovoltaikanlage werden keine weiterflihrenden Eingriffe
in den Boden notwendig. Es erfolgt die oberirdische Berdumung des Grundstiickes von Miill,
Erdaufschittungen und Unrat. Die Topographie des Urgelandes wird nicht verandert.

2.9. Fachgesetze

Der Bebauungsplan Nr. 5/2019 ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstrae” in
Oschersleben (Bode) wird als vorzeitiger, vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §§ 8 und
12 BauGB™ aufgestellt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Vorhaben- und ErschliefSungsplan (vorzeitiger Bebauungsplan)

Der Bebauungsplan nach § 8 BauGB'® dokumentiert ein Mittel des langfristigen planungs-
rechtlichen Rahmens fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung eines vorgegebenen
Gebietes. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach § 12 BauGB'’ regelt diesen langfristi-
gen planungsrechtlichen Rahmen bezogen auf ein konkretes Vorhaben, das von einem Vor-
habentrager realisiert werden soll.

Damit wird ein konkretes Vorhaben an ein konkretes Gebiet gebunden und stellt eine kon-
krete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung dieses Gebietes dar.

Innerhalb des Verfahrens ist ein Durchfiihrungsvertrag entsprechend § 12 (1) BauGB *®abzu-
schliefen. Er muss mindestens die Durchflihrungsverpflichtung fiir das betreffende Vorha-
ben mit konkreter Fristsetzung sowie Kostenlibernahme fiir den Vorhabentrager umfassen.
Wird das Projekt nicht innerhalb der vertraglich festgesetzten Frist realisiert, kann die Ge-
meinde von der Planung zuriicktreten und der Standort ist fiir neue Planungsziele offen. Die-
se Aufhebung der Planung 16st keine Entschadigungsanspriiche entsprechend
§ 12 (6) BauGB™ aus. Die Aufstellung und Bearbeitung von vorhabenbezogenen Bebauungs-
planen erfolgt im Wesentlichen im gleichen Verfahren wie die Aufstellung von Bebauungs-
planen nach § 8 BauGB.? Die Pline missen die Ziele der Raumordnung stringent bericksich-
tigen und aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die Besonderheit dieser Pla-
nung liegt darin, dass der Vorhabentrager die Initiative und den Schwerpunkt der Planung
tragt.

Fir das Verfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB*! in Verbindung mit dem
BNatSchG §§ 2,18,19°” und dem NatSchG LSA”® zu beachten.

21
ebenda

22 BNatSchG
2 NatSchG LSA
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Den Anforderungen der Eingriffsregelung entspricht die Darstellung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen. Diese werden durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt.

Die rechtsverbindliche Absicherung dieser MaRnahmen wird in einem abzuschlieRenden
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Der Bebauungsplan soll als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB* aufgestellt
werden. Mit dem Ansatz dieser gesetzlichen Moglichkeit wird vom Grundsatz abgewichen,
dass ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden muss.

Die Kommune muss dringende Griinde vorbringen die die Aufstellung als vorzeitigen Bebau-
ungsplan rechtfertigen und priifen ob eine geordnete Stadtentwicklung eher durch das Ab-
warten des Flachennutzungsplanes oder durch eine vorzeitige Teilplanung gefahrdet wird.

Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz-EEG 2017)

Das Gesetz fur den Ausbau der erneuerbaren Energien (EEG 2017)% verfolgt seit seiner Ur-
fassung als EEG 2014%° das Ziel, den Anteil an erneuerbarer Energien an der Stromversor-
gung der Bundesrepublik Deutschland bis 2020 auf mindestens 35% zu erhéhen. Dieser An-
teil soll bis zum Jahr 2030 50%, bis 2040 65% und im Jahr 2050 80% der bendétigten Strom-
mengen betragen. Das EEG 2014 wurde u.a. durch das Gesetz zur Einflihrung von Ausschrei-
bungen fiir Strom aus erneuerbaren Energie und weiteren Anderungen des Rechts im Be-
reich der erneuerbaren Energien grundlegend (iberarbeitet und wird als EEG 2017 weiterge-
fihrt. Mit dem Gesetz zur Einflihrung von Ausschreibungen fiir Strom aus erneuerbaren
Energien und zu weiteren Anderungen des Rechts der erneuerbaren Energien (EEG 2017)
vom 13.10.2016 und den bis dato neun rechtsgiiltigen Anderungen wird der Ausbau der er-
neuerbaren Energien geregelt und festgelegt. Neben den Festlegungen zu Ausschreibungs-
modalitdten und Verglitungen wurden in der jlingsten Vergangenheit auch Belange der Be-
schleunigung des Energieleitungsausbaus und Aspekte der Optimierung von Energiedienst-
leistungen und andere EnergieeffizienzmaBnahmen gesetzlich geregelt und festgelegt.

Fiir die Bauleitplanung im Bereich der Freiflaichen-Photovoltaikanlagen bedeutet das, dass
neben der jahrlichen Begrenzung der ausgeschriebenen Gesamtleistung und den Ausschrei-
bungszeiten auch Festlegungen fiir mogliche Standorte von Anlagen vorgeschrieben werden.
So werden unter § 37 Abs. 1 Nr.3 Buchstabe a bis | des EEG 2017 Flachen charakterisiert, fir
die eine Ausschreibung nach EEG 2017 moglich ist.

Flr das hier in Rede stehende Vorhaben spricht der § 37 Abs. 1 Pkt 3., eine Flache, b.) ,die
zum Zeitpunkt des Beschlusses (iber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplanes
eine Konversionsflache aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militari-
scher Nutzung war“?’.

In der Stadtplanung beschreibt der Begriff Konversion die Wiedereingliederung von Brach-
flachen in den Wirtschafts- und Naturkreislauf oder die Nutzungsdnderung von Gebauden
und Flachen.

2 BauGB
25

EEG 2017
2 EEG 2014
Y EEG 2017
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Der Gewerbestandort an der AckermannstraBe in Oschersleben (Bode) ist eine Konversions-
flache aus wirtschaftlicher Nutzung. Neben der Kontaminierung des Standortes durch die
gewerbliche Vornutzung wird auch die seit 1994 erfolglose Vermarktung des Gewerbegebiet
an der Ackermannstral3e als Benachteiligung fiir das Plangebiet angesehen.

Der Bau der Freiflaichen-Photovoltaikanlage bedeutet eine Wiedernutzbarmachung dieser
Flachen fiir die Stadt Oschersleben (Bode).

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION

Planerische Ausgangssituation

Ein erklartes Staatsziel der Bundesrepublik Deutschland ist die Steigerung des Anteils des
Energieaufkommens aus regenerativen Energien bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80%. Die
Bundesregierung hat dazu als Gesetzgeber durch das Gesetz zum Ausbau erneuerbarer
Energien EEG 2017 sowie mit dem Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung von Stadten und Gemeinden wirtschaftliche Anreize geschaffen. Dieser Entwick-
lung tragt das Land Sachsen-Anhalt mit seiner Energieentwicklung auf Landesebene Rech-
nung. Die Landesregierung setzt dabei auf einen 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen
Energiemix, der zu einem grofRen Teil auf erneuerbaren Energien beruht. Das Energiekonzept
2007 bis 2020 der Landesregierung Sachsen-Anhalt basiert auf dem Leitbild der nachhaltigen
entwickelbaren Energieversorgung. In dem Konzept sollen 6kologische, 6konomische und
soziale Bedingungen sowie ethnische Aspekte angemessen beriicksichtigt werden.

Die Stromerzeugung aus Solarenergie mit Photovoltaikanlagen stellt dabei eine Energiege-
winnung in regenerativer Form dar.

Fir die Durchfiihrung des Vorhabens existiert ein der Stadt bekannter Investor, der die be-
stehenden Anlagen und Grundstlicke kauflich erworben hat, entwickeln und vermarkten will.
Er verfligt Gber die daflir notwendigen Mittel und ist bereit, die entstehenden Sondierungs, -
Abbruch- und Raumungskosten zu tragen.

Die Wirtschaftlichkeit der Anlage berechnet sich fiir den Vorhabentrdager durch die Vergi-
tung des erzeugten Stroms entsprechend den Verglitungs- und Fordermoglichkeiten des
EEG 2017%. Entsprechend den derzeitigen Vergiitungs- und Fordermdglichkeiten ist eine
Nutzung der Anlage fir 30 Jahre fir den Investor bereits wirtschaftlich. Entsprechend der
derzeitigen technischen Entwicklung im Bereich der Modultechnik muss davon ausgegangen
werden, dass nach den 30 Jahren die Photovoltaikanlage zu erneuern ist und durch Aus-
tausch effektiverer Anlagenteile modernisiert werden muss. Die in Ansatz gebrachten Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen tragen diesem Aspekt Rechnung. Die hier genannten, fir die
Stadt Oschersleben (Bode) zu erwartenden Steuereinnahmen wurden auf eine erste
30-jahrige Nutzungszeit der Photovoltaikanlage berechnet.

2 EEG 2017
» FEG 2017
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Neben dem Vorteil der Ubernahme der Verfahrens-, Abbruch- und Neubaukosten durch den
Vorhabentrager hat die Stadt In Oschersleben (Bode) dariiber hinaus die Moglichkeit, durch
abzuschlieRende Vertrage die Durchfiihrung der BaumalRnahme zu Giberwachen und auf die
Einhaltung der Festsetzungen zu bestehen.

Der Betrieb der Photovoltaikanlagen besitzt gegeniber anderen Formen der Stromerzeu-
gung aus nicht regenerativen Energien wie z. B. fossilen Brennstoffen, den Vorteil, dass keine
Emissionen entstehen. Ebenso ist die Anlage weitestgehend wartungsfrei, zuverldssig und
von langer Nutzungsdauer. Es entstehen keine Abfalle, Lirm- oder Geruchsbeldstigungen.
Entsprechend der durch den Investor im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu er-
bringenden Rickbauverpflichtung wird die Anlage nahezu vollstandig der Kreislaufwirtschaft
zur Gewinnung von Rohstoffen und Wiederverwendung zugefihrt.

Kosten entstehen dabei weder fiir die Kommune noch fir den Landkreis und werden durch
die Hinterlegung von Biirgschaften seitens des Vorhabentragers, die im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens beim Landkreis Bérde zu hinterlegen sind, abgesichert.*

Die Belastung der Umwelt durch Photovoltaikanlagen ist gering.

3.1. Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

Im Landesentwicklungsplan 2010*'werden die Grundsétze und Ziele der Raumordnung fiir
das Land Sachsen-Anhalt dargestellt. Der Punkt 3.4, Energie des LEP*, beschreibt die Ziele
und Maligaben fiir die Entwicklung einer modernen, leistungsfahigen und umweltschonen-
den Energieversorgung. Dabei wird Wert darauf gelegt, dass Moglichkeiten fir den Einsatz
erneuerbarer Energien ausgeschopft werden und die Energieeffizienz verbessert wird
(z 103)*3. Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhal-
tigkeit auf einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen (G 75)*.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden als in der Regel raumbedeutsam eingestuft und
bediirfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung (2115)*°. Dabei ist
insbesondere ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte
Stérung des Bodenhaushaltes zu priifen. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind vorrangig auf
bereits versiegelten oder Konversionsflachen zu errichten (G84)*°. Die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen soll fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen weitestgehend vermieden werden (G85)*’.

Fir die hier benannte Anlage, der ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet AckermannstraRe" in
Oschersleben (Bode), sind diese Ziele erfiillt.

3
3

0 vgl.BauO LSA
!'vgl. LEP 2010
32 vgl. LEP 2010
33 vgl. LEP 2010
3% vgl. LEP 2010
3 ygl. LEP 2010
%8 ygl. LEP 2010
37 vgl. LEP 2010
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Unter Z 37 des LEP 2010 wird Oschersleben (Bode) als Mittelzentrum eingestuft.

Das Mittelzentrum wird dabei als der im Zusammenhang bebaute Ortsteil und zentrales
Siedlungsgebiet der Stadt einschlieRlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung definiert.

Zur weiteren Einordnung und Entwicklung der einzelnen Stadte, soll durch die Regionalpla-
nung im Einvernehmen mit den Stadten der Zentrale Ort definiert und raumlich abgegrenzt
werden.

Diese MaRgabe wurde durch das Zentrale Orte Konzept Bder Planungsregion Magdeburg,
das im Rahmen der Neuaufstellung des regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsre-
gion Magdeburg aufgestellt und bearbeitet wurde, umgesetzt. In diesem Zentrale Orte Kon-
zept®®, dem auch die Vertreter der Stadt Oschersleben (Bode) zugestimmt haben, werden
die Mittel- und Grundzentren raumlich abgegrenzt. Die Stadt Oschersleben (Bode) bildet
einen raumlich abgrenzten zentralen Ort, mit Funktion als Versorgungs- und Arbeitsplatzzen-
trum, Wohnstandort und Standort fir Bildung und Kultur, sowie als Verknipfungspunkt des
Verkehrs.

Auch wenn die Stadt Oschersleben (Bode) das Kriterium der Mindesteinwohnerzahl fiir ein
Mittelzentrum nicht erfiillen kann, bildet sie als zentraler Ort einen Mittelpunkt des gesell-
schaftlichen Lebens und gesellschaftlicher Entwicklung.

Alle zutreffenden raumordnerischen und stdadtebaulichen Entscheidungen sollten das Ziel
verfolgen, die den zentralen Ort obliegenden gesellschaftlichen Aufgaben bestmdglich erfiil-
len zu kénnen.

Bezug nehmend auf das hier in Rede stehende Planvorhaben zur Erzeugung von erneuerba-
ren Energien ist es natiirlich von Bedeutung, diese Energien auch an den benétigten
Verbrauchsstellen zur Verfliigung zu stellen. Entsprechend Z 107 LEP 2010 erfordert der
weitere Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien an der Stromerzeugung auch eine zligige
Anpassung und Erweiterung der vorhandenen Netz Infrastruktur im Hochspannungsbereich.
Dabei sind NeubaumalRnahmen an 110 KV-Leitungen im Bereich Oschersleben (Bode) durch
den Neubau der 110 KV Leitung Wasserleben-Halberstadt-Oschersleben (Bode) benannt.
Dieses angedachte Ziel des LEP 2010 begiinstigt den angedachten Standort der Freiflachen-
Photovoltaikanlage in Oschersleben.

3.2. Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg

Der am 29.05.2006 durch die oberste Landesplanungsbehérde genehmigte Regionale Ent-
wicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg®* befindet sich in Neuaufstellung.

¥ vgl. ZOK
39
vgl. ZOK
40 \gl.LEP 2010
! ygl.REP MD
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Der 1. Entwurf des REP Magdeburg wurde am 02.06.2016 beschlossen und danach ausge-
legt. Am 14. Marz 2018 wurde der Abwagungsbeschluss zum 1. Entwurf des REP gefasst.
Derzeit wird der 2. Entwurf REP Magdeburg bearbeitet.

Zentralértliche Gliederung

Z 22/Z 23 REP Magdeburg 1. Entwurf

Die Stadt Oschersleben (Bode) wird als Mittelzentrum eingestuft, die raumliche Abgrenzung
der Mittelzentren ist in der Festlegungskarte zur raumlichen Abgrenzung des Zentralen Ortes
dargestellt“.

Mittelzentren sind Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kultu-
rellen und politischen Bereich. Sie sind Verknipfungspunkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbe-
dienung und kénnen Teilfunktionen eines Oberzentrums Gbernehmen. Wie bereits ausge-
fuhrt, sieht sich die Stadt Oschersleben (Bode) als zentraler Ort mit den damit verbundenen
geordneten stadtebaulichen Entwicklungen und MaRgaben, die das gesellschaftliche Leben
pragen, sichern und entwickeln.

Bedeutsame Verkehrsverbindungen
Z 64 REP Magdeburg 1. Entwurf
L 24 Groningen-Oschersleben-Seehausen
Die LandstralRe L 24 verlduft von Siid nach Nord durch Oschersleben (Bode) und stellt die An-
bindung der Stadt an die Bundesautobahn 2 dar.

Z 72 REP Magdeburg 1. Entwurf

Sonderlandeplatz Oschersleben
Der Sonderlandeplatz Oschersleben (Bode) stellt eine Anlage fiir den Flugsport dar, die Ent-
wicklung der Sonderlandeplatze orientiert sich an den Zentralen Orten.

Z 78 REP Magdeburg 1. Entwurf
Schnittstelle OPNV in der Region Magdeburg, benannt 24. Oschersleben
Dient der Erflllung der Funktion als Mittelzentrum.

Bedeutsame Versorgungsleitungen- Ausbau erneuerbarer Energien-Sportanlagen

Z 85 REP Magdeburg 1. Entwurf
Ausbau der Netz Infrastruktur im Hochspannungsbereich, Neubau 110 KV Leitung,
1. c. Wasserleben-Halberstadt-Oschersleben

Dringend erforderlich fiir den Ausbau der Nutzung von erneuerbaren Energien.

Z 89,792 REP Magdeburg 1. Entwurf
textliche und kartographische Darstellung von Vorranggebieten fir die Nutzung von
Windenergie

Vorbehaltscharakter

“2 \gl.REP MD 1.Entwurf-ZOK
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Z 100 zentrale Standorte fir die Abwasserreinigung, benannt 9. Oschersleben

Z 150 regional bedeutsame Sportanlagen
Motorsport Arena Oschersleben (Bode)

3.3. Flachennutzungsplan Stadt Oschersleben (Bode),
Aufstellung als vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 8 (4) BauGB

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Oschersleben (Bode) datiert aus dem Jahr
1994. In diesem Flachennutzungsplan ist die Flache des Plangebietes als Gewerbeflache aus-
gewiesen.

Der Flachennutzungsplan ist veraltet, muss neu aufgestellt und bearbeitet werden. Die Stadt
Oschersleben (Bode) wurde diesbezliglich bereits mehrfach von den genehmigenden Behor-
den zu diesem Schritt aufgefordert. Am 9.6.2020 wurde die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes fur die Stadt Oschersleben (Bode) beschlossen.

Aufgrund der GrofRe des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes und der daraus re-
sultierenden zeitlichen und kostenmaRigen Umfangs dieser Aufgabe fiir die Stadt Oschers-
leben (Bode) wurde diese von kommunaler Seite bisher nicht realisiert.

Damit verbunden erhielten die derzeit anhangigen Bauleitverfahren kritische Stellungnah-
men der genehmigenden Behdrden und veranlassten die Stadt Oschersleben (Bode), einen
Aufstellungsbeschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Oschersleben
(Bode) unmittelbar zu fassen.

Damit wire die Moglichkeit gegeben, Bebauungspldne parallel zur Aufstellung, Anderung
und Erganzung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs. 3 aufzustellen und zu bearbeiten.
Fir dieses Parallelverfahren ware ein Mindestbearbeitungsstand des Flachennutzungsplanes
notwendig, um einen direkten Zusammenhang zwischen Bearbeitung des Flachennutzungs-
planes und dem jeweiligen Bebauungsplan zu dokumentieren.

Die Aufstellung und Bearbeitung des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes nach
§ 8 Abs. 3 BauGB™ kann nicht herangezogen werden.

Wie bereits voran beschriebenen, ist aufgrund der AufgabengréRe bei der Bearbeitung der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes von einem langeren, mehrjdhrigen Bearbeitungs-
zeitraum auszugehen, der fiir den Privatinvestor unwirtschaftlich ist.

Fur das Planvorhaben wurde deshalb § 8 Abs.4 BauGB** mit vorzeitiger Aufstellung des Be-
bauungsplanes gewahlt. Fir diese Wahl sind dringende Griinde vorzulegen und zu klaren,
dass die beabsichtigte Planung der stadtebaulichen Gesamtentwicklung nicht entgegensteht.

Die Grundstiicke des Planbereiches liegen im Gewerbegebiet Ackermannstrale. Dieses Ge-
biet liegt in der Abgrenzung des Zentralen Ortes der Stadt Oschersleben (Bode), nordéstlich
der Innenstadt. Das Gewerbegebiet ist historisch gewachsen und wurde bereits zu friiherer
Zeit als Bergbau- und Industriestandort genutzt.

4
4

3 vgl. BauGB
4 vgl. BauGB
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Die Grundstiicke liegen zwar im Randbereich der Stadt Oschersleben (Bode) und sind von
bereits bebauten Flachen fir Einzelhandel und Gewerbe umgeben, konnten aber seit 1994
nicht als Gewerbestandort vermarktet werden.

Als Grund dafiir sind die starken Belastungen mit Altlasten und Kampfmittel anzusehen. Da-
riber hinaus wurde in der im Vorfeld eingeholten Stellungnahme des Landesamtes fir Geo-
logie und Bergwesen45 darauf verwiesen, dass der westliche Teil des Plangebietes im Einwir-
kungsbereich der ehemaligen Braunkohlengrube , Gliickauf” Oschersleben (Bode) liegt. Dort
wurde in der Zeit von 1847-1858 Braunkohle im Tiefbau gewonnen. In der Zeit von 1980-81
wurde eine Verwahrung aller offenen Streckensysteme und Schachte aullerhalb der Bau-
grenzen durchgefiihrt, um unmittelbare Gefahren auszuschliefen. Dieser Verwahrungsbe-
reich liegt slidlich des eigentlichen Abbaufeldes, im Plangebiet. In diesen Bereichen kdnnen
trotzdem durch eventuell verbliebene Hohlrdaume lokale Senkungen und geringe dimensio-
nierte Tagesbriiche Uber Tage nicht ausgeschlossen werden.

Alle Versuche von anliegenden Firmen ihre Standorte in den Planbereich zu verlagern und zu
erweitern wurden aufgrund der vorgefundenen Situation als unwirtschaftlich und zu kost-
spielig eingestellt.

Weiterhin musste bei einer Nutzung als Gewerbegebiet von einer erheblichen Beeintrachti-
gung der Natur und Umwelt ausgegangen werden, da das westliche Plangebiet im Amphi-
bienwanderweg zwischen der FND - Flache ,,Waldstiick Industriegeldande Oschersleben (Bo-
de) Ende” und dem Karpfenteich liegt.

Die notwendigen Aufwendungen fiir den Bau von Gewerbe- und Industrieanlagen unter Be-
riicksichtigung der Einhaltung der Belange des Umweltschutzes sind als sehr hoch und damit
kostenintensiv anzusehen. AuRerdem liegen die Flachen eher im nordlichen Randbereich des
Gewerbegebietes mit der grofSten Entfernung zur BundesstralRe B 246. Die Verkehrsfiihrung
von der BundesstraRRe in Richtung LandstraBe L 24 durch das Gebiet ist als ortlich gewachsen
und nicht stadteplanerisch strukturiert einzuschatzen. Die verkehrsmaRige und versorgungs-
technische Anbindung der Grundstiicke ist unglinstig und wirkt sich negativ auf die mogliche
Entwicklung als Gewerbestandort aus.

Die Flachen sind brachliegend und wurden je nach Zuganglichkeit von Anliegern als Stell- und
Lagerflachen genutzt oder von Dritten zur illegalen Milldeponie umfunktioniert. Derzeit ver-
fligt die Stadt Oschersleben (Bode) liber einen privaten Investor, der die Flachen erwerben
und entwickeln will. Der Investor hat bereits mehrere Freiflaichenanlagen entwickelt und
umgesetzt und verfligt Giber die nétigen Moglichkeiten, dies auch am Standort Oschersleben
(Bode) Ackermannstrafle umzusetzen.

Damit verpflichtet sich der private Investor, auf seine Kosten, die Flachen kampfmitteltech-
nisch zu untersuchen und zu berdaumen. Die Entsorgung von Ablagerungen in Form von Miill,
Unrat und Erdaufschiittungen, sowie der Abbruch des ungenutzten Gebaudes im Plangebiet
wirde auf Kosten des Investors durchgefiihrt werden. Nach dieser Aufwertung der Flachen
wirde die mit privaten Mitteln errichtete Photovoltaikanlage Strom liefern und damit die
Bilanz der Stadt Oschersleben (Bode) bei der Schaffung von erneuerbaren Energien positiv
beeinflussen. Die im Laufe des 30-jdhrigen Berechnungszeitraumes anfallenden Gewerbe-

® vgl. Bergbaurecht
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steuern fiir die Stadt Oschersleben (Bode) belaufen sich auf ca. 450.000 € netto®. Fir die
generelle Beraumung-und Nutzbarmachung des Plangebietes sind ebenfalls etwa 300.000 €
netto anzusetzen. Dariiber hinaus werden die Belange des Naturschutzes und Umweltschut-
zes durch die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen die beim Bau der Anlage umgesetzt werden
mussen berucksichtigt und durch den privaten Investor ibernommen.

Neben diesem Aspekt aus Sicht der Stadt Oschersleben (Bode) ist der private Investor in der
Verpflichtung, die Photovoltaikanlage an einem terminlich fixierten Zeitpunkt fertigzustellen
und Strom an das 6ffentliche Netz zu liefern. Diese Terminkette ist mit der Bundesnetzagen-
tur vertraglich vereinbart und muss durch den Investor eingehalten werden. Damit ist er als
Bauherr an einer schnellstméglichen Schaffung von Baurecht und Umsetzung des Bauvorha-
bens interessiert. Die Beprobungen und Untersuchungen vor der Nutzbarmachung des
Grundstlickes konnen erst nach Erteilung der Baugenehmigung beginnen. Fiir den Bauherren
und damit auch fiir die Kommune, die von dem privaten Investitionen stark partizipiert, ist
es sehr wichtig, unabhangig von der Bearbeitung des neuen Flachennutzungsplanes, schnell
Baurecht im Plangebiet zu schaffen. Aus den voran genannten Griinden wird angestrebt, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach §8 Abs. 4 BauGB aufzustellen und zu bearbeiten.

Mit dem Bau der Photovoltaikanlage verpflichtet sich der Investor gleichzeitig bei den ge-
nehmigenden Behorden, mittels einer Riickbauverpflichtung die Anlage nach Ende Betriebs-
zeit zurilickzubauen. Die finanziellen Mittel miissen bereits bei Baubeginn hinterlegt werden.

3.4. Stadtentwicklungskonzept, Gesamtraumliches Konzept Freiflichenphotovoltaik-
anlagen in der Stadt Oschersleben (Bode)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Mit dem integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oschersleben (Bode) 2017 hat die
Stadt Leitbilder und Entwicklungsziele definiert, die sowohl die politischen und verwaltungs-
technischen Gremien bei ihren Entscheidungen unterstiitzen, als auch als vertrauensbildende
MaRnahme fiir mégliche Investoren und Férdermittelgeber angesehen werden sollen®’.

Die Leitbilder der regionalen Entwicklungsplanung, die Wachstum und Innovation, Daseins-
vorsorge und Schutz von Ressourcen und Entwicklung Kulturlandschaften beinhalten, werden
auch von der Stadt Oschersleben (Bode) unterstitzt und verfolgt.

Dabei wird auch auf kommunaler Ebene von einem nachhaltigen wirtschaftlichen Wachstum
ausgegangen, mit einer Minimierung von Flachen- und Ressourcenverbrauch unter Schaffung
und Ausnutzung von regenerativen Energien.

Auch wenn zum heutigen Zeitpunkt mehr Gewerbeanmeldungen als 1996 zu verzeichnen sind
verfligt die Stadt Oschersleben (Bode) liber freie Gewerbegebietsflaichen die zur Vermarktung
anstehen. Diese Flachen liegen teilweise verkehrsgiinstig an der L 24 in rechtsgililtigen Bebau-
ungsplanbereichen und sind teilweise bereits voll erschlossen.

Derzeit wird von der Stadt Oschersleben (Bode) der Bauabschnitt 5 des Gewerbegebietes Am
Eulenbruch und der Bauabschnitt 3 stdlich der Anderslebener StraBe vermarktet. Die dort

46 vgl. Wirtschaftlichkeit
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ausgewiesenen Flachen stehen fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur sofortigen Be-
bauung zur Verfligung.

Im Jahr 2018 lagen der Stadt Oschersleben (Bode) mehrere Antrage und Anfragen zur Errich-
tung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen vor. Im Rahmen der konzeptionellen Auseinander-
setzung zu Moglichkeiten der Ansiedlung von Freiflachenphotovoltaikanlagen im Stadtgebiet
wurde ein Konzept zur Entwicklung von erneuerbaren Energien in Oschersleben (Bode) er-
arbeitet und mit Beschluss OC/2018/672 vom 13.9.2018 vom Stadtrat der Stadt Oschersleben
(Bode) beschlossen.

Das hier in Rede stehende Plangebiet wurde unter der Bezeichnung Antragsflache ,Pesecken-
dorfer Weg*“ benannt und aufgenommen.*®

Betrachtet man die stadtebauliche Situation und Entwicklungsmoglichkeit der Stadt Oschers-
leben (Bode) im abgegrenzten Bereich des zentralen Ortes ist folgendes festzustellen: Die
Stadt Oschersleben (Bode) wird durch die Lage an der Bode die am slidlichen Ortsrand flie3t,
die von Ost nach West verlaufenden Bahnlinie und Bundesstrasse 246 und die von Siid nach
Nord verlaufende Landesstrasse geteilt. An diesen stadtebaulichen Hauptadern liegen die
Altstadt und im Westen die Wohnsiedlungen. Die Gewerbeflachen sind historisch im Nordos-
ten an der Bundesstrasse gewachsen und wurden durch das spatere Ausweisen von weite-
ren Gewerbeflachen in Richtung Osten bis zur Motorrennstrecke erweitert. Damit ergibt sich
eine klare und sinnvolle Gliederung, die die Funktionen Wohnen, Arbeiten und Verkehr
unter Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten verbindet.

Ohne den Ergebnissen des neuen Flachennutzungsplanes vorgreifen zu wollen, wird sich
auch die kiinftige Stadtplanung an diesen Hauptachsen orientieren missen. Eine Entwick-
lung der Stadt in Richtung Siden an der Bode ist auf Grund der notwenigen Retentionsfla-
chen und méglichen Uberschwemmungsgebieten sehr eingeschriankt. Die moglichen Ent-
wicklungsflaichen im Westen beeinflussen den im REP Magdeburg49 genannten Sonderlan-
deplatz Oschersleben (Bode). Eine Erweiterung von Wohn-und Freizeitflichen ware im An-
schluss an die Gebiete im Nordwesten an der Landstral3e L 24 denkbar.

Die Ausweisung von Gewerbeflaichen und Industrieflaichen werden immer im Bereich der
derzeit bereits ausgewiesenen Flachen zwischen Bundesstrasse B 246 und LandstraBe L 24
sinnvoll sein. Damit ware das Plangebiet eigentlich als Gewerbestandort denkbar, wenn
nicht die bereits genannten negativen Faktoren eine Vermarktung bisher ausgeschlossen
hatten und zukinftig ausschlieRen werden.

Mit der Berdumung der Flachen des Plangebietes durch einen privaten Investor ergibt sich
die Moglichkeit, die Flachen sofort wirtschaftlich zu nutzen und fir die Stadt perspektivisch
sowohl als Erweiterungsflache flir Gewerbe als auch weiterhin als Sonderflache fiir erneuer-
bare Energien vorzusehen. Da diese Optionen frihestens nach 30 Jahren denkbar sind, kon-
nen derzeit langfristige Strukturentwicklungen des Gesamtgebietes untersucht und im neu-
en Flachennutzungsplan festgelegt werden. Der stadtebaulichen Gesamtentwicklung steht
der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Errichtung der Freiflaichenphotovol-
taikanlage nicht entgegen.

48 vgl. GRK
49
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3.5. Ubereinstimmung der Planung mit den maRgeblichen Zielen und Grundsitze der
Landesplanung und Regionalplanung

Die hier in Rede stehende Freiflachenphotovoltaikanlage ist als raumbedeutsam anzusehen
und bedarf der Abstimmung und Genehmigung der Raumordnungsbehorde und der Regional-
planung.

Die angestrebten Ziele der Raum- und Regionalplanung fiir die Stadt Oschersleben (Bode)
wurden in den vorangegangenen Punkten benannt, ebenso die Leitlinien der Stadtentwick-
lung die sich die Stadt Oschersleben (Bode) gegeben hat.

Die Aktualisierung zwischen den tibergeordneten Planungen und der Kommunalplanung kann
nur durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, die durch Beschlussfassung zur
Neuaufstellung noch im Jahr 2020 erfolgen soll, durchgefiihrt werden.

Die Bearbeitung des Flachennutzungsplanes ist erst nach dieser Beschlussfassung moglich. Um
ein Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB>® mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan zu
ermoglichen misste der Flachennutzungsplan bereits einen bestimmten Bearbeitungsstand
aufweisen. Fir die Anbindung der Freiflaichenphotovoltaikanlage an der Ackermannstrae
ware dies aus zeitlicher Sicht nicht akzeptabel. Wie beschrieben, wird deshalb auf einen vor-
zeitigen Bebauungsplan tendiert. Ausgehend von dem derzeit giiltigen Flachennutzungsplan,
dem derzeitigen Entwicklungsstand und den hier angebrachten Gedanken zur weiteren Stadt-
entwicklung, stellt das Planvorhaben eine sinnvolle vorgezogene Entwicklung des Planberei-
ches dar, ohne der stadtebaulichen Gesamtkonzeption zu schaden.

Fiir die Nutzbarmachung solcher Flachen bedarf es neben dem baurechtlichen Aspekt der
stadtebaulichen Ordnung auch erheblicher finanzieller Mittel zur Berdumung und Aufarbei-
tung der Flachen.

Unter diesem Hinblick werden potentielle Investoren diese Bereiche zundchst an den ver-
kehrs- und versorgungstechnisch glinstigsten Grundstilicksflachen entwickeln. Die Grundstu-
cke des in Rede stehenden Bebauungsplangebietes liegen im Innenbereich des ausgewiesenen
Gewerbegebietes.

Verkehrs- oder versorgungstechnische Strukturen und Hauptachsen sind nicht vorhanden. Das
Gewerbegebiet besteht aus einer Vielzahl kleiner und grofRerer Grundstlicke. Flachen werden
als Verkehrsflachen genutzt die jedoch nicht 6ffentlich gewidmet sind.

Durch die fehlende verkehrstechnische Strukturierung ist auch die versorgungstechnische
Struktur nur an die jeweils in den einzelnen Grundstlicken vorhandenen Abnehmer angepasst.
Die Ansiedlung der verschiedenen Gewerbe zeigt, dass nur die glinstig gelegenen Strallen-
grundstlicke gegenliber den Grundstilicken des Plangebietes vermarktbar sind. Die Flachen
des Plangebietes sind seit 1994 als Gewerbegebietsflachen offiziell ausgewiesen und konnten
nicht entwickelt werden.

Jetzt steht der Stadt ein Investor zur Verfligung, der die hohen Entwicklungs-, Berdumungs-
und ErschlieBungskosten des Gebietes Gibernimmt, eine emissionsfreie Nutzung des Geldandes
schafft und der Stadt Oschersleben (Bode) Gewerbeeinnahmen sichert.

Im Gegenzug ist dieser Investor durch zeitliche Vorgaben an die Fertigstellung und Inbetrieb-
nahme der Anlage gegeniiber Dritten gebunden und gezwungen das Bauvorhaben schnell
umzusetzen.

%0 vgl. BauGB
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Zusammenfassend wird festgestellt, dass es sinnvoll ist, das Plangebiet auch bei einer Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet Photovoltaik auszuweisen und damit
auch den Betrachtungen und Festlegungen im gesamtraumlichen Konzept fir Freiflachen-
photovoltaikanlagen zu folgen. Es ist wirtschaftlich sinnvoller, den Bebauungsplan als vorzeiti-
gen Bebauungsplan aufzustellen um der Stadt Oschersleben (Bode) mit dem privaten Investor
Gewerbeeinnahmen zu sichern, ErschlieBungs- und Entwicklungskosten zu sparen und die
Belange des Umweltschutzes berlicksichtigen und umzusetzen.

Gleichzeitig wiirden die gesellschaftlich avisierten Ziele zur verstarkten Nutzung von erneuer-
baren Energien schnellstmoglich erfiillt werden.

Die Aufstellung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.5/2019 "Photovol-
taikanlage Gewerbegebiet AckermannstraBe" in Oschersleben (Bode) setzt die Ziele der Lan-
desentwicklung und Regionalplanung um. Es sind keine negativen Auswirkungen auf die stad-
tebauliche Entwicklung der Stadt Oschersleben (Bode) zu erkennen. Die vorliegende Bauleit-
planung kann in die Bearbeitung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt
Oschersleben (Bode) ibernommen werden.

3.6.  Sondierung von Kampfmitteln, Erprobung von Altlasten

Fiir das Plangebiet liegt eine Kampfmittelliberprifung vom Landkreis Borde Fachdienst
Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht SG | Allgemeine Gefahrenabwehr Stand 29.6.2018
vor.”!

Auf Grundlage dieser Auskunft sind alle Flurstiicke vollstandig als Kampfmittelverdachtsfla-
chen ausgewiesen.

Der Fund von Kampfmitteln bei erdeingreifenden Mallnahmen ist damit sehr wahrscheinlich.
Die angedachte Nutzung der Flichen ist nur nach vorheriger Sondierung und Uberpriifung
sowie nach der Rdumung der Flachen von Kampfmitteln moglich.

Diese Sondierung und Uberpriifung kann mit Unterstiitzung des Technischen Polizeiamts er-
folgen. Die Beauftragung einer privatrechtlichen Raumfirma auf Kosten des Vorhabentragers
ist fur die Uberpriifungsaufgaben ebenfalls moglich. Alle diese Leistungen sollten auf jeden
Fall mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst und mit dem technischen Polizeiamt rechtzeitig
vor Beginn der UberpriifungsmaRnahmen abgestimmt, terminiert und dokumentiert werden.
Auf Einhaltung der Bestimmung der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden
von Kampfmitteln (KampfMGAVO)*? vom 27.04.2005 ist hinzuweisen.

Bei der Berdaumung des Gesamtgrundstilickes werden Ablagerungen sowie Abbruchmaterialien
ordnungsgemaRl berdumt und auf Nachweis entsorgt. Werden bei dem Vorhaben Verunreini-
gungen des Bodens und/oder des anfallenden Bauschutts festgestellt oder ergeben sich Hin-
weise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fach-
dienst Natur und Umwelt des zustandigen Landkreises anzuzeigen.

> ygl. KMA
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Alle bestehenden Gebdude und Anlagen sowie Gebadudereste, die im Bereich der Bauflache
der Photovoltaikanlage liegen, werden abgebrochen. Der Abbruch der Gebdudesubstanz und
der baulichen Anlagen ist selektiv durchzufiihren, sodass eine Trennung in mineralische Bau-
abfalle und nichtmineralische Bauabfille erfolgt. Der Abbruch ist zu tGberwachen und ord-
nungsgemal zu dokumentieren. Tiefergehende Erdeingriffe, Fundamentierungen, Aufgrabun-
gen und Abschachtungen sind fiir den Bau der Photovoltaikanlage nicht erforderlich.

Weiterfiihrende Untersuchungen in den mit Altlasten kontaminierten Flachen sind nicht er-
forderlich.

3.7. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das vorhandene ungenutzte Gebdude im Plangebiet wird bis Oberkante Erdgeschoss FulRbo-
den abgebrochen. Vorhandene Flachen bleiben versiegelt, eine weitere Versiegelung von
Flachen wird nicht durchgefiihrt. Gruben und sonstige Einbauten sind nicht vorhanden.

Das anfallende Oberflachenwasser wird iber die ganze zur Verfligung stehende nicht versie-
gelte Flache zur Versickerung gebracht. Eine punktuelle Versickerung in Mulden, Rigolen
oder Sickerschachten ist nicht geplant, dadurch kann es auch nicht zu einer Vernassung des
Bodens kommen.

Der Nachweis der Flichenversickerung®® von auftretendem Oberflichenwasser wird im
Rahmen der Planung gefiihrt und liegt als Anlage 2 der Begriindung bei.

3.9. Bauflache und Anlagenbeschreibung der Photovoltaik-Freiflaichenanlage

Das Baugebiet stellt sich als langgestrecktes Plangebiet dar, das sowohl an alten Verkehrsfla-
chen und bebauten Bereichen als auch an das Flachennaturdenkmal im Norden angrenzt.
Entsprechend dieser Ausformung und im Hinblick auf die notwendigen Festsetzung zur Nut-
zung, die abhangig von der Umsetzung der Belange des Umweltschutzes sind, sowie der
technischen notwendigen Einrichtungen wie Umfahrung und Zuwegung, wurde das Plange-
biet in 2 Hauptbaubereiche geteilt. Das Baufeld | besteht aus dem Baufeld la und Ib und liegt
von der Mitte des Plangebietes aus in westlicher Richtung. Es grenzt an die Ackermannstrale
und an die kommunalen Grundstiicke an der Schwimmhalle. In diesem Baubereich ist eine
Nord - Slidausrichtung der Modultische notwendig, um die Abstdnde zwischen den Tischen
zu vergrolRern. Mit dieser Aufstellung der Tische soll in diesen Bereichen genligend Feuchtig-
keit unter den Tischen angesammelt werden, um Lebensraum und Wandermaoglichkeit fir
die Amphibien zu sichern. Zwischen den beiden Teilen des Baufeldes | ist eine 10 m breiter
Amphibienwanderweg von der Belegung mit Modulen ausgeschlossen.

Die Zufahrt zu diesem Baufeld erfolgt vonseiten der AckermannstraBe sowie von der Einfahrt
Uber das stadtische Grundstlick Flurstiick 360 /83, Vorplatz der Schwimmbhalle.

53 . .
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Das Baufeld Il liegt von der Mitte des Plangebietes aus in dstlicher Richtung und grenzt 6st-
lich an den Gewasserschutzstreifen des Schweinemastgrabens. Das Baufeld Il gliedert sich
ebenfalls in 2 Baubereiche, die Zufahrt erfolgt tiber die Zufahrt 2 am Flurstiick 360/83. Das
Baufeld Il wird in Ost West Richtung dachférmig mit Modultischen und Modulen belegt. Im
Baufeld lla befindet sich das einzige abzubrechende Gebadude des Plangebietes.

Der Abbruch erfolgt im Rahmen der Errichtung der Photovoltaikanlage kontrolliert und
Uberwacht. Das Abbruchmaterial wird separiert und beprobt. Kontaminierte Abbruchmate-
rialien und abgelagerter Mull werden entsprechend den Regeln der Bund/Lander-Arbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA)>* untersucht, verwertet und entsorgt. Damit wird das Geldnde
gesaubert und oberflachig von Altlasten befreit.

Eine Entsiegelung von befestigten Flachen findet nicht statt, es werden jedoch auch keine
zusatzlichen Flachen versiegelt.

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage auf befes-
tigtem und unbefestigtem Untergrund einschlielich der zugehorigen Nebenanlagen, wie
Wechselrichter, Trafos, Schaltanlagen und Einfriedungen, vorgesehen. Es sind keine Erdbe-
wegungen vorgesehen und erforderlich.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betrdagt 11,11 ha. Die be-
baubare und fiir die Photovoltaikanlage nutzbare Flache betragt 7,681 ha. Die tatsachlich fir
die Belegung zur Verfiigung stehende Flache ergibt sich aus dieser Flache abziglich der not-
wendigen Flachen fiir Kompensationsmallnahmen. Diese notwendigen Ausgleichsflachen
werden auf dem Grundstlick angeordnet und angelegt.

Die Ausrichtung der Modultische erfolgt in erster Linie unter Berlicksichtigung der Belange
des Umweltschutzes und nachfolgend unter der MaRRgabe mit der Anlage die maximal er-
zielbare Anlagenleistung unter Berlicksichtigung der zur Verfligung stehenden Flachen zu
installieren. Da sich das Plangebiet als ebenes Geldande darstellt, sind die Reihen so anzuord-
nen, dass mogliche Verschattungen zu vermeiden sind. Es wird davon ausgegangen, dass der
Abstand der Modultische untereinander von 0,5 m bis maximal 2,0m ausreichend ist.

Fir die betriebsbedingte Umfahrung wird ein freizuhaltender Streifen von mindestens 3 m
vorgesehen. Zufahrten und Kurvenbereiche werden erweitert, an geeigneten Stellen sind
Wendehdammer fiir das Rangieren von Fahrzeugen bei der Umfahrung der Anlage zu ermog-
lichen. Darliber hinaus soll mit diesen Flachen die Moglichkeit geschaffen werden, eine de-
zentrale Léschwasserversorgung fir das Gebiet zur schaffen.

Es wird davon ausgegangen, dass stehende Modultische angeordnet werden. Der Neigungs-
winkel der Tische betragt zwischen 15° und 25° nach Siiden. Die Bauhothe liegt zwischen
0,60 m und 5,00 m Uber OK Gelande. Die Modultische werden bei tragfahigem Baugrund
mittels Erdanker oder Erdbohrer gegriindet, sodass eine Betongriindung nicht notwendig ist.
Im Bereich der versiegelten Flachen kdnnen die Tische direkt auf die befestigten Flachen
aufgediibelt werden.

>4 vgl. Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
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Eine Neuversiegelung innerhalb des Plangebietes wird nicht durchgefiihrt. Durch den Min-
destabstand der Unterkonstruktion der Modultische Gber Oberkante Geldnde ist auch eine
Griunflache der Gberbauten Grundstiicksflachen durchgangig gesichert. Es kann eine Bewei-
dung oder maschinelle Mahd durchgefiihrt werden. Alle Baumaterialien der Konstruktions-
systeme der Modultische sind langlebige Leichtmetallsysteme. Sie sind wartungsfrei. Die
Photovoltaikelemente kénnen leicht montiert und demontiert werden.

Aufgrund der langenmaRigen Ausdehnung der Anlage und der Teilung in einzelner Baufelder
wird es erforderlich 2 Zufahrten zu der Anlage vorzusehen. Die Zufahrten schlieRen an 6f-
fentliche Verkehrswege in der Ackermannstrale, Einfahrt 1, bzw. Flachen der Stadt Oschers-
leben, Einfahrt 2, an. Das Flurstiick 360/83 an der Schwimmbhalle befindet sich im Besitz der
Stadt Oschersleben (Bode), (iber dieses Flurstlick ist die Einfahrt 2 moglich. Eine Grund-
dienstbarkeit fur diese Einfahrt ist grundbuchrechtlich zu sichern.

Die Giberortliche Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Gber die BundesstralRen B 246, die Scherm-
cker StrafRe und die AckermannstrafRe oder von der BundesstralSe B 246 lber die Strafle ,An
der Pumpe”.

Es ist davon auszugehen, dass wahrend des Betriebs der Freiflaichen-Photovoltaikanlage ein
geringer Fahrzeugverkehr, 3 - 4-mal pro Jahr, aus Anfahrten fir Wartung und Kontrollgdange
resultiert. Lediglich in der Bauphase ist durch die Materialtransporte mit erhéhtem Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen. Eine innere ErschlieBung der Anlage in Form von befestigten
Wegen und Stral3e ist aufgrund der Funktion bzw. der fiir die Funktionsfahigkeit notwendi-
gen Wartungs- und Kontrollgange nicht notwendig.

Weitere Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind nicht erforder-
lich.

Das Stromkabel fir die Einspeisung in das Stromnetz sowie die Eigenversorgung der Anlage
ist zu sichern.

Fiir den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist kein Personal erforderlich. Demzufol-
ge werden auch keine Aufenthaltsraume bendtigt. Die Notwendigkeit der Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung entfallt.

Nach Ablauf der Nutzungsfrist der Freiflaichen-Photovoltaikanlage besteht die gesetzliche
Ruckbaupflicht nach § 71 Abs. 3.>°

4, VERFAHREN

Der Bebauungsplan Nr.5/2019 "Photovoltaikanlage Gewerbegebiet AckermannstraRe" in

Oschersleben (Bode) wird als vorzeitiger, vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §§ 8 und
12 BauGB* und in Verbindung mit einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt.

%5 gl.Bau0 LSA
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4.1. Einleitung des Bauplanungsverfahrens

Auf Antrag des privaten Investors, Herrn Enrico Wohlbier aus Gardelegen, hat der Stadtrat
der Stadt Oschersleben (Bode) am 20.08.2019 den Beschluss Nr.: 0C/201911/066°” zur Auf-
stellung eines vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Photovoltaikanlage Ge-
werbegebiet AckermannstraBe” in Oschersleben (Bode) gefasst.

Die die Fotovoltaikanlage betreffenden Flachen befinden sich im Eigentum des privaten In-
vestors.

Der vor Ort erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden.

Mit dem vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Gewerbege-
biet AckermannstralRe”, in Oschersleben (Bode) sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage geschaffen werden. Gleich-
zeitig sollen die Belange der Umwelt im Bebauungsplan Berlicksichtigung finden.

Die bestehende Brache wird beseitigt. Das Gebiet wird einer wirtschaftlichen Nutzung zuge-
flhrt. Diese wirtschaftliche Nutzung, die der umweltfreundlichen Energiegewinnung dient,
ist im Sinne der Allgemeinheit unter dem Aspekt des lebensnotwendigen Klimaschutzes und
gewinnt zunehmend an Bedeutung. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein
wesentlicher Beitrag zur Umsetzung dieser Ziele geleistet.

4.2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Das frihzeitige Beteiligungsverfahren wurde in der Zeit vom 11. November 2019 bis
13. Dezember 2019 durchgefiihrt.

Den Behorden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ging der Vor-
entwurf, Stand 07.10.2019 des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.5/2019
"Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstralle" in Oschersleben (Bode) zur Kennt-
nisnahme, Beurteilung und Stellungnahme zu.

Die Beschliisse wurden ortsliblich veroffentlich, die Unterlagen lagen zur Einsicht aus.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Entwurfsunterlagen eingearbeitet.

5. FESTSETZUNGEN UND REGELUNGEN
5.1. Geltungsbereich, Baugrenzen, Zufahrten

Gebietsabgrenzung / Geltungsbereich
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt.

e |Im Norden durch vorhandene Gewerbeflaichen auf den Fl.-Nr. 87, die Wald- und
Grunflachen des Flachennaturdenkmals auf dem Flurstiick 83/11 und den sidlichen
Gewasserschutzstreifen des Schweinemastgraben in den Flurstiicken 357/98 und
697.

> vgl. Aufstellungsbeschluss
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e |Im Osten durch den 5,0 m breiten Gewasserschutzstreifen am Schweinemastgraben
im Flurstiick 697, 681, 581/16, 654 und 653.
Fir den Verlauf des Schweinemastgrabens liegen keine Vermessungsunterlagen vor.
Die Randpunkte des grafisch ermittelten Geltungsbereiches sind vor Baubeginn ort-
lich herzustellen und mit dem Gewasserverlauf zu prifen.

e |m Suden durch die Gewerbeflachen Flurstiicke 14/5; 649;650; 679; 677; 683; 690;
691; 631; 630; 634; 354/83; 360/83; 382/83; 359/83; 74/3 und 72/3

e Im Westen schliefSt die AckermannstrafRe, Flurstiick 90, an.

Es wird eine Baugrenze nach § 9(1) Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO festgelegt.

Die Zufahrt erfolgt Gber die Ackermannstralle und den Peseckendorfer Weg und das Flur-
stiick 360/83 (Vorplatz Schwimmhalle).

5.2.  Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

ZF/TF Die Flidchen im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden (iber-
wiegend als ‘sonstige Sondergebiete’ gemdfs § 11, (2) der Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Die Festsetzung wird konkretisiert, indem die Zweckbestimmung ,,Photo-
voltaik” festgesetzt wird.

Es erfolgt eine Einteilung in 2 Baufelder.

TF 1.1 Auf den Fldchen fiir liberértliche Versorgungsanlagen mit erneuerbaren Energien
SO Photovoltaik ist die Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtung zur Gewin-
nung und Verteilung von Strom aus Sonnenenergie (Photovoltaik) zuldssig.

TF 1.2 Innerhalb der Flichen fiir liberértliche Versorgungsanlagen mit erneuerbaren Ener-
gien SO Photovoltaik, sind sdmtliche technische Nebenanlagen zuldssig, die in einer
Beziehung zur Photovoltaik-Freiflichenanlage stehen oder deren Inanspruchnahme
mit einer derartigen Nutzung verbunden ist.

Begriindung:

Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflaichenanlage bildet den Hauptentwicklungsgrund fiir
das Gebiet. Dartiber hinaus sind in der Solaranlage notwendige technische Einrichtungen fiir
deren Betrieb zugelassen. Hierzu zadhlen z. B. Wechselrichter, Verteilerstation, Trafohauser,
Kabelleitungen, Kabelschachte; Zufahrten u. a. Die genaue Lage der notwendigen techni-
schen Einrichtungen ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu konkretisieren.
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5.3. MaR der baulichen Nutzung

ZF Das Maf3 der baulichen Nutzung ,,sonstiges Sondergebiet” wird durch die maximale
Grundfléchenzahl (GRZ) in Kombination mit einer maximal zuléssigen Héhe der bauli-
chen Anlagen iiber Oberkante Gelénde definiert.

TF 2.1. Die Grundfldchenzahl GRZ wird mit 0,8 festgelegt.

Begriindung:

Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Sie orientiert sich an § 17 Baunutzungsverordnung sonstige
Sondergebiete und resultiert aus der bisherigen Nutzung des Gebietes als Gewerbeflache
mit versiegelten Hof- und Gebaudeflachen.

Der Versieglungsgrad und die zuldssige GRZ stellen die Obergrenze dar. Eine zusatzliche Ver-
siegelung durch die Photovoltaik-Freiflichenanlage erfolgt nicht. Entsprechend der Ab-
brucharbeiten werden Flachen eher entsiegelt, sodass die festgesetzte GRZ die Hochstgrenze
darstellt.

TF 2.2. Die maximale Héhe von baulichen Anlagen betréigt 5,0 m.

TF 2.3. Die Unterkante der Photovoltaikmodule hat einen Mindestabstand von 0,60 m von
Geldndeoberkante zu halten.

5.4. Baugrenzen

TF 3.1. Die Baugrenze wird festgelegt. Der Abstand der Baugrenze zu den Grundstilicksgren-
zen und zu StrafSenfléichen betrégt mindestens 3,0 m.

5.5.  Gestalterische Festsetzung

TF4. Die Errichtung einer maximal 2,50 m hohen (exklusive Ubersteigschutz), optisch
durchldssigen Einzdunung ist fiir die Bereiche der Fldchen fiir (iberértliche Versor-
gungsanlagen mit erneuerbaren Energien SO "Photovoltaik" zuléissig. Die Einfriedun-
gen sind ohne Sockelmauern herzustellen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld
muss mindestens 0,10 m betragen.

Begriindung:

Die Photovoltaik-Freiflaichenanlage stellt eine technische Anlage dar, die gesichert werden
muss. Die Zielsetzung der Einfriedung ist die Minimierung der Barrierewirkung der Einfrie-
dungsanlage. Sie muss bei Erflllung ihrer Funktion Offenheit und Transparenz vermitteln
und die Durchlassigkeit flir Vogel und andere Kleintiere gewahrleisten.
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TF5. Notwendige Leitungen und Kabel sind unterirdisch oder an der Unterseite der Photo-
voltaikmodule zu verlegen.

5.6. sonstige Festsetzungen

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte |

TF/ZF 6.Die Fléchen der Flurstiicke 653, 654,581/16, 581/17,681 und 697 sind mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten des Unternehmenstréiger der Gasversorgung belastet.

Begriindung:

Auf den betreffenden Flurstlicken befinden sich Gashochdruckleitungen Ahlten-Ausleben
GTL 0000253 (PN70/DN300) mit dem dazugehorenden 8,0 m breiten Leitungsschutzstreifen
und Fernmeldeleitungen des Unternehmenstrdgers. Der Leitungsschutzstreifen darf nicht
bebaut oder bepflanzt werden. Es darf nichts aufgeschiittet oder abgegraben werden.

5.7. Festsetzungen aus dem Umweltbericht
Die unbefestigten Flachen im Aufstellbereich der Solarmodule und die Umfahrung sind
durchgehend zu begriinen. Damit sind bllitenreiche Gras- und Staudenfluren zu entwickeln.

Die Flachen sind durch mosaikflachige Mahd zu pflegen und zu erhalten.

Projektbezogene Vermeidungs — und VerminderungsmalRnahmen

TF-V 1 Belassen einer randlichen Gehdélzstruktur und der vorhandenen Ruderal
vegetation

Beschreibung der MaBnahme:

Randbereiche sollen mindestens 3 m breit sein, um den vorkommenden Arten Ausweich-
moglichkeiten zu geben und Teilhabitat aufrecht zu halten. Im westlichen Teil der Vorhaben-
flache sind auf der nérdlichen und sidlichen Seite und auf der gesamten nordlichen Seite
der Vorhabenflache deutlich breitere Streifen nicht zu bebauen. Hier ist die Ruderalstruktur
zu belassen. Auch im 6stlichen Teil sind Randstreifen zu belassen.

TF-V 2 Durchldssigkeit der Einzdunung fiir Kleinséuger und Amphibien

Beschreibung der MaBnahme:

Die Einfriedung des Sondergebietes bzw. raumlichen Geltungsbereiches ist so zu gestalten,
dass sie fir Kleinlebewesen keine Barrierewirkung entfaltet. Die Einfriedungen sind ohne
Sockelmauern herzustellen und der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens
10 cm betragen.
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TF-V 3 Mindestabstand der Modulunterkante mindestens 0,60 m ab Oberkante Ge-
ldnde

Beschreibung der MaBnahme:

Bei ausreichendem Abstand ist der Streulichteinfall, vor allem im Bereich der Module in
Nord-Sid-Ausrichtung, auch in dauerhaft verschatteten Bereichen fiir die Entwicklung einer
durchgangigen Vegetationsdecke ausreichend.

TF-V 4 bauzeitliche Beschrdnkung ausschliefSlich nicht auf Tageslichtphasen und da-
mit aufSerhalb der Ddmmerungs-und Nachtstunden

Beschreibung der MaRnahme:
Die nachtlichen Aktivitatsphasen (z.B. Fledermause, Amphibien) sind von akustischen, stoffli-
chen oder geruchlichen Beeintrachtigung durch das Baugeschehen zu verschonen.

TF-V5 Durchfiihrung der geplanten Mafsnahmen zur Gehélzfreistellung (nur im Be-
reich der Baufelder)

Beschreibung der MaBnahme:

Rodung und Baufeldraumung und Einebnung der Flache nur auRerhalb der sensiblen Repro-
duktion-und Hauptaktivitatszeiten (v.a. der Brutvogel, Herpeten) der vorkommenden Arten.
Der naturvertragliche Ausfiihrungszeitraum ist auf November bis einschlief8lich Februar be-
schrankt.

TF-V 6 Erhalt der Gehélzreihe (Hauptart Pappel)

Beschreibung der MaBnahme:
Erhalt der Gehdlzreihe (Hauptart Pappel) im Osten der Vorhabenflache als potentielle Habi-
tatflache.

Kompensationsmalinahmen

TF/ZF-M 1 Errichtung einer stationdren Amphibienleiteinrichtung und Querungsméglich-
keit fiir Amphibien

Beschreibung der MaBnahme:

Am westlichen Rand der Vorhabenflache ist eine stationdre Amphibienleiteinrichtung, ent-
lang der Ackermannstralle in Richtung Siden bis zum Peseckendorfer Weg, zu installieren.
An der sudwestlichen Ecke der Vorhabenflaiche wird eine dauerhafte unterirdische Que-
rungsmoglichkeit (Tunnel bzw. Durchlass) fir die Amphibienwanderung unter der StraRe zu
den unbebauten Garten (Korridor zum Gewadsserhabitat) vorgesehen. Die Lage der ca. 200 m
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langen Amphibienleiteinrichtung ist der Anlage 1, Abbildung 4 des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages bzw. der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse zu entnehmen.

TF/ZF-M 2 Anlage von mindestens 10 Strukturelementen

Beschreibung der MaBnahme:

Der Beeintrachtigung der Reptilienlebensraume, die aus der Anlage der Solarmodule resul-
tiert, wird durch Strukturverbesserungen (Sonnenplatze, Tagesverstecke) in den Boden be-
rihrt belassenen Randbereichen der Vorhabenflache begegnet. Durch den gezielten Einbau
von Lesesteinhaufen bzw. Totholz-, Stuben und/oder Reisighaufen in sonnig exponierter La-
ge wird eine Lebensraumaufwertung erzielt, die den Erhalt der lokalen Zauneidechsenpopu-
lation am Standort gewadhrleistet.

TF/ZF-M 3 Die ruderalen Randbereiche werden mosaikartig manuell gemdht

Beschreibung der MaRnahme:

Die Flachen werden jeweils in Abschnitte eingeteilt und dementsprechend jahrlich wech-
selnd gemaht. Die Freihaltung dieser unversiegelten Flachen erfolgt abschnittsweise und
nicht flaichendeckend. 50 % der Randflachen sind pro Jahr nicht zu mahen. Durch das zeit-
weise Stehenlassen von Altgras und Hochstauden in den Randbereichen werden Lebensstat-
ten fur bestandsgefahrdete Tierarten erhalten und geschaffen. Zum Schutz der Tierwelt ist
die Mahd mit manuellen Mahwerkzeugen vorzusehen. Die Mahd mit rotierenden, landwirt-
schaftlichen Mahwerkzeugen (Kreiselmaher 0.3.) ist aufgrund des fast vollstandigen Verlus-
tes von Amphibien, Reptilien, Falterarten, Heuschrecken etc. unzuldssig. Die Mahd der rude-
ralen Flache unter den Solarmodulen wird im Zeitraum vom 1. September bis 31. Marz
durchgefihrt.

Die Beraumung des Mahgutes erfolgt in den ersten zwei Jahren nach jeder Mahd, danach in
jedem 2. Jahr. Die mosaikflachige Mahd ist in der Abbildung 13 Pkt. 5.3.des Umweltberich-
tes dargestellt.

TF/ZF-M 4 Im Bereich des Baufeldes | belassen einer 10 m breiten Schneise als Wandel-
korridor

Beschreibung der MaBnahme:

Im Bereich des Baufeldes | belassen einer 10 m breiten Schneise als Wandelkorridor fiir Am-
phibien, damit entsteht die raumliche Verbindung vom Karpfenteich siidwestlich zum Laub-
mischwald nordlich des Vorhabengebietes.

Satzung, Stand Januar 2021



vorzeitiger, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.5/2019
»Photovoltaikanlage Gewerbegebiet AckermannstraBe” in Oschersleben (Bode)

6. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
6.1.  Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechts ist im Plangebiet nicht vorgesehen. Die Ent-
wicklung des Bebauungsplanes soll Gber einen Privatinvestor, welcher der Stadt In Oschers-
leben (Bode) bekannt ist, erfolgen.

6.2.  Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

Eine Sicherung entsprechend § 25 BauGB kommt nicht zur Anwendung.

6.3. Herstellung offentlicher StraBen und Wege

Fiir die Herstellung und den Betrieb der Freiflichen-Photovoltaikanlage im Plangebiet sind
keine zusatzlichen Zufahrtswege notwendig. Alle im Plangebiet befindlichen notwendigen
Wege und ErschlieBungen sind durch den Privatinvestor zu erstellen.

6.4. Besondere MaBBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Im vorliegenden Plangebiet sind keine grenzregelnden oder grenzordnenden MalRnahmen
notwendig.

6.5. Finanzierung der vorgesehenen MaBRnahmen

Die ErschlieBungskosten, sowie die Kosten fiir die AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der
Grinordnung werden, ebenso wie die Errichtungskosten der Photovoltaik-Freiflachenanlage
von einem privaten Investor getragen.

6.6. MalRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Sollten bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes soziale Harten eintreten, die derzeit

nicht erkennbar sind, wird die Stadt In Oschersleben (Bode) im Rahmen ihrer Verpflichtun-
gen und Moglichkeiten bei der Lésung der sozialen Probleme behilflich sein.
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1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

1.1 Anlass und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstralle®
in der Stadt Oschersleben (Bode).

Der Umweltbericht legt gemaf § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) die Umweltpriifung dar, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
In diesem Bericht sind insbesondere:
. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege beziglich der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,
. die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

. der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

. die Kultur- und sonstige Sachgdter,

. die Vermeidung von Immissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

. die Nutzung erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energien,

. die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

. die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden,

. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
zu berucksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Anlass fiur die Aufstellung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstrafle” ist das geplante Bauvorhaben zur
Aufstellung von Photovoltaik-Modulen in der Stadt Oschersleben (Bode). Durch die Aufstellung
des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche
Zulassigkeit zur Herstellung der Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Der Vorhabenstrager beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage (PVA) auf
ehemalige Gewerbe- und Industrieflachen (Konversionsflache) im nordoéstlichen Stadtgebiet
von Oschersleben. Derzeit ist im Flachennutzungsplan der Stadt Oschersleben (Bode) das
Gebiet als Gewerbegebiet GE ausgewiesen. Im Gesamtraumlichen Konzept flir erneuerbare
Energien in der Stadt Oschersleben (Bode) sind die beschriebenen Flachen als Standort fir
Freiflachenphotovoltaikanlage ausgewiesen. Somit ist die gewinschte stadtebauliche
Entwicklung fur das Plangebiet eindeutig beschrieben.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die fur einen  wirtschaftichen Betrieb  erforderlichen
Standortvoraussetzungen, wie moglichst hohe solare Einstrahlwerte, keine Schattenwrfe aus
Bepflanzungen, entsprechende wirtschaftliche Grole und nahegelegene
Einspeisemoglichkeiten ins Stromnetz liegen im Plangebiet vor, so dass sich das
Bebauungsplangebiet fur die Sonnenenergienutzung eignet.
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Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Dadurch
kann entsprechend des Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG) eine nachhaltige Entwicklung
der Energieversorgung unterstitzt und der Beitrag der Erneuerbaren Energien an der lokalen
Stromversorgung im Gemeindegebiet deutlich erhdht werden. Mit der vorliegenden Planung
werden Ziele der CO2-Einsparung, der Sicherung der Energieversorgung und der Starkung
der Wirtschaftskraft der Region verfolgt, wobei den landesplanerischen und landschaftlichen
Belangen Rechnung getragen wird. Entsprechend dem Landesentwicklungsplan sind
Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei istinsbesondere ihre Wirkung auf
das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes
zu prifen. Freiflachen-Photovoltaikanlage sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversationsflachen errichtet werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (B-Plan) soll eine geordnete bauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende umweltgerechte Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 und § 12 BauGB aufgestellt, da
er nicht aus dem bestehenden giltigen Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

1.1.1 Beziehung zu anderen relevanten Planen und Programmen

Angrenzende Planungen sind zum derzeitigen Stand der Bebauungsplan Nr. 6/2017
.Peseckendorfer Weg 14 in Oschersleben (Bode) Stand Entwurf. Die Unterlagen dazu wurden
zur Kenntnis genommen und in den Vorentwurf des vorzeitigen, vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, soweit hotwendig eingearbeitet.

1.2 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Festsetzungen)

Im vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Flachen lUberwiegend als
.~oonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
festgesetzt.

Folgenden Festsetzungen werden im vorzeitigen, vorhabenbezogenen B-Plan durch das
INGENIEURBURO BRESCH & PARTNER GBR festgelegt:
. Auf den Flachen flir Uberdrtliche Versorgungsanlagen mit Erneuerbaren
Energien SO ,Photovoltaik® ist zulassig:
» Die Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung
und Verteilung von Strom aus Sonnenenergie und
* innerhalb dieser Flachen (SO ,Photovoltaik®) samtliche technischen
Nebenanlagen, die in einer Beziehung zur PVA stehen oder durch eine
Inanspruchnahme mit einer derartigen Nutzung verbunden sind.
. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.
. Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) betragt 5,00 m und ein
Mindestabstand von 0,60 m der Unterkante der PVA-Module zur
Gelandeoberkante muss eingehalten werden.

. Die Baugrenze wird festgesetzt und hat einen Abstand zu den
Grundstucksgrenzen und StraRenflachen von mindestens 3 m.
. Das Gelande der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird mit einer 2,50 m hohen

(exklusive Ubersteigschutz), optisch durchlassigen Einzaunung eingezaunt.
Die Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen und der Abstand
zwischen Boden und Zaunfeld sollte mindestens 0,10 m betragen.
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. Die notwendigen Leitungen und Kabel sind unterirdisch oder an der Unterseite
der PVA-Module zu verlegen.
. Flachen, die den Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung dienen,
sind zu umgrenzen.
. Unbefestigte Flachen im Aufstellbereich der Solarmodule sowie die

Umfahrungen sind durchgehend zu begrunen. Es ist eine blitenreiche Gras-
und Staudenflur zu entwickeln, die durch Mahd oder ggf. extensive Beweidung
dauerhaft gepflegt und erhalten werden soll.

. Der Umweltbericht (inkl. der Anlage 1) enthalt Festsetzungen zu
Kompensationsflachen und Mafl3nahmen.

1.3 Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Allgemeine Standortangaben

Landkreis Borde

Gemarkung Oschersleben (Bode)
Flur 13, 14, 35
Messtischblatt 3933 SW, 3933 SO

Das Plangebiet liegt im Innenstadtgebiet der Stadt Oschersleben (Bode) ndrdlich der
BundesstralRe 246 im Landkreis Borde rund 35 km sudwestlich von Magdeburg. Der raumliche
Geltungsbereich des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage
Gewerbegebiet Ackermannstrale® befindet sich auf den ehemaligen Flachen der
Maschinenfabrik Oschersleben bzw. der AGO-Flugzeugwerke Oschersleben (vgl. Abbildung
1). Die GroRRe des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst
eine Flache von ca. 11,11 ha wovon rund 7,68 ha bebaut werden sollen. Der Vorhabenstandort
ist verkehrstechnisch erschlossen. Die ErschlieBungsstraBe zum Plangebiet ist die
Ackermannstral3e in Oschersleben. Diese fihrt stidlich auf den Peseckendorfer Weg, der etwa
bei der Mitte des Baugebietes an der bestehenden Schwimmbhalle endet. Der westliche Teil
des Plangebietes wird Uber die Strale An der Pumpe erschlossen. Die geplante Zufahrt 1
befindet sich im Nordwesten des Plangebietes von der Ackermannstralle kommend und die
Zufahrt 2 wird vom Peseckendorfer Weg befahrbar sein.

Die westliche Grenze bildet die namensgebende Ackermannstral3e. In sudlicher Richtung
grenzt das Plangebiet direkt an den Peseckendorfer Weg an, sowie an die Grundstiicke an
der kommunalen StraBe An der Pumpe. Ostlich schlieBt das Plangebiet an den
Schweinemastgraben an, der auch zum Teil in nordliche Richtung die Grenze bildet. In
nordwestlicher Richtung bilden die gewerblich genutzten Grundstiicke der Firma Ackermann
Fahrzeugbau die Grenze des Plangebietes. Der nérdliche Teil des geplanten Baugebietes
grenzt an ein vorhandenes Pappelwaldchen und ist teilweise bewaldet bzw. mit Busch- und
Strauchwerk bewachsen.
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Abbildung 1: Lage des Vorhabengebletes (rot) (© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2019, Kartengrundl.: TK 25)

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl kann etwa 80 % des raumlichen
Geltungsbereiches des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch bauliche
Anlagen einschlielich der Versorgungseinrichtungen tUberbaut werden.

Das Plangebiet (vgl. Abbildung 2) stellt eine Industriebrache dar. Auf dem Gelande befinden
sich drei ehemalige Flugzeughallen sowie weitere Anlagen wie teilweise befestigte Platze, die
als Lager- und Abstellflachen von den bisherigen Eigentimern genutzt wurden. Alle
bestehenden Gebaude und Anlagen sowie Gebaudereste, die im Bereich der Bauflache der
Photovoltaikanlage liegen, werden abgebrochen. Des Weiteren gibt es im Vorhabengebiet
Erdaufschiuttungen, Verwallungen und Ablagerungen von Miull, Aushub und Unrat. Das
Gelande ist nicht eingefriedet. Die unversiegelten Bodenflachen weisen Uberwiegend einen
ruderalen Pflanzenbestand auf.

Ein Grofiteil des Plangebietes wird im Altlastenkataster des Landkreises Borde gefihrt
(Flurstiicke 83/9, 357/38, 362/83, 363/83, 681 und 697) und alle Flurstiicke sind als
Kampfmittel Verdachtsflachen gefiihrt. Dieser Umstand ist auf die ehemalige Nutzung der
Flachen als Maschinenfabrik bzw. AGO Flugzeugwerke Oschersleben zuriickzufiihren und
macht eine Uberpriifung und gegebenenfalls Raumung der Flachen auf Altlasten und
Kampfmittel nétig. Im nérdlichen Teil grenzt das Plangebiet an Bereiche, in denen bis in die
Mitte des letzten Jahrhunderts unterirdischer Braunkohlebergbau betrieben wurde.
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Abbildung 2: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans (rot) und geplante Baugrenze (blau) (©Google
Earth 2019)

Auf dem Gelande befinden sich drei ehemalige Lagerhallen/-Giberdachungen, die im Rahmen
der BaumaRhahmen abgerissen werden sollen.

Die folgenden Bilder zeigen den westlichen Teil des Vorhabengebietes (Baufeld | aund | b) im
September 2019.

Abbildung 3: Ruderaler Vegetationsbestand mit teilweise versiegelten Flachen im Bereich Baufeld I (© J.schickhotf)
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Abbildung 4: Alte Betonreste (links) und Blick auf die ehemaligen Lagerhallen (rechts) @ J.schickhoff)

Abbildung 5: Teilflichen des Vorhabengebietes sind von Goldrute (Solidago canadensis) dominiert (© J.schickhoff)
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Die folgenden Bilder zeigen den 6stlichen Teil des Vorhabengebietes (Baufeld Il a und Il b) im
Dezember 2019.

[ ny ik

Abbildung 7: Dominanzbestand Goldrute (Solidago canadensis) im Bereich Baufeld Il (© J.schickhoff)

Abbildung 8: Hybrid-Pappeln im Nordosten des Vorhabengebiets (© J.schicknoff)
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2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele bei
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beriicksichtigt wurden

2.1 Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz  Sachsen-Anhalt
(BodSchAG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fir die Planregion
Magdeburg (REP MD)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Dem Boden kommt als Trager wichtiger Funktionen, wie z. B. als
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, als
Rohstofflagerstéatte oder als Standort fur die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung, eine besondere Bedeutung zu. Als Filter- und Speicherschicht ist der
Boden zudem fiir das Grundwasser von grof3er Bedeutung.

. Sparsamer Umgang mit Boden bei der baulichen und sonstigen
Inanspruchnahme von Béden im Planungsraum; Sicherung der natlrlichen
Bodenfunktionen, Erhaltung von Bdden mit besonders schutzwirdigen
Auspragungen; Einschrankung  von Bodenschaden  sowie  von
Erosionsvorgangen auf ein Minimum.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
Der Geltungsbereich des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt innerhalb
einer Industriebrache (ehemals Maschinenfabrik bzw. AGO Flugzeugwerke Oschersleben). Es
wird eine Teilflache des Areals fur die Errichtung von Solarmodulen verwendet. Es erfolgt eine
Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktionen aufgrund der vorgesehenen Errichtung der
Solarmodule. Gemal Bebauungsplan soll auf befestigten, tragfahigen Flachen die
Tragkonstruktion aufgediibelt werden und auf unbefestigten Bereichen Rammstitzen
verwendet werden.

2.2 Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler
Entwicklungsplan fur die Planregion Magdeburg (REP MD)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:
. Schutz der Gewasser und des Grundwassers vor Nahr- und
Schadstoffeintragen sowie vor Uberbauung
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Art der Beriicksichtigung im Rahmen des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
Der Geltungsbereich des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst
Flachen einer Industriebrache. Dabei wird ein ausreichender Abstand zu vorhandenen
Oberflachengewassern eingehalten, so dass keine schadlichen Gewasserverdnderungen zu
erwarten sind. Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auf der Vorhabenflache ist nicht
vorgesehen und das auftretende Niederschlagswasser verbleibt auf der Flache und soll flachig
vor Ort versickern. Besondere Versickerungsanlagen sind nicht erforderlich.

2.3 Schutzgut Klima und Luft

gesetzliche Grundlagen:

Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2017),
Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG), Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BauGBuaAndG),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler
Entwicklungsplan fur die Planregion Magdeburg (REP MD), Fortschreibung des Integrierten
Landlichen Entwicklungskonzepts fir die Region Magdeburg 2014-2020 (ILEK 2014)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat; Vermeidung einer
Beeintrachtigung des lokalen Klimas; gemafl dem Grundsatz nach § 2 Abs. 1
Nr. 6 BNatSchG sind ,Beeintrachtigungen des Klimas (...) zu vermeiden; (...).
Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlie3lich des ortlichen
Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit gunstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.”

. Freihaltung fur den Luftaustausch bedeutsamer Bereiche; Vermeidung neuer
Emittenten; Erhalt von Waldgebieten mit Klimaschutzfunktion, Vermeidung
einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

. Forderung einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung im Interesse
des Klima- und Umweltschutzes um volkswirtschaftliche Kosten der
Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte
zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und Technologien zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien weiterzuentwickeln

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
Von der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage, die sich auf den Flachen der ehemaligen
Maschinenfabrik bzw. AGO Flugzeugwerkes Oschersleben befinden wird, gehen
voraussichtlich keine relevanten Stérungen fur die Schutzgiter Klima und Luft aus. Die
Emissionen von Larm und Geruchsstoffen treten wahrend des Betriebes der Anlage nicht auf.
Besondere MalRnahmen zur Bertcksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
nicht erforderlich.
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2.4 Schutzgut Arten und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchv), Baugesetzbuch (BauGB),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler
Entwicklungsplan fur die Planregion Magdeburg (REP MD)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Schutz und Erhaltung von geschitzten Biotopen und hochwertigen
Biotopstrukturen im plangebietstibergreifenden Verbund, Schutz der besonders
und streng geschitzten Arten im Sihne des & 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen in das Schutzgut

. Sicherung von Lebensrdumen mit Bedeutung fur den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften;

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
Fur die Vorhabenflache ist eine Bewertung des Eingriffs hinsichtlich des Schutzes von Arten
und Biotopen aufgrund der geplanten Nutzung des Geltungsbereiches des vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Der vorhabenbedingte Eingriff in die
Biotope wird auf Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt ermittelt.

Des Weiteren wurden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten und Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden
kdnnen, ermittelt und in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (ArtSchRFachB/AFB)
dargestellt (vgl. Anlage 1).

2.5 Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler
Entwicklungsplan fur die Planregion Magdeburg (REP MD)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:
. Erhaltung des Landschaftsbildes (LB), Wiederherstellung beeintrachtigter
Bereiche des LB, Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte
Landschaftsbilder

. Erhaltung und Weiterentwicklung der besonderen landschatftlichen
Charakteristik des Planungsraumes; Vermeidung von Beeintrachtigungen
pragender Landschaftsstrukturen und storungsempfindlicher

Landschaftsraume; Einbindung neuer Bebauungen in das Landschafts- und
Ortsbild; Sicherung historischer Kulturlandschaften

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
Im Rahmen der geplanten Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage auf Flachen, die
derzeit eine Industriebrache darstellen, wird das Landschaftsbild durch den Bau von
Solarmodulen verandert.
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Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete konnen ausgeschlossen werden. Schutzgebiete i.
S. des Naturschutzrechts sind durch das geplante Vorhaben nicht betroffen. Das Vorhaben
stellt einen Eingriff in Natur und Landschafti. S. des § 14 BNatSchG dar.

2.6 Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft)
planerische Grundlagen:

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler
Entwicklungsplan fur die Planregion Magdeburg (REP MD)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Vermeidung von Beeintrachtigungen schitzenswerter Nutzungen im
Plangebiet sowie in benachbarten Gebieten
. Vermeidung schédliche Umwelteinwirkungen durch L&rm, Erschitterungen,

elektromagnetische Felder, Strahlung und Licht

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
Von der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage gehen keine relevanten Emissionen von
Geruchsstoffen bzw. Larm aus. Aufgrund der Altnutzung (ehemaliger Industriestandort) ergibt
sich keine signifikante Anderung der Immissionssituation. Eine Neubewertung der
Immissionen ist nicht erforderlich.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler
Entwicklungsplan fur die Planregion Magdeburg (REP MD)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:
. Schutz der Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler / archaologischen Fundstellen
. Erhaltung der historischen Kulturlandschaften

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um ein sogenanntes Altsiedelland. Grundsatzlich
bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben, es kann jedoch nicht ganzlich
ausgeschlossen werden, dass sich auf dem Gelande ungestdrte archaologische Befunde
erhalten sind, deshalb wird den betreffenden MalRnahmen (Eingriffe in den Boden) ein
reprasentatives Untersuchungsverfahren gemaf} § 14 (9) DenkmSchG LSA vorgeschaltet.
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3 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

3.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschutzte Biotope

Bestand:

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb jeglicher Schutzgebiete.

Europaische Vogelschutzgebiete gemaR EU-Richtlinie 2009-147-EG sowie FFH-Gebiete
gemal EU-Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) liegen im Planungsgebiet
und in relevanter Nahe zum Plangebiet nicht vor.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes bzw. im unmittelbar angrenzenden Areal nicht vorhanden.

Im Umkreis von 1.000 m um die Vorhabenflache befinden sich vier naturschutzrechtliche
Schutzgebiete.

Die nachstehende Tabelle beinhaltet die Zusammenstellung der naturschutzrechtlich
geschitzten Gebiete bzw. Flachen.

Tabelle 1: Ubersicht der sich im Umkreis der Vorhabenfliche befindenden geschiitzten Bereiche von Natur und

Landschaft

Schutzgebiet Bezeichnung Entfernung zur PVA

Flachennaturdenkmal FNDOO33BOE nordlich der PVA in 185 m
Waldstiick Industriegelande

Landschaftsschutzgebiet LSG0025BOE sudlich der PVA in 780 m
Bodeniederung mit
angrenzender Hochflache

FFH-Gebiet FFHOO043LSA sudlich der PVA in 810 m
Grol3es Bruch bei Wulferstedt

FFH-Gebiet FFHO172LSA sudlich der PVA in 980 m
Bode und Selke im
Harzvorland

Bewertung:

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und der vorgesehenen Nutzung des
Geltungsbereiches des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine
Beeintrachtigungen der Schutzziele zu erwarten.

Schutzgebiete i. S. des Naturschutzrechts sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Negative
Auswirkungen auf Schutzgebiete konnen aufgrund der raumlichen Entfernung
ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i. S. des § 14 BNatSchG dar. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu dem Vorhaben erfolgt.

3.2 Schutzgut Boden

Bestand:

Das Plangebiet im nordwestlichen Stadtgebiet von Oschersleben ist tberwiegend von
brachliegenden Flachen eines ehemaligen Gewerbegebietes gekennzeichnet.

Urspringlich waren hier die Boden als Tschernoseme bis Braunerde-Tschernoseme aus Loss
anzusprechen.
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Abbildung 9: Ubersichtskarte der Bdden im Plangebiet (rot) (oLAGB sachsen-Anhalt 2019, BUK400)

Tschernoseme bis Braunerde-Tschernoseme aus Loss
Gley-Tschernitzen aus Auenlehm

Gley-Kolluvisole aus Kolluvialloss

Humusgleye bis Anmoorgleye aus Niederungslehm

B EC

Ortslagen Sachsen-Anhalt

Die anthropogene Nutzung der Flachen des letzten Jahrhunderts, u.a. als Standort einer
Maschinenfabrik, verénderten die urspringlichen Béden stark.

Derzeit sind die Flachen des Plangebietes als unbebaute Brachflachen mit ruderaler
Vegetation vorhanden und drei ehemalige Flugzeughallen befinden sich auf dem Areal der
geplanten Photovoltaikanlage, die im Rahmen der Baufeldraumung abgerissen werden sollen.
Die Flachen sind teilweise versiegelt aufgrund der friiheren Nutzung und werden als Abstell-
und Lagerflachen genutzt.
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Aufgrund der frilheren anthropogenen Beanspruchung sind die naturlichen Bodenfunktionen
sehr stark eingeschrankt und in vollstdndig versiegelten Bereichen sind diese Funktionen nicht
mehr vorhanden.

Im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld befinden sich keine Geotope, schitzenswerte oder
gefahrdete Boden. Demnach ist die Vorhabenflache aufgrund der Lage, der Bodenverhaltnisse
und der Flachennutzung, als ein Standort mit geringer (bis mittlerer) Bedeutung einzustufen.

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Altlastenkataster
gemal den Angaben des Landratsamtes Landkreis Borde im Jahr 2018 folgende Flachen des
Plangebietes betroffen:

Tabelle 2: Ubersicht der Flichen des Plangebietes, die im Altlastenkataster des Landkreises Borde aufgefiihrt sind

Gemarkung, Flur Flurstiick Aussage LK Borde

Oschersleben, 13 83/9; 357/98 ehem. Maschinenfabrik

Oschersleben, 13 83/9; 362/83; 363/83; ehem. AGO - Flugzeugwerke
681,697 Oschersleben

Oschersleben, 13 75/3, 93 nicht verzeichnet

Demnach sind rund die Halfte der fir die Photovoltaikanlage geplanten Flurstiicke im
Altlastenkataster verzeichnet und alle Flurstiicke der Vorhabenflache sind als Kampfmittel
Verdachtsflachen ausgewiesen. Vor der Wiedernutzbarmachung des Gebietes ist eine
Uberprifung und gegebenenfalls Raumung der Flachen gemaR der Bestimmung der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden von Kampfmitteln (KampfMGAVO)
notig.

Bewertung:

Durch die Uberplanung des Gebietes als Freiflachenphotovoltaikanlage kommt es zu keiner
wesentlichen Verdichtung und Vollversiegelung des Bodens. Innerhalb des Plangebietes ist
die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf befestigtem und unbefestigtem
Untergrund einschlieBlich der zugehdrigen Nebenanlagen, wie Wechselrichter, Trafos,
Schaltanlagen und Einfriedungen, vorgesehen. Notwendige Kabel sind gemafl des
vorzeitigen, vorhabenbezogenen B-Plan unterirdisch oder an der Unterseite der
Photovoltaikmodule zu verlegen. Es kommt durch die Errichtung der Photovoltaik-Module zu
kleinflachigen  Bodenversiegelungen und Bodenverletzungen, die jedoch den
bodenkundlichen Charakter der Flache nicht grundlegend andern werden. Baubedingte
Bodenverdichtungen kénnen vermieden werden, indem die Flachen mdglichst wenig und nur
mit geeigneten Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck sowie bei trockener Witterung
befahren werden. Die Modultische werden bei tragfahigem Baugrund mittels Erdanker oder
Erdbohrer gegrindet, sodass eine Betongriindung nicht notwendig ist. Im Bereich der
versiegelten Flachen konnen die Tische direkt auf die befestigten Flachen auf gedibelt
werden. Es kommt somit nur zu einer punktuellen Versiegelung der Flachen. Damit ist kein
erheblicher Verlust der bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und
Lebensraumfunktionen sowie der Gas- und Wasseraustauschfunktion mit der Atmosphare
verbunden.

Die Hauptfunktion des Bodens als Standort fir Pflanzen geht teilweise durch die Verschattung
des Bodens verloren. Ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden wird bei ordnungsmaRiger
Bewirtschaftung der Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht eintreten. Die Leistungsfahigkeit des
Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch die zukinftige Nutzung nicht
wesentlich geandert und die vorhandene Filter- und Pufferfunktion des Bodens wird nicht
nachhaltig beeinflusst.

Vorgesehen ist, Modultische im Bereich des Baufeldes | a und | b reihenweise in Nord-
Sudausrichtung und im Bereich des Baufeldes Il a und Il b dachférmig in Ost-West Ausrichtung
aufzustellen. Da sich das Plangebiet als ebenes Gelande darstellt, sind die Reihen so
anzuordnen, dass mogliche Verschattungen zu vermeiden sind. Der Abstand der Modultische
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untereinander betragt bei der Ost-West-Ausrichtung 0,5 m und bei der Nord-Std-Ausrichtung
2,00 m bis maximal 3,50 m. Durch einen Mindestabstand Boden — Modulunterkante von 0,60
m wird ein Streulichteinfall, besonders im Bereich der Module in Nord-Siud-Ausrichtung
gewahrleistet. Durch die Bodenuberdeckung wird eine Beschattung und die oberflachliche
Austrocknung der Bdden unter den Solarmodulen durch die Reduzierung des
Niederschlagswassers bewirkt.

Die angedachte Nutzung der Flachen im Plangebiet ist nur nach vorheriger Sondierung und
Uberprifung sowie nach der Raumung der Flachen von Altlasten und Kampfmitteln moglich.
Bei der Beraumung des Gesamtgrundstiickes werden Ablagerungen sowie
Abbruchmaterialien ordnungsgemaf berdumt und auf Nachweis entsorgt. Werden bei dem
Vorhaben Verunreinigungen des Bodens und/oder des anfallenden Bauschutts festgestellt
oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so
sind diese dem Fachdienst Natur und Umwelt des zusténdigen Landkreises anzuzeigen. Alle
bestehenden Gebaude und Anlagen sowie Gebaudereste, die im Bereich der Bauflache der
Photovoltaikanlage liegen, werden abgebrochen. Der Abbruch der Gebaudesubstanz und der
baulichen Anlagen ist selektiv durchzufihren, sodass eine Trennung in mineralische
Bauabfalle und nichtmineralische Bauabfélle erfolgt. Der Abbruch ist zu tUberwachen und
ordnungsgeman zu dokumentieren.

Aufgrund der rdumlich eng begrenzten Versiegelungen und einer grundsatzlich geringen
Wirkintensitat der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auf das Schutzgut Boden ist
ebenfalls nicht mit nachhaltigen Beeintrachtigungen bzw. erheblichen Folgen fir den
Naturhaushalt zu rechnen.

3.3 Schutzgut Wasser

Bestand:

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Oberflachengewéasser. Im Osten und teilweise im
Norden befindet sich der sogenannte Schweinemastgraben, der an den raumlichen
Geltungsbereich angrenzt. Quellfassungen und Wasserschutzgebiete sind in diesem Bereich
nicht verzeichnet. In der direkten Umgebung der Vorhabenflache befindet sich ein
Oberflachengewasser. Der ,Karpfenteich®, ein 0,30 ha grofRes Kleingewasser, liegt rund 40 m
stdwestlich des Plangebietes in einer Kleingartenanlage und stellt einen Lebensraum flr
Amphibien dar (vgl. Kapitel 3.5 Schutzgut Arten und Biotope).
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Im weiteren Umfeld des Planbereiches sind zwei Gewasser |. Ordnung vorhanden. Der Grol3e
Graben mit rund 780 m Entfernung und die Bode mit rund 980 m verlaufen sudlich des
Geltungsbereiches der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Der vorzufindende hohe Grundwasserstand resultiert aus der Lage im Bodetal. Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich ca. 6.000 m nordwestlich des
Geltungsbereiches des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Das Gebiet um
Oschersleben ist im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) als Vorranggebiet
Hochwasserschutz eingestuft.
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Abbildung 11:  Hochwassergefahrenkarte HQ 100 (© LHW LSA 2019; © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2019)
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Das in Abbildung 11 dargestelite Szenario zeigt die Flachen (Uberwiegend
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG), die bei einem Abfluss HQ100 und unter
Bertcksichtigung vorhandener Hochwasserschutzanlagen (Deiche) Uberschwemmt werden
kénnen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt in keinem
direkten Uberschwemmungsgebiet. Im Rahmen des geplanten Vorhabens werden die
Belange des Hochwasserschutzes nicht betroffen sein.

Bewertung:

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassers kann ausgeschlossen werden, da
von den Solarmodulen selbst keine Verunreinigungen ausgehen. Auf den Flachen der
geplanten Photovoltaikanlage wird der Grad an Versiegelung durch die fundamentlose
Bauweise sehr gering sein. Unter dem Aspekt des Grundwasserschutzes sind die
Bodeneingriffe in Tiefe und Flache zu minimieren (LfU 2014). Das gesamte
Niederschlagswasser verbleibt bei passender Aufstellung und Neigungswinkel der
Solarmodule auf der Flache und kann kontinuierlich flachig versickern. Im Hinblick auf das
Schutzgut Wasser sind somit bau-, anlage- und betriebsbedingt keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die lokale Wasserbilanz des Areals wird ebenfalls nicht
negativ beeinflusst, da keine gezielte Erfassung und Ableitung des Niederschlagswassers
erfolgt. Aufgrund des ebenen Reliefs der Vorhabenflache ist keine erhfhte Bodenerosion
durch Niederschlagswasser zu erwarten. Zu dem Schweinemastgraben, der an die Grenze
des raumlichen Geltungsbereiches des vorzeitigen, vorhabenbezogenen B-Plans anschlief3t,
ist ein Gewdasserschutzstreifen von mindestens 5 m Breite einzuhalten. Baubedingt werden
Abwasser nur in geringem Umfang entstehen und dementsprechend fachgerecht entsorgt. Fur
den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind kein  Trinkwasser-  oder
Abwasseranschlisse erforderlich sind.

Die Konflikte mit dem Schutzgut Wasser liegen nicht in einem erheblichen Bereich.
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3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Makroklimatisch befindet sich das Plangebiet, das zur Landschaftseinheit (LE) der
.Magdeburger Boérde* gehért und im Siddwesten von der LE ,GroRes Bruch und
Bodeniederung“ begrenzt wird, im subatlantisch-subkontinentalen Ubergangsbereich des
Binnentieflandes. Die Vorhabenflache liegt im Regenschatten des Harzes. Der
Jahresniederschlag der Stadt Oschersleben (Bode) betragt rund 489 mm und ist damit
vergleichsweise niedrig, da er im unteren Viertel der in Deutschland erfassten Werte liegt.
Die monatliche mittlere Globalstrahlung fur Oschersleben (Bode) betragt 21- 25 kWh/m2
(DWD: Globalstrahlung in der Bundesrepublik Deutschland, mittlere Monatssummen 1981-
2010). Eine Potentialanalyse zum 10-jahrigen Mittel der Sonnenscheindauer ergab fir den
Landkreis Oschersleben (Bode) rund 1700 Sonnenstunden pro Jahr und somit liegt die Region
im oberen Drittel der Sonnenscheindauer im Land Sachsen-Anhalt (Energieatlas Sachsen-
Anhalt; vgl. Abbildung 12).

Das B-Plangebiet der PVA befindet sich im direkten Stadtgebiet von Oschersleben und ist
dementsprechend durch die Herausbildung eines stadteigenen Klimas, den Ausstof3 von
Abgasen, Stauben und Warme durch Verkehr, die Versiegelung der Oberflachen durch
Steinbebauung oder Asphalt sowie weitere anthropogene Nutzungen gekennzeichnet. Die
Bundesstrale 246, die direkt durch das Stadtgebiet fuhrt und rund 500 m von der
Vorhabenflache entfernt ist, erreichte bei der Larmkartierung fir den Wert Lpen (Tag-Abend-
Nacht-Larmindex Uber 24 Stunden zur Bewertung der allgemeinen Larmbeldstigung) tber 75
db(A). Die Flachen der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage liegen wie bereits
beschrieben auf einer Industriebrache, umgeben von weiteren Brach-, Verkehrs- und
Gewerbeflachen und einem Pappelwald.
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Abbildung 12: Ubersicht Potenzial der durchschnittlichen Sonnenscheindauer in Sachsen-Anhalt © owp 2019; ©
GeoBasis-DE / BKG 2019)
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Bewertung:

Durch die geplante Bebauung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen von Klima und
Luft hervorgerufen. Durch die geplante Anlage ist grundsatzlich mit kleinflachigen
Veranderungen der Standortfaktoren, vor allem durch Verschattung auszugehen, die auch
mikroklimatische Folgen nach sich ziehen kdnnen. So ist im Bereich der verschatteten Flachen
von insgesamt gemalRigten klimatischen Bedingungen (weniger Ein- und Ausstrahlung,
verminderte Verdunstung) auszugehen. Da die von diesen Verdnderungen betroffene Flache
insgesamt als vergleichsweise kleinrAumig anzusehen ist, sind messbare negative
Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft aufgrund der Uberbauung des Gelandes nicht zu
befurchten und somit ist der vorzeitige, vorhabenbezogene Bauplan zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Stadtgebiet Oschersleben aus lufthygienischer sowie aus
klimaotkologischer Sicht als unbedenklich einzustufen. Hinsichtlich klimatischer Auswirkungen
des Vorhabens auf die ndhere Umgebung sind dementsprechend keine zusatzlichen
MalRnahmen erforderlich.

Durch die Vermeidung der Emission von Treibhausgasen leistet das Vorhaben indirekt einen
Beitrag zum Klimaschutz.

3.5 Schutzgut Arten und Biotope

Beziglich der Verbote des § 44 Abs. 5 BNatSchG werden mogliche negative Auswirkungen
durch den vorliegenden Bebauungsplan im Rahmen des separaten artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags beurteilt. Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Gutachtens lassen sich
folgendermalRen zusammenfassen, beziglich der detaillierten Angaben wird auf das
Gutachten in Anlage 1 verwiesen.

Zur Beurteilung des von der Planung betroffenen Gebietes fur Flora und Fauna wurden offiziell
zur Verfigung stehende Fachdaten (LAU 2019; Landkreis Borde 2019) Uberprift und am
20.09.2019 wurde eine Ubersichtsbegehung zu den aktuellen Biotop- und Nutzungstypen
durchgefuhrt.

Flora Bestand:

Um das Plangebiet zu charakterisieren, ist die Aufstellung der potentiell nattirlichen Vegetation
erforderlich. TUXEN (1956) versteht unter potentiell natiirlicher Vegetation das Artengefiige,
das sich unter den derzeit gegebenen Bedingungen, welche die Umwelt vorgibt, einstellt.
Allerdings diirfte der Mensch hier nicht mehr eingreifen und die Vegetation misste Zeit haben,
sich bis zum "Endstadium” zu entwickeln. Entsprechend der Karte der Potentiell Natlrlichen
Vegetation von Sachsen-Anhalt (LAU 2000) wird das Baufeld | als nachhaltig veranderte
Landschaft (Siedlungsgebiet, Z 13) dargestellt. Auf den Flachen des Baufeldes Il bildet
entsprechend der Karte der Potentiell Natlrlichen Vegetation Typischer und Haselwurz-
Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald (G20) die vorherrschenden Waldgesellschaft.

Aktuell sind die Flachen des Plangebietes als teilweise unbebaute bzw. unbefestigte
Brachflachen (ehemalige Gewerbe- und Industrieflachen) vorhanden. Teile des Areals sind mit
Bauschuttaufschittungen, Mall und Betonplatten versehen und werden als Abstellflachen
genutzt. Gemal dem vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die geplante Anlage
in zwei Baufelder einzuteilen (vgl. Teil A Planzeichnung, Vorentwurf ,PVA Gewerbegebiet
Ackermannstrafle®). Der westliche Teil des Plangebietes (Baufeld | a und | b) wird begrenzt
von der Ackermannstraf3e im Westen, den Gewerbeflachen des Ackermann Fahrzeugbaus im
Norden, dem Peseckendorfer Weg im Siden und von weiteren gewerblichen Anlagen im
Osten. Die Vegetation in diesem Bereich des Plangebietes ist durch ruderale, artenarme
Bestande aus Staudenfluren, Grasern und ein- und zweijahrigen Arten gepragt. Teilweise
kommt es zu Dominanzbestanden der Goldrute (Solidago canadensis). Durch das Eindringen
dieser Art wird die natirliche Artenzusammensetzung gestért. Teilweise sind die Flachen mit
Resten von Betonplatten versiegelt und die unbefestigten Bereiche sind vor allem zu den
auRBeren Grenzbereichen des Geltungsbereiches hin stark verbuscht. Es befinden sich
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aufwachsende Gehdlze wie Pappeln (Populus spec.) und oder Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) auf dem Gelande.

Der 6stliche Teil des Plangebietes (Baufeld 11) wird begrenzt von dem Schweinemastgraben
im Norden und im Osten und von gewerblichen Flachen im Westen und Stden. Der sich an
Baufeld Ib anschlieRende nordwestliche Teil des Baufeldes Il a wird als Abstellflache genutzt
und ist teilweise versiegelt. Daran anschlieBend befindet sich eine Ruderalflur an, die mit
Geblischen und Baumen bewachsen ist. Der suddstliche Teil des Plangebietes (Baufeldes Il
b) ist als Dominanzbestand der Goldrute anzusprechen und ist im Osten und Norden von einer
geschlossenen Hecke mit Laubb&dumen (Hauptart Pappel) sowie im Westen von einer Hecke
aus standortfremden Gehdlzen umschlossen. Innerhalb des Plangebietes liegen keine
Schutzgebiete und im direkten Umfeld ist lediglich ein Schutzgebiet ausgewiesen. Es handelt
sich um ein Flachennaturdenkmal im Waldstick rund 200 m noérdlich der Vorhabenflache.
Weitere flachenbezogene naturschutzfachlichen Festsetzungen des Landkreises zum Biotop-
und Artenschutz liegen nicht vor.

Bewertung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsbereiches befinden sich keine 6kologisch
hochwertigen Biotope (u.a. gesetzlich geschiitzte Biotope, Lebensraumtypen nach Anhang |
der FFH-RL) oder Pflanzenarten, die im Rahmen der Baumalinahmen erheblich beeintrachtigt
werden kbénnen.

Baubedingt wird vor allem durch die Baufeldraumung, das Befahren der Bodenflache mit
Baufahrzeugen einschlie3lich der erforderlichen Flachenherrichtung (Nivellierung) der
ruderale Vegetationsbestand innerhalb der Baufeldgrenze teilweise geschadigt bzw. zerstort.
Der Uberwiegende Teil der vorkommenden Arten weist ein sehr gutes
Regenerationsvermdgen aus dem Wurzelstock auf. Durch die bodennahe und fundamentlose
Installation der Solarmodule sind ebenfalls baubedingt geringe Stérungen fur die
angrenzenden Bodenstrukturen zu erwarten.

Die unbefestigten Flachen im Aufstellbereich der Solarmodule sowie die Umfahrungen sind
gemal dem vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan durchgehend zu begriinen. Um
eine blitenreiche Gras- und Staudenflur auf den Flachen zu entwickeln, ist standortgemales,
autochthones Saatgut zu verwenden. Vorhandene, randliche Gehélz- und Ruderalstrukturen
sollen auf der Vorhabenflache erhalten bleiben. Diese Strukturen koénnen weiterhin als
Lebensraum genutzt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des vorkommenden Vegetationsbestandes sind unter
Bertcksichtigung der in Kapitel 4 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Anlage 1)
beschriebenen Minimierungsmafinahmen nicht zu erwarten.

Fauna Bestand:

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) konnten neben den
Gefal3pflanzen folgende, in Sachsen-Anhalt planungsrelevante Tiergruppen u.a. aufgrund
fehlender Habitatstrukturen abgeschichtet werden: Saugetiere wie Wolf, Fischotter,
Europaischer Biber, Feldhamster, Wildkatze, Luchs, Haselmaus, Europaischer Nerz, Libellen,
Schmetterlinge, Heuschrecken, Kafer und Weichtiere.

Planungsrelevante Tierarten bzw. -gruppen flr das Vorhabengebiet sind entsprechend der
Potentialanalyse  Flederm&duse, Rotmilan und andere Greifvogel, Offen- und
Halboffenlandarten, Gehdlz- und Gebischbriter sowie Wechselkrote, Kammmolch
(Amphibien) und Zauneidechse (Reptilien). Das Vorhabengebiet dient als Lebensraum und
vor allem als Wanderkorridor zwischen dem Karpfenteich im Sudwesten des Gebietes
(Laichgewasser Amphibien) und dem Pappelwald im Norden. In Kapitel 3 des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden Arten sowie die Bewertung der Betroffenheit
ausfiuihrlich beschrieben. Des Weiteren geht aus den Unterlagen der Unteren
Naturschutzbehtérde bzw. des Naturschutzbeauftragten A. Dietel hervor, dass die
Vorhabenflache einen wichtigen Wanderungskorridor der Erdkréte (Bufo bufo) darstellt.
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Bewertung:

Das Plangebiet stellt sich derzeit als eine Industriebrache mit Uberwiegend ruderalen
Vegetationsbestanden dar und bietet aufgrund vorhandener halboffener Strukturen einen
Lebensraum sowie Nahrungshabitat verschiedener Kleinsauger, Brutvogel, Amphibien,
Reptilien sowie wirbelloser Tiere.

Fur die im Plangebiet potenziell betroffenen Tier- und Pflanzenarten sind die projektbedingten
Wirkungen und Prozesse unter Beriicksichtigung konfliktvermeidender MalZnahmen (Kapitel 4
AFB) so gering, dass oOkologische Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang gewahrt Dbleiben und eine Verschlechterung der
Erhaltungszustdnde der lokalen Population nicht gegeben sind. Erhebliche Beeinflussungen
der lokalen Populationen der Flora und Fauna und somit erhebliche/nachhaltige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind damit nicht zu erwarten.

Die Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung werden im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt. MalBhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen - vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen i. S.
von § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind nicht notwendig. Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-
und MinderungsmalBhahmen sind aus Sicht des besonderen Artenschutzes keine
KompensationsmalRnahmen notwendig. Grundsatzlich erfolgt mit der Errichtung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage keine vollstdndige Versiegelung der bestehenden Boden- und
Vegetationsflachen; es erfolgt eine Umnutzung bzw. erneute gewerbliche Nutzung. Die
Flachen, die sich im Umfeld und unter den Photovoltaikmodulen befinden, stehen teilweise
auch nach der Errichtung verschiedenen floristischen und faunistischen Arten zur Verfuigung,
die bereits jetzt die Flache besiedeln.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Das geplante Bebauungsgebiet sowie das angrenzende nahere Umfeld der geplanten
Freiflachen-Photovoltaikanlage sind durch eine anthropogene Nutzung gekennzeichnet. Ein
Groliteil des Plangebietes wurde ehemals als Maschinenfabrik bzw. AGO Flugzeugwerke
Oschersleben genutzt. Es befinden sich derzeit noch drei ehemaligen Flugzeughallen auf dem
Gelande. Der Charakter des Gesamtgebietes entspricht der einer Industriebrache mit teilweise
befestigten Platzen, die als Lager- und Abstellflachen von den bisherigen Eigentiimern genutzt
wurden. Weiterhin sind Erdaufschittungen und Verwallungen, Ablagerungen von Mull,
Aushub und Unrat auf dem Gelande zu finden. Die unversiegelten Flachen im Plangebiet sind
durch eine Ruderalvegetation charakterisiert. Das Gelande ist nicht eingefriedet.

Das Plangebiet wird derzeit nicht erkennbar fur Erholungszwecke genutzt bzw. ist nicht in
regionale Wegenetze, die fur die Erholung genutzt werden, eingebunden. Im
Landesentwicklungsplan 2010 ist das Gebiet um Oschersleben als Vorranggebiet fiir
Hochwasserschutz und Rohstoffgewinnung (Ton) eingestuft. Im Rahmen des Ausbaus des
Anteils erneuerbarer Energien an der Stromerzeugung wird der weitere Ausbau der
Netzinfrastruktur im Hochspannungsbereich auch fur den Bereich Wasserleben-Halberstadt-
Oschersleben im Landesentwicklungsplan verankert und als Ziel festgesetzt. Dabei sind
insbesondere Neubaumalnahmen von 110 kV-Leitungen benannt. Durch das geplante
Vorhaben werden weder die Belange des Hochwasserschutzes noch der Rohstoffgewinnung
betroffen sein und die Ziele von Neubaumalnahmen von 110 kV-Leitungen im Rahmen des
Netz Infrastrukturausbaus begunstigen den angedachten Standort der
Freiflachenphotovoltaikanlage in Oschersleben. In dem Gesamtraumlichen Konzept fir
erneuerbare Energien in der Stadt Oschersleben (Bode) ist das Gebiet als Standort fir
Freiflachenphotovoltaikanlage ausgewiesen, damit ist die gewinschte stadtebauliche
Entwicklung fur das Plangebiet eindeutig beschrieben.
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Bewertung:

Gemal dem Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 stellen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild eine bedeutende Komponente dar, die es vor der Genehmigung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage zu prufen gilt. Das Areal der Freiflachen-Photovoltaikanlage
wird als anthropogen veranderte und von Altlasten und Kampfmitteln kontaminierte Flachen
eingestuft.

Die geplante Freiflaichen-Photovoltaikanlage stellt in ihrem Umfang eine Veranderung des
Landschaftsbildes dar. Die Wirkung der aufgestellten Modulreihen ist unter dem Aspekt eines
ungestorten Landschaftsgenusses als ,naturfern” zu betrachten, sodass diesbeziglich
grundsatzlich visuelle Beeintréchtigungen auftreten, die es mit den im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan formulierten Festsetzungen zu minimieren gilt. Durch die Errichtung der
Freiflachenphotovoltaikanlage auf den geplanten zusammenhangenden Flachen einer
Industriebrache erfolgt keine neue Zersiedlung von bislang unbelasteten, unzerschnittenen
Landschaftsbereichen. Vorhandene Biotopstrukturen zum Sichtschutz sollten auf den
Vorhabenflachen auf jeden Fall erhalten bleiben. Vorgesehen ist, die Modultische der
Baufelder | a und | b reihenweise mit Nord-Std-Ausrichtung und im Bereich der Baufelder Il a
und Il b dachférmig in Ost-West Ausrichtung aufzustellen. Da sich das Plangebiet als ebenes
Gelande darstellt, sind die Reihen so anzuordnen, dass mogliche Verschattungen zu
vermeiden sind. Es kénnte angenommen werden, dass mdogliche Beeintrachtigungen fir den
Betrachter durch Lichtreflexionen moglich sind, die zu Blendeffekten fiihren kbnnten. In Bezug
auf evtl. Blendeffekte kann aufgrund der Nutzung der Anlage zur Stromgewinnung aus
Sonnenenergie davon ausgegangen werden, dass die Anlagen so hergestellt sind, dass sie
moglichst wenig Sonnenlicht reflektieren. Probleme durch Lichtreflexionen der Anlagen, sind
relativ unwahrscheinlich, da es sich bei Solarmodulen um Lichtkonverter handelt, die daher
eine extrem geringe Reflexion haben. Sie ist geringer als bei ,sonst allen im Bau eingesetzten
Materialien®. Eine Blendwirkung fir den terrestrischen Bereich kann ebenfalls ausgeschlossen
werden, da eine Rickstrahlung nur nach oben erfolgt. Aufgrund der geplanten
Modulanordnung ist kaum mit stdrenden Fernwirkungen oder mit grof3en Beeintrachtigungen
fur das Landschaftsbild zu rechnen.

Die Vorhabenflachen sind umgeben von weiteren Gewerbeflachen. Die Dominanz dieser
Flachen minimiert die Beeintrachtigungen auf das dortige Landschaftshild. Die Photovoltaik-
Freiflachenanlage stellt eine technische Anlage dar, die durch eine Einfriedung gesichert
werden muss. Sie muss bei Erfillung ihrer Funktion Offenheit und Transparenz vermitteln und
die Durchlassigkeit fiir Vogel und andere Kleintiere gewahrleisten.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch entsprechende MalRnahmen zum
Teil bereits innerhalb der geplanten Anlageflache kompensiert. Geplant ist eine optisch
durchlassige Einzéunung des raumlichen Geltungsbereiches. Die vorhandenen ruderalen
Randbereiche, die teilweise mit Gehoélzen bewachsen sind und somit u.a. der Einbindung der
Anlage entsprechend der naturraumlichen Gegebenheiten und zur Minimierung der
Fernwirkung dienen Somit geht von dem Vorhaben eine geringere Fernwirkung auf das
Landschaftsbild aus. Bauschutt, Mull und eventuell vorkommende Altlasten werden
fachgerecht abgebaut, recycelt oder entsorgt. Insgesamt wird die Qualitdt des
Landschaftsbildes durch das Vorhaben nicht verschlechtert. Anlage-, bau- und
betriebsbedingte Wirkungen auf das Landschaftsbild sind somit unerheblich und werden
ausgeglichen.

3.7 Schutzgut Mensch

Bestand:

Bei den fur das Vorhaben vorgesehenen Flachen handelt es sich um ein bestehende
Industriebrache, die mit dem vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan wieder einer
wirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden soll. Der Planungsbereich besitzt keine Bedeutung
fur die Erholungsnutzung. Anderweitige wirtschaftliche Nutzungsanspriche im Plangebiet
bestehen nicht bzw. wird eine Nutzung als Gewerbegebiet, wie im Flachennutzungsplan
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ausgewiesen, zum jetzigen Zeitpunkt als unwirtschaftlich angesehen, da die Flachen der
geplanten PVA durch Altlasten und Kampfmittel belastet sind. Des Weiteren liegt im Plangebiet
ein Verwahrungsbereich der ehemaligen Braunkohlegrube ,Glickauf‘ Oschersleben, so dass
es in diesen Bereichen durch eventuell verbliebene Hohlrdume zu lokalen Senkungen und
gering dimensionierten Tagesbrichen tber Tage kommen kann. Hierbei ist zu beachten, dass
die Problematik eventuell auftretender Bergschdden sich bei der Photovoltaikanlage
wesentlich weniger kostenintensiv als bei errichteten Hochbauten auswirkt. Bei der geplanten
Photovoltaikanlage ist die Nutzung auf einen definierten Nutzungszeitraum begrenzt und somit
stehen die Flachen weiterhin unter Beobachtung und nach Ablauf des Nutzungszeitraums ist
eine Prifung zur Eignung als Gewerbeflachen maglich.

Die Flache dient weder dem Larmschutz, noch hat sie besondere Bedeutung fir die
Luftreinhaltung. Schadliche Einflisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und
Gerauschemissionen sind nicht bekannt und Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht. In
der ndheren Umgebung des geplanten Geltungsbereiches der Freiflachen-Photovoltaikanlage
befinden sich vor allem gewerblich genutzten Flachen. Neben teilversiegelten Bereichen sind
Grun(brache)-, Misch- und Verkehrsflachen vorhanden. Von den stark anthropogen
vorgepragten Flachen gehen Belastungen durch Altlasten und Kampfmittel (Landkreis Borde
2019) fur die angrenzende Bevdlkerung und deren Gesundheit aus. Die Flachen sind vor der
geplanten Errichtung der PVA dementsprechend zu untersuchen und ggf. zu raumen.

Bewertung:

Das Plangebiet stellt eine Industriebrache dar, die vor allem durch die Kontaminierung durch
Altlasten und Kampfmitteln gekennzeichnet ist. Aufgrund der vorgesehenen Flachennutzung
durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage kénnen erhebliche zusatzliche Negativbelastungen
durch die Bebauung und Nutzung der Anlage ausgeschlossen werden. Bei der Errichtung und
der Nutzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden die bauaufsichtlichen Belange
einschlieB3lich des Brandschutzes berlcksichtigt.

Wahrend der Errichtung sind temporare Larm- und Luftemissionen durch Baumaschinen zu
erwarten. Die baubedingten Auswirkungen werden als gering eingeschétzt, da eine innere
ErschlieBung der Anlage in Form von befestigten Wegen nicht erforderlich ist. Es ist davon
auszugehen, dass wéahrend des Betriebs der Freiflachen-Photovoltaikanlage ein geringer
Fahrzeugverkehr 3-4-mal pro Jahr aus Anfahrten fur Wartung, Kontrolle und Pflege resultiert.
Lediglich in der Bauphase ist durch die Materialtransporte mit erh6htem Verkehrsaufkommen
zu rechnen.

Betriebsbedingt werden Larmemissionen nur bei Wartungsarbeiten an der Anlage und bei der
Pflege des Pflanzenbestandes auf. Weitere erhebliche anlagen- und betriebsbedingte
Auswirkungen aufgrund von L&rm- oder Luftemissionen sind nicht zu erwarten.

Erhebliche oder nachhaltige Belastigungen durch Licht treten nicht auf. Es sind keine
MalRnahmen des technischen Umweltschutzes erforderlich, da die Bereiche Luft, Larm,
Erschitterungen, Strahlen und Anlagensicherheit bei der Realisierung und dem Betrieb der
Freiflachenphotovoltaikanlage nicht maf3geblich betroffen sind.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen beschranken sich auf die veranderte
Landschaftsbildwahrnehmung. Die optischen Reize, die von der Freiflachen-
Photovoltaikanlage ausgehen, werden durch die Verwendung von reflexionsarmen
Solarmodulen, einer optisch durchlassigen Umzaunung sowie den vorhandenen Gehdlzen im
Randbereich der Flache reduziert. Aktuell besitzt die das Plangebiet keinen Erholungswert.
Beziglich der Blendwirkungen sind keine Wohnh&user oder sonstige schitzenswerte
Immissionsorte betroffen. Aufgrund der Entfernung der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu den
ausgewiesenen Wohngebieten sind erhebliche negative Einflisse auf die Belange Wohnen
bzw. Siedlung gering.

Das Plangebiet der PVA wird einer wirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt, die der
umweltfreundlichen Energiegewinnung dient. Dieser Aspekt des lebensnotwendigen
Klimaschutzes gewinnt im Sinne der Allgemeinheit immer mehr an Bedeutung.
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3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand:

Das Vorhabengebiet stellt ein sogenanntes Altsiedelland dar. Konkrete Hinweise oder direkte
Nachweise fiir die Existenz von Bodendenkmalen liegen fir den raumlichen Geltungsbereich
nicht vor. In der Umgebung wurden jedoch bei verschiedenen Bodeneingriffen zahlreiche
Kulturdenkmaler u.a. der Jungstein- und Bronzezeit zutage gebracht, die von regionaler sowie
Uberregionaler Bedeutung sind.

Bewertung:

Aufgrund der topografischen Situation im Bodenhochuferbereich, vor naturr@umlichen
Gegebenheiten des Vorhabengebietes sowie der analogen Gegebenheiten vergleichbarer
Regionen, ist grundsatzlich davon auszugehen, dass bei entsprechenden Bodeneingriffen
Bodendenkmale zutage treten.

Dementsprechend wird vor der Durchfiihrung dieser Malinahmen geman 8§ 14 (9) DenkmSchG
LSA ein reprasentatives Untersuchungsverfahren vorgeschalten. Die archéologische
Dokumentation erfolgt gemaR aktueller wissenschaftlicher und technischen Methoden unter
Bertcksichtigung der Vorgaben des Landesamtes fiur Denkmalpflege und Archaologie
Sachsen-Anhalt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind nach aktuellem Kenntnisstand und unter
Berlicksichtigung des DenkmSchG LSA nicht zu erwarten.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzglitern auch die
Wechselwirkungen zwischen diesen zu bericksichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des
Eingriffs zu bertcksichtigen, um Sekundareffekte und Summationswirkungen einschéatzen zu
konnen. Fur den Bebauungsplan ergeben sich durch die territoriale Abgrenzung sowie durch
die Art und Weise der Bebauung keine erheblichen und nachhaltigen Interaktionen zwischen
den einzelnen Schutzgutern.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Wechselwirkungen zwischen den beschriebenen
Schutzgitern sind auch zukinftig nicht zu erwarten bzw. sie wurden bei der Bewertung der
einzelnen Schutzguter bereits beriicksichtigt.
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4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens sind die o. g. Umweltauswirkungen
verbunden. Eine schutzgutbezogene gegenlberstellende Prognose der Umweltentwicklung
bei der Durchfuhrung sowie der Nichtdurchfuhrung der Planung erfolgt in der folgenden
Tabelle 4.

Tabelle 3: Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei Realisierung und Nichtrealisierung des vorzeitigen,
vorhabenbezogenen B-Plans

Schutzgut Prognose bei Realisierung des Prognose ohne Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Bebauungsplanes

Boden e geringe zusatzliche Versiegelung / | ¢ Fortbestand der derzeitigen Flache

-verdichtung von Bodenflache als Industriebrache mit

e Uberdeckung von Boden durch Ruderalvegetation (Dominanz
Solarmodule (Beschattung) Goldrutenbestand)

e Berdaumung von evtl. e Dbei ausbleibender Bewirtschaftung
vorhandenen Altlasten und der Flache schreitet sukzessive
Kampfmitteln (positive Wirkung) Verbuschung voran

e evtl. vorhandenen Altlasten und
Kampfmitteln bleiben weiterhin im

Boden
Wasser e kein Eintrag von Schadstoffenin | ® Keine Anderung der derzeitigen
den Boden Grundwasserneubildungsrate
e geringer Verlust von
Bodenflachen mit
Retentionsfunktion durch
Punktversiegelung
Klima/Luft « Baubedingt geringe Anderung der | ® Keine erhebliche Anderung der
derzeitigen kleinklimatischen derzeitigen lufthygienischen und
Verhaltnisse klimatischen Verhéltnisse
e Anlage- und betriebsbedingt keine
lufthygienischen und
klimarelevanten Emissionen
Arten/Biotope Flora: Flora:
e Keine Betroffenheit von e Voranschreitende Anderung des
Schutzgebieten und anderen Vegetationsbestandes (Verlust
geschitzten Biotopen offener Strukturen) durch
e Wiederbegriinung der Flache mit Sukzession der Flache und
autochthonem Saatgut Verbuschung
e Belassen von ruderalen Fauna:
Randbereichen als Puffer e Verdrangung Bewohner (halb-)
Fauna offener Habitatstrukturen durch die

e Beeintrachtigungen von Arten und voranschreitende Sukzession

deren Populationen durch
entsprechende Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen

verringern
Landschaftsbild | ¢ Veranderung der Industriebrache | ¢ bei keiner Bewirtschaftung der
durch die Errichtung der Solar- Flache erfolgt eine sukzessive
Module Verbuschung
e kein Verlust typischer e Flachen werden weiterhin als
Landnutzungsformen Abstell-, Mull- und Bauschuttflache
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Prognose bei Realisierung des
vorhabenbezogenen

Prognose ohne Umsetzung des
Bebauungsplanes

Schutzgut

Bebauungsplanes

Minderung der Beeintrachtigung
der asthetischen Wahrnehmung
der Landschaft durch ein
Belassen der randlichen Gehdlze
sowie einer Errichtung einer
optisch durchlassigen
Umzaunung der Vorhabenflache

Beseitigung Abstellflachen, Mull
und Bauschutt

Mensch

Baubedingt: temporér verstarktes
Verkehrsaufkommen, geringe
Larm- und Luftemission
Anlagebedingt: verandertes
Landschaftsbild wirkt auf den
Menschen, Beeintrachtigung

Keine Anderung des derzeitigen
Zustandes

Kontaminierung der Flachen durch
Altlasten und Kampfmittel als ein
Gefahrenpotenzial fir Mensch und
Umwelt bleibt erhalten

minimiert durch teilweise
Eingrinung der Flache; keine
weiteren Auswirkungen aufgrund
der Standortwabhl

e Betriebsbedingt: geringes
Verkehrsaufkommen (3-4-mal pro
Jahr Wartung bzw.
Kontrollgange); Larmemission nur
bei Wartung und Pflege des
Bestandes

e Erhebliche negative Einflisse auf
die Belange Wohnen bzw.
Siedlung sind nicht zu erwarten

e Zufuihrung der Nutzung zur
umweltfreundlichen
Energiegewinnung im Sinne der
Allgemeinheit

Kultur- und .
sonstige

Sachguter

Keine Anderung des derzeitigen
Zustandes

Keine Zerstdérung von .
archaologischen Kulturgltern zu
erwarten

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens sind folgende Nachteile fur die Belange von Natur
und Umwelt gegeben:

. keine Nutzung erneuerbarer Energien und somit kein Beitrag zum
Umweltschutz,

. Kontaminierung der Flachen durch Altlasten und Kampfmittel als ein
Gefahrenpotenzial fir Mensch und Umwelt bleibt erhalten,

. weiterhin Existenz der Flache als Ruderalflache im Sukzessionsstadium ohne

wirtschaftliche Nutzung, die teilweise als Abstellflache und zur Mullabladung
genutzt wird.

Derzeit ist im Flachennutzungsplan der Stadt Oschersleben (Bode) das Gebiet als
Gewerbegebiet GE ausgewiesen. In dem Gesamtraumlichen Konzept fir erneuerbare
Energien (Beschluss OC/2018/672 vom 13.9.2018 vom Stadtrat der Stadt Oschersleben
(Bode)) der Stadt Oschersleben (Bode) ist die geplante Vorhabenflache als Standort fir
Freiflachenphotovoltaikanlage ausgewiesen und somit ist die gewlnschte stadtebauliche
Entwicklung fur das Plangebiet eindeutig beschrieben.

Die speziellen Standortanspriiche einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (LfU 2014) sowie die
Voraussetzungen fir eine Vergitung gemal EEG 2017 erfillt das als Konversionsflache
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geltende Plangebiet. Die geplante wirtschaftliche Nutzung, die der umweltfreundlichen
Energiegewinnung dient, ist im Sinne der Allgemeinheit unter dem Aspekt des
lebensnotwendigen Klimaschutzes zu betrachten.

Alternative wirtschaftliche Nutzungsmdoglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die
Schutzgiter sind nicht erkennbar bzw. wird eine Nutzung der bisher als Gewerbegebiet
gekennzeichneten Flachen (geméaR Flachennutzungsplan) aus wirtschatftlicher Sicht als nicht
sinnvoll angesehen. Die Grundstilicke liegen zwar gréf3tenteils im Innenstadtbereich der Stadt
Oschersleben und sind umgeben von bereits bebauten Sonderflachen fir Einzelhandel und
Gewerbe, sind aber durch ihre Altlastenbelastung sowie durch die Kampfmittelbelastung als
stark kontaminiert an zu sehen. Eine im Vorfeld eingeholte Stellungnahme des Landesamtes
fir Geologie und Bergwesen verweist des Weiteren darauf, dass der westliche Teil des
Plangebietes im Einwirkungsbereich der ehemaligen Braunkohlengrube® Gluckauf”
Oschersleben liegt. In diesen Bereichen kénnen durch eventuell verbliebene Hohlrdume lokale
Senkungen und geringe dimensionierte Tagesbriiche Uber Tage nicht ausgeschlossen
werden. Die Problematik eventuell auftretender Bergschaden wirkt sich bei der
Photovoltaikanlage wesentlich weniger kostenintensiv als bei errichteten Hochbauten aus.
Aulerdem ist die Nutzung auf einen definierten Nutzungszeitraum begrenzt, so dass die
Flachen weiterhin unter Beobachtung stehen und nach Ablauf der des Nutzungszeitraums eine
Prifung zur Eignung als Gewerbeflachen méglich ist.
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5 Auswirkungen der Freiflachen-Photovoltaikanlage und geplante
Mallnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Projektauswirkungen

5.1 Auswirkungen der Freiflachen-Photovoltaikanlage

Die von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ausgehenden Wirkungen auf die belebte und
unbelebte Umwelt sowie das Landschaftsbild missen nicht zwangsweise zu erheblichen
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung gem. 8 14 BNatSchG fuhren. Dies ist
besonders dann gegeben, wenn von vornherein Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
ausgewahlt werden, die entsprechend ihrer vorherigen Nutzung als Konversionsflachen (im
vorliegenden Fall eine Industriebrache) ein besonders geringes Konfliktpotenzial erwarten
lassen. Die geplante Vorhabenflache stellt ein Gebiet geringer bis mittlerer Bedeutung
(Kategorie I-II) fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar (STMLU 2003) und ist als
Konversionsflache ausgewiesen.

In der Tabelle 4 werden die Auswirkungen der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auf
die Schutzgtiter mit den entsprechenden Wirkfaktoren dargestellt.

Tabelle 4: Auswirkungen der PVA auf die Schutzgiiter (verandert nach LfU 2014)

Auswirkungen Wirkfaktor Schutzgut
Baubedingte e Flacheninanspruchnahme e Boden
Projektwirkung (Teilversiegelung,

Bodenverdichtung, e Arten & Biotope

Bodenumlagerung
Beeintrachtigung
Biotopstrukturen)

e Baularm, erhthtes e  Klima/Luft
Verkehrsaufkommen, e Mensch
stoffliche Emissionen,
Erschitterung
Anlagebedingte e Flacheninanspruchnahme, e Boden, Wasser
Projektwirkung Bodenversiegelung, e Arten & Biotope

Uberdeckung von Boden
(Beschattung, Veranderung

Bodenwasserhaushalt)
e Visuelle Wirkung e Mensch (aufgrund
(Blendwirkung, optische Standortwah| minimiert)
Stoérung durch technische e Landschaftsbild
Uberpragung)
e Einzéunung (Habitatverlust, e Arten & Biotope
Barrierewirkung)
Betriebsbedingte e Emissionen (Larm, elektrische e Mensch (aufgrund
Projektwirkung und magnetische Felder; Standortwahl minimiert)
Wartung & Pflege) e Arten & Biotope

Flacheninanspruchnahmen konnen durch baubedingte sowie anlagebedingte Wirkfaktoren
entstehen. Es kommt zu (punktuellen) Bodenversiegelungen durch die Aufstanderung der
Module, die technischen Nebenanlagen wie Trafo und Wechselrichter, Bodenverdichtungen
durch den Bauverkehr und Uberschattung des Bodens durch die Solarmodule. Grundsatzlich
ist der Versiegelungsgrad beim Bau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sehr gering. Die
Modultische werden bei tragfahigem Baugrund mittels Erdanker oder Erdbohrer gegriindet,
sodass eine Betongrindung nicht notwendig ist. Im Bereich der versiegelten Flachen kdnnen
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die Tische direkt auf die befestigten Flachen aufgedibelt werden. Eine Neuversiegelung des
Plangebietes wird nicht durchgefiihrt.

Durch die Verlegung von Erdkabeln auf der Vorhabenflache ergeben sich in geringem Umfang
Erdarbeiten.

Die optisch durchlassige Einfriedung des Betriebsgelandes wird auf eine maximale Hohe von
2,50 m (exklusive Ubersteighilfe) sowie einem Abstand von mindestens 0,1 m Unterkante
Zaun und Boden geplant. Die Einzaunung fiihrt zum Lebensraumentzug fur Grof3sauger. Ein
Grol3teil der Fauna und Flora passt sich den gering gednderten Standortverhaltnissen, unter
Berucksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, an. Einschrankungen der
Erholungsnutzung sowie optische Storungen fir den Menschen sind aufgrund der
Standortwahl und der teilweise anzulegenden Eingrinung des Plangebietes nicht
anzunehmen. Die visuelle Wirkung bzw. Blendwirkung der Module ist aufgrund der Entfernung
zum nachsten Siedlungsbereich minimiert.

Gerausche, Erschitterungen und stoffliche Emissionen wéahrend der Bauausfuhrung
entstehen durch den Baustellenverkehr und die Bauarbeiten. Zu berlcksichtigen ist, dass
diese Wirkungen zeitlich begrenzt sind. Wahrend des bestimmungsgemalien Betriebes der
Freiflachen-Photovoltaikanlage entstehen nur geringe Gerauschbelastungen durch die
technischen Nebenanlagen, die jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgtiter
eingestuft werden.

Aufgrund der Standortwahl (fehlende Fernwirkung, ebenes Relief) der geplanten
Photovoltaikanlage sowie der teilweise bereits bestehenden Eingriinung der Flachen sowie
einer geplanten optisch durchlassigen Umz&aunung, sind die Beeintrachtigungen fir das
Landschaftsbildes minimiert.

5.2 MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Zur Vermeidung und zur Verringerung der Einflisse auf Natur und Landschaft werden bei der
Errichtung und dem Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage nachstehende MafRnahmen
getroffen:

Schutzgiter Boden/Wasser/Arten und Biotope

Allgemeine Mafl3nahmen:

* Anwendung des neuesten und umweltvertraglichsten Standes der Technik bei der
MalRnahmenausfuhrung

* Einsatz von Maschinen und -geraten, die den gesetzlichen Wartungsvorschriften
entsprechen, um Boden- und Grundwasserverunreinigungen mit Treibstoffen und
Schmiermitteln zu vermeiden

* Verwendung und Lagerung wassergefahrdender Hilfs- und Betriebsmittel gemafl den
gesetzlichen Auflagen und Sicherheitsvorschriften

« fachgerechte Aufnahme und Entsorgung aller Abfélle sowie Abwéasser

* Nutzung vorgeschadigter Flachen (z. B. versiegelte Flachen) als Materiallagerplatze

* Vermeidung des Eintrags von Fremdmaterialien / Fremdstoffen / Schadstoffen

* Vermeiden des Betretens und/oder Befahrens der nicht von den Mafinahmen berthrten
Flachen, sodass Rickzugs- und Versteckbereiche fir fliehende Tiere verbleiben

Projektbezogene Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen (vgl. auch Anlage 1):

V1: Belassen der randlichen Gehdlzstrukturen und der vorhandenen Ruderalvegetation;
Randbereiche sollten mindestens 3 m breit sein, um den vorkommenden Arten
Ausweichmaoglichkeiten zu geben und Teilhabitate aufrecht zu erhalten. Im westlichen
Teil der Vorhabenflache sind auf der nérdlichen und stdlichen Seite und auf der
gesamten nordlichen Seite der Vorhabenflache deutlich breitere Streifen nicht zu
bebauen. Hier muss die Ruderalstruktur belassen bleiben. Auch im 6stlichen Teil sind
Randstreifen zu belassen.
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V 2:  Durchlassigkeit der Einz&dunung fur Kleinsduger und Amphibien: Die Einfriedung des
Sondergebietes bzw. raumlichen Geltungsbereiches ist so zu gestalten, dass sie fiir
Kleinlebewesen keine Barrierewirkung entfaltet. Die Einfriedungen sind ohne
Sockelmauern herzustellen und der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss
mindestens 10 cm betragen.

V 3: Mindestabstand der Modulunterkante mindestens 0,60 m ab Oberkante Gelande. Bei
ausreichendem Abstand ist der Streulichteinfall, vor allem im Bereich der Module in
Nord-Sud-Ausrichtung, auch in dauerhaft verschatteten Bereichen fir die Entwicklung
einer durchgangigen Vegetationsdecke ausreichend.

V 4: Bauzeitliche Beschrankung ausschlief3lich auf Tageslichtphasen und damit au3erhalb
der Dammerungs- und Nachtstunden. Die nachtlichen Aktivitatsphasen (z. B.
Flederméuse, Amphibien) sind von akustischen, stofflichen oder geruchlichen
Beeintrachtigungen durch das Baugeschehen zu verschonen.

V 5:  Durchfihrung der geplanten Mal3Bhahmen zur Gehdlzfreistellung (nur im Bereich der
Baufelder der PVA), Rodung und Baufeldraumung und Einebnung der Flache
aul3erhalb der sensiblen Reproduktions- und Hauptaktivitatszeiten (v.a. der Brutvogel,
Herpeten) der vorkommenden Arten. Der naturvertragliche Ausfiihrungszeitraum ist
von November bis einschlief3lich Februar beschrankt (Geholzfallung vgl. Anlage 2).

V 6: Erhalt der Geholzreihe (Hauptart Pappel) im Osten der Vorhabenflache als potentielle
Habitatflache.

Schutzgut Landschaftsbild

* bauliche Anlagen bis zu einer maximalen Héhe von 5,0 m

* Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen (Module mit Antireflexionsschicht)
» Verwendung von optisch durchléassigen Zaunen

* Erhalt randlicher Hecken-/ Feldgehdélzstrukturen

Schutzguter Klima/Luft/Mensch/Erholung

* Verzicht auf den Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln

* Verwendung larmarmer Transformatoren

* Elektromagnetische Abschirmung der Wechselrichter

* Zulassen von naturlicher Sukzession zumindest auf Teilflachen

* Festsetzung eines an naturschutzfachlichen Aspekten orientierten Pflegeregimes (z. B.
extensive Mahd), kein Einsatz von Dinger bzw. Pestiziden

5.3 Entwurf Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der réaumliche Geltungsbereich des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstrale“ befindet sich im Stadtgebiet von
Oschersleben (Bode) und umfasst 11,11 ha. Die bebaubare und somit fir die
Photovoltaikanlage nutzbare Flache betragt 7,68 ha. Die tatséchlich fir die Belegung zur
Verfiigung stehende Flache ergibt sich aus dieser Flache abzuglich der notwendigen Flachen
fur KompensationsmalRhahmen. Diese notwendigen Ausgleichsflichen werden auf dem
Grundsttick angeordnet und angelegt.

Gem. 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrdchtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen). In § 1a BauGB ist fur die Aufstellung von
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Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
der gemeindlichen Abwéagung zu berlcksichtigen sind. Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung,
sobald die beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die
MalRnahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf Dauer zurlckbleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu kompensieren
(ErsatzmalRnahmen).

Zur Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, fir den dauerhaften flachenhaften
Eingriff, wurde ein Bewertungsmodell mit integrierter Kompensationsrechnung angewendet.
Ziel ist es, den geplanten Eingriff zu bewerten und eine GroRenordnung fir die
durchzufiihrenden Ausgleich- und Ersatzmal3hahmen zu bestimmen.

Die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgte nach der Richtlinie Uber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt).

Herausgeber: Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt

Im Rahmen des Bewertungsmodells werden die beeintrachtigten Flachen sowohl vor als auch
nach dem Eingriff bewertet. Aus der Bewertung und der FlachengrofRe wird das Produkt
gebildet, das den Flachenwert in Punkten widerspiegelt. Die Differenz aus den beiden Werten
stellt den zu kompensierenden Wert dar. Fur die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird
ebenfalls der Wert vor als auch nach der Durchfihrung ermittelt. Die Differenz ergibt den
mdglichen Kompensationswert. AbschlieRend sind der zu kompensierende Wert und der
Kompensationswert abzugleichen. Der Kompensationswert muss groer sein als der zu
kompensierende Wert, um eine vollstandige Eingriffskompensation zu erreichen. Zusatzlich
wird eine verbal-argumentative Bilanzierung durchgefiihrt, die ebenfalls der Kompensation
dienen soll.

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden auf der Grundlage der Begehungen
des Standortes am 20.09.2019 und am 03.12.2019, anhand aktueller Luftbildaufnahmen sowie
anhand Daten zu Kartierungen aus dem Jahr 2009 des Landesamtes flr Umweltschutz
Sachsen-Anhalt (LAU 2019) ermittelt. Die Biotoptypennutzungskartierung ist die Grundlage fur
die Ermittlung des notwendigen Kompensationsbedarfs und in Anlage 2 dargestellt.

Das Vorhabengebiet wird gemald dem vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan
innerhalb der Baugrenze in zwei Baufelder eingeteilt. Als Baufeld | a und Baufeld | b werden
die Flachen im Nordwesten des Gebietes bis auf Hohe der Volksschwimmbhalle bzw. dem
Ubergang des Peseckendorfer Weges zur StraBe an der Pumpe bezeichnet. Der
anschlie3ende dstliche Bereich des Vorhabengebietes stellt die Baufelder 1l a und 1l b dar. Die
unbefestigten Flachen des Baufeldes | weisen einen ruderalen Vegetationsbestand auf (URA),
der teilweise von Goldruten (UDE) dominiert wird. Die Flachen sind des Weiteren von
Gehdlzaufwuchs geprégt.

Der nordliche Bereich des Baufeldes Il (Baufeld Il a) ist gekennzeichnet durch einen ruderalen
Vegetationsbestand (URA) mit starkem gebiischartigen Gehélzaufwuchs (HYB). Uberwiegend
ist das Baufeld Il als Goldrutendominanzbestand (UDE) einzustufen, der im Norden und Osten
von einer geschlossenen Hecke mit Pappeln begrenzt (HHC) ist. Im Stden und Sudwesten
befinden sich ebenfalls Feldhecken mit vorwiegend standortfremden Gehdlzen.

Auf der gesamten Vorhabenflache befinden sich mehrere bauliche Anlagen (BIY). Drei
ehemalige Flugzeughallen befinden sich im Norden des Gebietes (Baufeld Il a), die im
Rahmen der BaufeldrAumung abgerissen werden sollen. Weitere Entsiegelungen der Flache
werden nicht durchgefihrt. Alle anderen Anlagen auf dem Gelande, vor allem im nordlichen
Teil, sind teilweise befestigte Platze und wurden als Lager- und Abstellflachen von den
bisherigen Eigentimern genutzt (BIY). Dariber hinaus sind auf dem Geladnde
Erdaufschittungen und Verwallungen, Ablagerungen von Mull, Aushub und Unrat zu finden.
Das Gelande ist nicht eingefriedet.
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In der Tabelle 5 sind die vom Eingriff beeintréchtigten FlAchen mit den jeweiligen Biotoptypen
aufgefuhrt und in Anlage 2 sind die betroffenen Biotop- und Nutzungstypen dargestellt.

Tabelle 5: Biotoptypen vor dem Eingriff

Flache im Plangebiet Biotoptyp Flache in m2
(mit Code)
Ehema_l_|ge Lagerhallen, versiegelte Flachen, Abstell- und BIY 27 883
Lagerflachen u.a.
. 5 .
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten (50 %) mit URA / UDE 34376

Goldruten-Dominanzbestand (50 %)
Goldruten-Dominanzbestand UDE 39.752
Gebisch stickstoffreicher, ruderaler Standorte

(uberwiegend heimische Arten) HYB 1.013
Hecke geschlossen mit Baumen HHC 8.120
Summe 111.144

Die Eingriffe im Zusammenhang mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
erfolgen auf einer Gesamtflache von 111.144 m2 (innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches).

Fur diese Flachen erfolgt in den folgenden Tabellen die Eingriffsbilanzierung. Fir die
Eingriffsbilanzierung bzw. die Abstufung der Wertpunkte bei den unterschiedlichen
Ausrichtungsformen der Module in Nord-Siid-Ausrichtung (Baufeld | a und | b) und Ost-West-
Ausrichtung (Baufeld Il a und Il b) erfolgte eine intensive Recherche zu aktuellen
wissenschaftlichen Erkenntnissen. Im Rahmen der Recherche konnten jedoch keine aktuellen
Erkenntnisse ermittelt werden. Daher basiert die Bewertung auf eigenen
Untersuchungsergebnissen und Erfahrungen im Rahmen bereits vorhandener
Photovoltaikanlagen. AuRerdem wurde aktuelle Literatur (u.a. LfU 2014: Praxis-Leitfaden fur
die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen) in die Bilanzierung mit
einbezogen, jedoch enthalten diese Berichte bzw. Leitfaden keine konkreten
Wertpunktangaben.

Tabelle 6: Wertermittlung der betroffenen Strukturen vor dem Eingriff

Biotop- Bezeichnun Flache in | Biotopwert | Flachenwert
schlissel 9 m? WP/m? in WP
BIY Sonstige Bebauung 27.883 0 0
URA / UDE | Ruderalflur, gebildet von ausdauernden
Arten (50 %) mit Goldruten- 34.376 14/5 326.567
Dominanzbestand (50 %)
UDE Goldruten-Dominanzbestand 39.752 5 198.760
HYB Gebusch stickstoffreicher, ruderaler
Standorte (Uberwiegend heimische Arten) 1.013 15 15.195
HHC Hecke geschlossen mit Baumen, Hauptart 8.120 10 81.200
Pappel
Summe 111.144 21.722

Die Eingriffe werden im Wesentlichen durch die Verschattung der Gesamtflache infolge
installierter Module sowie durch die Entnahme von Gehdlzen, den Abriss von Geb&uden, das
Abschieben natirlicher Vegetation, das Einebnen der Flache und infolge einer Versieglung
durch die Punktfundamente der Modultische und Anlagenteile (Wechselrichter) verursacht.
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Es wird angestrebt, dass sich der Biotoptyp Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten
(URA, Biotopwert 14, Planwert 13) entwickelt. In den Randbereichen der Vorhabenflache wird
die Entwicklung der Ruderalflur mit dem Planwert 13 angestrebt (Pflegekonzept
mosaikflachige Mahd).

Auf der Standflache der Solarmodule im Bereich der Baufelder | a und | b mit den
Solarmodulen in Nord-Sud-Ausrichtung werden bedingt durch die Verschattung der
Bodenflache 8 Biotopwertpunkte in Ansatz gebracht.

Im Bereich der Baufelder Il a und Il b wird ein Planwert von 4 Biotopwertpunkten (URA)
veranschlagt, da der Abstand zwischen den Modulen lediglich 0,5 m betragt und sich somit
die Verschattung des gesamten Bodengefliges und der dort vorherrschenden Vegetation
deutlich erh6ht. Auf Grund der Beschattung der Flachen zwischen den Modulreihen ist von
einer Anderung der Pflanzenzusammensetzung dieser Ruderalflur sowie einer
eingeschrankten generativen Phase der Vegetation auszugehen.

Im Rahmen des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden folgende Geholze
auf der Flache (Baufelder Il a und Il b) gerodet: eine Hecke mit standortfremden Gehdlzen
(Uberhalter Hybrid-Pappeln - HHC), die den Goldrutendominanzbestand im Norden abgrenzt;
der gebischartige Geholzaufwuchs (HYB), der sich innerhalb der Baugrenzen im Bereich des
Baufeldes Il a befindet, und Teilbereiche einer Geholzstruktur aus standortfremden Gehdlzen
innerhalb der Baugrenzen des Baufeldes Il b. Die Gehdélzflachen, die geféllt werden sollen,
sind in der Anlage 2 dargestellt.

Die dargestellten Eingriffe berlicksichtigen neben den anlagen- und baubedingten Wirkungen
(Umgestaltung des Gelandes) auch die regelméaRigen UnterhaltungsmalBnahmen auf der
Flache. Somit wurden die Eingriffe nicht nur auf den Anlagenflachen bilanziert, sondern in
Folge einer flachenhaften bau-, anlagen- und betriebsbedingten Veranderung der Gestalt und
Nutzung der Grundflache sowie der hiermit verbundenen erheblichen Beeintrachtigung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auf den gesamten Geltungsbereich
des B-Plans bezogen und bilanziert. Die Flachennutzung des B-Plangebietes im Planzustand
ist in der nachstehenden Tabelle dargestellt. Sie enthalt die Biotopwertermittiung der
beeintrachtigten Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Planzustand.

Tabelle 7: Wertermittlung der betroffenen Strukturen nach dem Eingriff

Biotop- Bezeichnun Flache in Planwert Flachenwert
schlissel 9 m? WP/m? in WP
Modulflache | a (14.294 m?)

BIY Sonstige Bebauung bzw. bestehende
teilweise befestigte Flachen im 4.309 0 0
Modulflachenbereich Baufeld | a

BIY bauliche Anlagen (Trafostation,
Wechselrichter) 198 0 0

URA Modulflache: Baufeld | a (Pultdach)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden 9.787 8 78.296
Arten

Modulflache | b (15.650 m?)

BIY bauliche Anlagen (Trafostation,
Wechselrichter) 198 0 0

BIY Sonstige Bebauung bzw. bestehende
teilweise befestigte Flachen im 7.335 0 0
Modulflachenbereich Baufeld | b

URA Modulflache: Baufeld | b (Pultdach)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden 8.117 8 64.936
Arten
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Biotop- Bezeichnun Flache in Planwert Flachenwert
schltssel 9 m? WP/m? in WP
Modulflache Il a (11.313 m?)
BIY bauliche Anlagen (Trafostation,
Wechselrichter) 198 0 0
BIY Sonstige Bebauung bzw. bestehende
teilweise befestigte Flachen im 6.707 0 0
Modulflachenbereich Baufeld | b
URA Modulflache: Baufeld Il a (Satteldach)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden 4.408 4 17.632
Arten
Modulflache Il b (35.565 m?)
BIY bauliche Anlagen (Trafostation,
Wechselrichter) 198 0 0
URA Modulflache: Baufeld Il b (Satteldach)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden 35.367 4 141.468
Arten
Randbereiche (34.323 m?)
HHC Hecke geschlossen mit Baumen, Hauptart 6.666 10 66.663
Pappel
HYB Gebusch stickstoffreicher, ruderaler
Standorte (Uberwiegend heimische Arten) 503 15 7.541
BIY Sonstige Bebauung bzw. bestehende 9358 0 0
teilweise befestigte Flachen im Randbereich '
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden 17.795 13 231 335
Arten
Summe 111.14 607.877

Aus den Summen der Tabellen 6 und 7 ergibt sich die zu kompensierende Wertdifferenz in
Hohe von 13.845 Okopunkten.

Diese Wertdifferenz wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ausgeglichen. Zur
Begriindung und Darlegung der Kompensation des Eingriffes wird keine numerische
Berechnung durchgefiihrt, sondern eine verbal-argumentative Bewertung vollzogen.

Die Aufwertung der Randflachen basiert auf drei MaRnahmen:
- mosaikflachige Mahd der Randbereiche
- gezielten Einbau von Lesesteinhaufen bzw. Totholz-, Stubben- und/oder Reisighaufen
- dauerhafte Amphibienleiteinrichtung an der westlichen Grenze

Die Freihaltung der Flachen im Randbereich der Solarmodule erfolgt durch eine
mosaikflachige Mahd (vgl. Abbildung 13). Durch das zeitweilige und mosaikartige
Stehenlassen von Altgras und Hochstauden auf der geplanten Vorhabenflache werden auf der
mit Solarmodulen bebauten Flache Lebensstatten fiur bestandsgefdhrdete Tierarten
geschaffen und die vorkommende Ruderalflur geférdert. Eine Beweidung der Flache mit
Schafen wird zu diesem Zeitpunkt der Planung als unrealistisch bewertet. Neben dem hohen
Aufwand (Kosten, zeitlicher Aufwand) ist zu beachten, dass eine mosaikflachig abgestimmte
Mahd voraussichtlich eine artenreichere Entwicklung der Ruderalflur (gebildet von
ausdauernden Arten) férdern wird.
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Abbildung 13:  Skizze der jahrlich abwechselnd zu méhenden Abschnitte (ca. 100 m) in den Randbereichen des
Vorhabengebietes

Die vorhandene ruderale Vegetation sowie die Geholzstrukturen in den Randbereichen
bleiben groRtenteils erhalten. Die Beeintrachtigung der Reptilienlebensraume, die aus der
Anlage der Solarmodule resultiert, sollte durch Strukturverbesserungen (Sonnplatze,
Tagesverstecke) in den unberihrt belassenen Randbereichen der Vorhabenflache begegnet
werden. Durch den gezielten Einbau von Lesesteinhaufen bzw. Totholz-, Stubben- und/oder
Reisighaufen in sonnig exponierter Lage kann eine Lebensraumaufwertung bewirkt werden,
die den Erhalt der lokalen Zauneidechsenpopulation am Standort gewdahrleistet. Insgesamt
sind 10 solcher Strukturelemente (maximale Hohe 1,50 m) mit einer Gesamtflache von 10 bis
12 m? in den Randbereichen zu schaffen. Zusatzlich ist ein angepasstes Pflege-Management
zu entwickeln.

An der westlichen Grenze soll eine dauerhafte Amphibienleiteinrichtung (ALE) errichtet
werden, die zum Schutz der Amphibien sowie als Korridor und Leitbahn zum Laichgewasser
der auf der Flache vorkommenden Amphibien (z.B. Erdkrote, Wechselkrote, Kammmolch)
dienen soll. Die ALE soll entlang der Ackermannstral3e bis zum Peseckendorfer Weg fihren.
An der sudwestlichen Ecke der Vorhabenfliche ist eine dauerhafte unterirdische
Querungsmaoglichkeit (Tunnel bzw. Durchlass) fur die Amphibienwanderung unter der Stral3e
zu dem unbebauten Garten (Korridor zum Gewasserhabitat) vorgesehen. Die Leiteinrichtung
stabilisiert die Population der vorhandenen Amphibienarten, da sie verkehrsbedingte Verluste
im Rahmen der Wanderung verhindert.

Im Bereich des Baufeldes | soll ebenfalls eine 10 m breite Schneise belassen werden, die wie
die Randbereiche als Wanderungskorridor und Rickzugsraum vorhandener Arten (u.a.
Amphibien, Reptilien) dienen soll.

Durch die fundamentlose Errichtung der Solarmodule ist von keiner Vollversiegelung der
Bodenflache auszugehen. Auch die Flachen zwischen den Modulreihen und die Wege werden
nicht versiegelt. Die Flachen unter den Modulen sowie zwischen den Modulreihen sollen nach
der Errichtung und Fertigstellung der Photovoltaikanlage wieder begrint werden. Die
vorhandene ruderale Vegetation sowie die Gehdlzstrukturen in den Randbereichen bleiben
groRtenteils erhalten. Es erfolgt keine Duingung.

IHU Geologie und Analytik GmbH - Dr.-Kurt-Schumacher-Sir. 23 -39576 Stendal - @& (03931) 52 30-0



Umweltbericht mit integrierter Eingriffsbilanzierung ,,PVA Gewerbegebiet AckermannstraBe" Oschersleben (Bode) 2020

36

Mit den nachstehenden KompensationsmalRnahmen wird den Belangen von Natur und Umwelt
gegenuber den anderen in der Bauleitplanung zu bertcksichtigenden Belangen der Wirtschaft
und der Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung umweltschonender
regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen und die zu kompensierende
Wertdifferenz in Hohe von 13.845 Okopunkten ausgeglichen.

Die festgesetzten Grunflachen sind dauerhaft artgerecht zu unterhalten. Die Malinahmen zur
Kompensation des Eingriffs im Zusammenhang mit der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage werden innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes realisiert. Die verbleibenden Griunflachen unter und zwischen den
Modulreihen sind ebenfalls bewachsen und werden extensiv gepflegt und weiterentwickelt und
tragen den Zielen der Eingriffsminimierung Rechnung (keine Bodenerosion auf bewachsenem
Boden, keine Diingung der Flachen usw.). Die umweltschonende Montage der Solarmodule
tragt dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung Rechnung. Die nicht Gberbaubaren bzw. nicht
fur Nebenanlagen gemdR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundsticksflachen sind
weitgehend der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Griunflachen sind nur mosaikartig
zu mahen (2-Teilung der Randbereiche). Die festgesetzten Grunflachen sind auf Dauer zu
unterhalten. Durch die angepasste Pflege der festgesetzten Griinflichen soll einer
Verbuschung dieser Flache entgegengewirkt werden und der Charakter der Ruderalflache als
Offenlandflache erhalten bleiben. Diese Flachen dienen als Lebensraum und Rickzugsort
vorkommender Arten. Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden fiir den vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstralle®
in  Oschersleben (Bode)“ nachstehende Festsetzungen getroffen. Nachstehende
KompensationsmafRnahmen werden umgesetzt:

M 1: Am westlichen Rand der Vorhabenflache ist eine stationare Amphibienleiteinrichtung
zu installieren, die entlang der Ackermannstrafle in Richtung Suden bis zum
Peseckendorfer Weg fiihren soll. An der stidwestlichen Ecke der Vorhabenflache ist
eine dauerhafte unterirdische Querungsmoglichkeit (Tunnel bzw. Durchlass) fir die
Amphibienwanderung unter der Strale zu dem unbebauten Garten (Korridor zum
Gewasserhabitat) vorgesehen. Die vorgesehene Lage der stationdren
Amphibienleiteinrichtung (geplante Lange ca. 200 m) ist der Abbildung 4 des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags bzw. der Artenschutzrechtlichen Potentialanalyse
zu entnehmen.

M 2: Der Beeintrachtigung der Reptilienlebensraume, die aus der Anlage der Solarmodule
resultiert, sollte durch Strukturverbesserungen (Sonnplatze, Tagesverstecke) in den
unberthrt belassenen Randbereichen der Vorhabenflache begegnet werden. Durch
den gezielten Einbau von Lesesteinhaufen bzw. Totholz-, Stubben- und/oder
Reisighaufen in sonnig exponierter Lage kann eine Lebensraumaufwertung bewirkt
werden, die den Erhalt der lokalen Zauneidechsenpopulation am Standort
gewahrleistet. Es miissen mindestens 10 Strukturelemente mit einer maximale Hohe
von 1,5 m und einer Gesamtflache von 10-12 m? angelegt werden.

M 3: Die ruderalen Randbereiche werden mosaikartig manuell gemaht. Die Flachen werden
jeweils in Abschnitte eingeteilt und dementsprechend jahrlich wechselnd geméaht. Die
Freihaltung dieser unversiegelten Flachen erfolgt abschnittweise und nicht
flachendeckend. 50 % der Randflachen sind pro Jahr nicht zu m&hen. Durch das
zeitweilige Stehenlassen von Altgras und Hochstauden in den Randbereichen werden
Lebensstatten fur bestandsgefahrdete Tierarten erhalten und geschaffen. Zum Schutz
der Tierwelt ist die Mahd mit manuellen M&ahwerkzeugen vorzusehen. Die Mahd mit
rotierenden, landwirtschaftlichen Mahwerkzeugen (Kreiselméher o. 4.) ist aufgrund des
fast vollstandigen Verlustes von Amphibien, Reptilien, Falterarten, Heuschrecken etc.
unzulassig.

Die Mahd der Ruderalflache unter den Solarmodulen wird im Zeitraum vom O1.
September bis 31. Marz durchgefiihrt. Die Beraumung des Mé&hgutes erfolgt in den
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ersten zwei Jahren nach jeder Mahd, danach in jedem zweiten Jahr. Die mosaikflachige
Mahd ist in der Abbildung 13 dargestellt.

M 4: Im Bereich des Baufeldes | belassen einer 10 m breiten Schneise als Wanderkorridor
fur Amphibien (Verbindung Karpfenteich stidwestlich und Laubmischwald nérdlich des
Vorhabengebietes)

Bei der Realisierung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstrafle” sind weitere nachstehende
umweltrelevante Hinweise zu beachten.

Natur- und Artenschutz

« Mitwirkungspflicht:  Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der Unteren
Naturschutzbehtrde anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende MaRnahmen
umzusetzen.

Boden- / Wasserschutz

* Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. § 17 DenkmSchG

LSA

* Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen
/ Altlasten

» Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wiederverwendet wird, in
nutzbarem Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefihrt werden (gem. § 202
BauGB). Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN 18915 -
Bodenarbeiten - sind zu beachten.

» Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination des Erdreiches mit Mineraldlen und anderen
wassergefahrdenden Stoffen sicher zu verhindern. Havarien sind unverziglich der unteren
Wasserbehorde beim Landratsamt des Landkreises anzuzeigen. Bei Havarien ist das
belastete Erdreich sofort auszukoffern und so zwischenzulagern, dass keine Gefahrdung von
Grund- und Oberflachenwasser zu besorgen ist.

 Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfélle sind ordnungsgemalf zu entsorgen

Immissionsschutz
* Die Anlagen im Geltungsbereich des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind so zu errichten und zu betreiben,
1. dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind,
2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmalf3 beschrankt werden.
* Die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und
die Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind einzuhalten.

Brand- und Katastrophenschutz, Arbeitssicherheit

* Die Feuerwehrzufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind
standig freizuhalten und mussen den Anforderungen der Bauordnung (BauO LSA)
entsprechen.

* Die Forderungen der Bauordnung Sachsen-Anhalt sind einzuhalten.
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die durch die Umsetzung des vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet
Ackermannstrale” in Oschersleben (Bode) verursachten umweltrelevanten Auswirkungen
ermittelt und dargestellt. Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die
bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen fir die  Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage zu schaffen.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabengebietes betragt 11,11 ha und liegt in der
Gemarkung Oschersleben, Flur 13, 14, 35. Das Vorhabengebiet des vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich im Stadtgebiet von Oschersleben.

Der Standort widerspricht keinen planerischen Vorgaben, sondern gilt als sogenannte
Konversionsflache (CLEARINGSTELLE EEG 2010) und ist demensprechend grundsatzlich als
Standort fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage geeignet. Das Gebiet ist bereits durch die
frhere Nutzung als Betriebsstandort der Maschinenfabrik Oschersleben bzw. der AGO-
Flugzeugwerke Oschersleben vorbelastet. Laut Clearingstelle EEG/KWKG (2010) ist der
Okologische Wert der (Teil-) Flachen beeintrachtigt aufgrund der Existenz bzw. dem
hinreichenden Verdacht von Altlasten und Kampfmitteln im Boden sowie aufgrund einer
beeintrachtigten Standsicherheit infolge einer tagebaulichen Nutzung.

Die umweltschutzrelevanten Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP 2010) sowie des Regionalen Entwicklungsplans fur die Planregion
Magdeburg (REP MD 2016) werden eingehalten. Wasser- oder naturschutzrechtliche
Schutzgebiete sowie gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden unter Einbeziehung
von Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen keine Schutzgtter erheblich
und/oder nachhaltig beeintrachtigt.

Folgende Schutzgiiter wurden einer eingehenden Prifung unterzogen:
« Boden,

* Wasser,

* Klima / Luft,

* Arten und Biotope,

» Landschaftsbild,

* Mensch und

* Kultur- und Sachguter.

Die nachstehende Tabelle fasst die Bewertung der Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzgiter zusammen, wobei zwischen Auswirkungen waéhrend der Bauphase,
Auswirkungen der dauerhaften Anlage und Auswirkungen durch den laufenden Betrieb
unterschieden wird.

Tabelle 8: Einschétzung der Erheblichkeit der bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen

Schutzgut Erheblichkeit von Erheblichkeit von Ergebnis

baubedingten anlage- und

Auswirkungen betriebsbedingten

Auswirkungen

Boden mittel gering gering
Wasser keine gering gering
Klima / Luft gering gering gering
Tiere und Pflanzen mittel gering mittel
Landschaftsbild gering gering gering
Mensch gering keine gering
Kultur- und Sachguter keine keine keine
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Maflnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind erforderlich. Mit den
in  Kapitel 5.2 und 5.3 beschriebenen Festsetzungen zu Vermeidungs- und
KompensationsmafRnahmen werden Eingriffe auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
vermieden, gemindert und kompensiert.

Negative Auswirkungen auf die benachbarten Schutzgebiete i. S. des Naturschutzrechts im
Bereich des Vorhabenstandortes konnen aufgrund der Entfernung und den von dem Vorhaben
ausgehenden geringen Emissionen ausgeschlossen werden.

Erhebliche und/oder nachteilige Umweltauswirkungen sind im Zusammenhang mit der
Realisierung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage
Gewerbegebiet Ackermannstrafl3e” in Oschersleben (Bode) nicht zu erwarten.
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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Vorhabentrager beabsichtigt den Bau einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (PVA) auf
einer Industriebrache im Gewerbegebiet von Oschersleben (Bode).

Ausfihrliche Angaben zum Inhalt und den Zielen des vorzeitigen, vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sowie Standortangaben des geplanten Vorhabengebietes sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

In dem vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (ArtSchRFachB/AFB) sollen
vorkommende bzw. potentiell vorkommende Arten benannt und die Beeintrachtigungen
bewertet werden, die durch das Vorhaben ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet
Ackermannstrale entstehen kdnnen. Im Einzelnen werden:

— die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8§44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten und Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt
werden kénnen, ermittelt und dargestellt

— ggf. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten
gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

1.2 Rechtliche Grundlagen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die T6tungs-, Schadigungs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verbieten es:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europadischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Verboten sind nicht nur mutwillig, ohne verninftigen Grund, absichtlich, vorsatzlich oder
fahrlassig begangene Schadigungen und Stérungen, sondern auch solche, die als Folgen
einer Handlung vorhergesehen werden konnten, also wissentlich in Kauf genommen werden.
Die Verbote gelten nicht auf Schutzgebiete beschrénkt, sondern wo immer besonders oder
streng geschitzte Arten vorkommen.

Die nach Landesrecht zustandigen Behorden kdnnen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen
— zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,
— zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,
— fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Malinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,
— im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschlief3lich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung oder der maf3geblichen
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder
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— aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschlieB3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Abs. 3
der FFH-Richtlinie und Artikel 9 Abs. 2 der EU-Vogelschutzrichtlinie sind zu beachten. Die
Landesregierungen koénnen solche Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung
zulassen.

Artikel 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bindet die Zulassigkeit u. a. an zwingende Griinde des
Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Artikel 16 Abs. 3 der FFH-Richtlinie gestattet die Ausnahme nur, wenn die Population der
betroffenen Art trotz der Ausnahme in einem gunstigen Erhaltungszustand bleibt. Artikel 9
Abs. 2 der EG-Vogelschutzrichtlinie verlangt, dass bestimmte Angaben zu den abweichenden
Bestimmungen getroffen werden.

Die Vorschrift des 8§ 45 Abs 7 BNatSchG gilt in den Fallen verbotswidriger Schadigungen und
Storungen allen besonders und streng geschitzter Arten, also nicht nur europaischer
Vogelarten und Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann auf Antrag Befreiung nach § 67 BNatSchG
gewéhrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung fihren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

1.3 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden unter anderem herangezogen:

— Daten des Landkreises (LK) Borde zum Amphibienmonitoring (mobiler Amphibienzaun
Ackermannstralle — Karpfenteich)

— Stellungnahme zum B-Plan  5/2019 ,Photovoltaikanlage = Gewerbegebiet
Ackermannstrale” des ehrenamtlichen Naturschutzbeauftragten A. Dietel (12/2019)

— Datenabfragen an das Landesamt fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt (LAU LSA 2019)
zum Vorkommen von geschitzten bzw. gefahrdeten Arten im Bereich des
Untersuchungsraumes

— SCHULZE et al. (2008): Liste der im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
zu behandelnden Arten

— Homepage: Tierartenmonitoring Sachsen-Anhalts (http://www.tierartenmonitoring-
sachsen-anhalt.de)

— verschiedene, das Betrachtungsgebiet betreffende Atlaswerke und Datenbanken, so
bspw. fir die Herpetofauna GROSSE et al. (2015)

1.4 Methodisches Vorgehen

Das methodische Vorgehen der nachfolgenden Untersuchung stiitzt sich auf die mit Schreiben
der Obersten Baubehorde des Landes Bayern vom 08.01.2008 Gz. 11D2-4022.2-001/05
eingefuhrten "Fachlichen Hinweise zur Aufstellung der Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP)" (Bsdl. 2008). Mittlerweile wurde das Dokument mit dem
Stand von 08/2018 aktualisiert (,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der Stralenplanung (saP)®).
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Vorpriufung

Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die
Arten einer saP nicht unterzogen werden, fir die eine verbotstatbesténdliche Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
(Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt kdnnen dazu die Arten ,abgeschichtet® werden,
die aufgrund vorliegender Daten (Datenrecherche LAU, Daten LK Boérde; allgemein auf Grund
der Roten Liste oder Atlaswerken) als zunachst nicht relevant fur die weiteren Prifschritte
identifiziert werden kénnen.

In einem zweiten Schritt ist fur die im ersten Schritt nicht abgeschichteten Arten durch
Bestandsaufnahmen bzw. durch eine Potentialanalyse die einzelartenbezogene
Bestandssituation im Untersuchungsraum zu erheben. Auf Basis dieser Untersuchungen
konnen dann die Arten identifiziert werden, die vom Vorhaben tatsachlich betroffen sein
koénnen. Hierzu werden die erhobenen bzw. modellierten Lebensstatten der jeweiligen lokalen
Vorkommen der Arten mit der Reichweite der jeweiligen Vorhabenswirkungen uberlagert.
Aufgrund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme als zweitem Prifschritt sind die Ergebnisse
der in der Relevanzpriufung (erster Priifschritt) vorgenommenen Abschichtung nochmals auf
Plausibilitat zu Uberprifen.

Weitergehende Prifschritte der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

Nach der Vorprufung verbleiben die durch das Vorhaben betroffenen Arten, die der
Abstimmung mit den Naturschutzbehérden und der weiteren saP zugrunde zu legen sind.

Ziel dieser weitergehenden Prifung ist:

— ermitteln und darstellen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, alle Européaischen Vogelarten, streng
geschutzte Arten gemald Bundesartenschutzverordnung), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdnnen.

— prufen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den
Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-RL und den Europaischen Vogelarten
gem. Art. 1 VRL wird gepruft, ob die in § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG genannten
Verbotstatbestande erfillt sind. Wenn unter Beriicksichtigung erforderlicher Vermeidungs- und
vorgezogener Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) Verbotstatbestdnde gem. § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt sind, erfolgt, um den sachlichen Zusammenhang zu
wahren, textlich unmittelbar anschlieBend eine Prifung, ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fiir eine Befreiung von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben
sind.

Die Beurteilung, ob fiir ein Bauvorhaben zwingende Griinde des Uiberwiegenden 6ffentlichen
Interesses, einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder ob es im
Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschlie3lich der
Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich giinstigen
Auswirkungen auf die Umwelt ist und welche Varianten fur den Vorhabenstrager als zumutbar
oder unzumutbar einzustufen sind, ist nicht Bestandteil des Fachbeitrages. Diese ergeben sich
aus dem Kontext der Antragsunterlagen insgesamt. Es ist jedoch als fachlicher Inhalt der saP
herauszuarbeiten, inwieweit sich verschiedene Varianten hinsichtlich der Betroffenheit der
relevanten Arten unterscheiden.
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1.5 Begriffsabgrenzungen

Die Begriffsabgrenzungen als Grundlage der hiermit vorgelegten Studie basieren ebenfalls auf
den in Kapitel 1.4 genannten ,Fachlichen Hinweise zur Aufstellung der Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ (Bsdl 2008).

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Eine allgemeingliltige ,harte” Definition der Begriffe Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ist laut
Guidance document der EU nicht mdglich, da in Anhang IV der FFH-RL Artengruppen mit sehr
unterschiedlichen Lebenszyklen und -strategien zusammengefasst sind. Eine genaue
Definition ist daher fur die jeweilige Art zu treffen.

Gemal Guidance document der EU dienen Fortpflanzungsstatten v. a. der Balz/Werbung, der
Paarung, dem Nestbau, der Eiablage sowie der Geburt bzw. Produktion von
Nachkommenschaft (bei ungeschlechtlicher Fortpflanzung), Eientwicklung und -bebritung.
Regelmalig genutzte Fortpflanzungsstatten sind auch wahrend der Abwesenheit der Tiere
unter Schutz gestellt.

Beispiele fur Fortpflanzungsstatten sind:

— Wochenstubenquartiere  von  Fledermausen (auch in  Geb&auden oder
Briickenhohlrdumen und anderen kinstlichen Quartieren)

— Amphibienlaichgewasser

— Hamsterbaue

— Bruthohlen von Spechten, Greifvogelhorste, Eiablageplatz z. B. des Uhus

— Extensivwiese mit Wiesenknopfblitenkdpfen und Ameisennester als Eiablage- und
Larvalhabitat des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings.

Hinsichtlich der Végel sind unter Fortpflanzungsstatten nicht nur aktuell genutzte, sondern
auch regelmafig benutzte Brutplatze inbegriffen, selbst wenn sie wahrend der winterlichen
Abwesenheit von Zugvdgeln unbenutzt sind. Dies trifft v. a. auf Spechte oder verschiedene
Greifvogel zu, aber auch auf Schwalben. Analoges gilt fir Fledermausquartiere. Die
Beseitigung von Sommerquartieren von Flederméausen stellt eine Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dar, auch wenn diese den Tieren nicht ganzjahrig als Schlaf-
oder Ruheplatz dienen.

Der Schutz der Fortpflanzungsstatte endet, wenn sie ihre Funktion endgultig verloren hat. Dies
trifft z. B. auf Vogel zu, die in jedem Jahr an anderer Stelle ein neues Nest bauen.

Ruhestétten

Ruhestatten umfassen gemaf Guidance document der EU Orte, die fir ruhende bzw. nicht
aktive Einzeltiere oder Tiergruppen zwingend erforderlich sind. Sie kénnen auch Strukturen
beinhalten, die von den Tieren selbst erschaffen wurden. Regelmafiig genutzte Ruhestatten
sind auch wahrend der Abwesenheit der Tiere unter Schutz gestellt. Sie dienen v. a. der
Thermoregulation, der Rast, dem Schlaf oder der Erholung, der Zuflucht sowie der Winterruhe
bzw. dem Winterschlaf.

Beispiele fur Ruhestétten sind:
— Winterquartiere oder Zwischenquartiere von Fledermausen
— Winterquartiere von Amphibien (an Land, Gewasser)
— Sonnplatze der Zauneidechse
— Schlafhdhlen von Spechten
— regelmalig aufgesuchte Schlafplatze durchziehender nordischer Ganse oder Kraniche
— wichtige Rast- und Mausergewasser fur Wasservogel.
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Ob im Einzelfall auch Nahrungs- bzw. Jagdbereiche den Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten
zuzurechnen sind, muss einzelfallbezogen bestimmt werden. Grundsétzlich fallen
Nahrungshabitate nicht in den Schutzbereich. Auch Wanderkorridore von Amphibien sind
keine Ruhestatten. Jedoch lasst sich oftmals die Funktion eines Ruheplatzes nicht von der der
Nahrungsaufnahme trennen, da beides stattfindet, z. B. an Wasservogelrast- und
Mauserplatzen, oder die Funktion eines Wanderkorridors von einer Fortpflanzungsstatte
trennen. Zu beurteilen ist letztendlich die funktionale Bedeutung eines Bereiches fir die
zugehorige Fortpflanzungs- bzw. Ruhestéatte einer Art. Handelt es sich z. B. um ein
unverzichtbares Teilhabitat innerhalb dieses funktionalen Gefiiges, wie dies beispielsweise bei
einem regelmafig frequentierten, obligaten Nahrungs- bzw. Jagdhabitat in unmittelbarer N&he
der Reproduktionsstétte der Fall ist, und ist ein Ausweichen nicht mdglich, so sind diese den
Begriffen zuzuordnen (z. B. existentiell bedeutsamer Feuchtwiesenbereich im Umfeld eines
besetzten Weil3storch-Horstes). Nahrungs- und Jagdhabitate, die hingegen nur unregelmanig
oder fakultativ genutzt werden und daher nicht von existenzieller Bedeutung fir die Art bzw.
die Individuen sind, fallen nicht unter die Begriffe.

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Gemal Guidance document der EU sollen die relevanten Arten in ihren besonders sensiblen
Phasen ihres Lebenszyklus einen besonderen Schutz geniefRen. Diese sind fir jede Art genau
zu bestimmen, weshalb den o. g. Begriffen lediglich eine orientierende Bedeutung zukommt.

Die Periode der Fortpflanzung (Brut) und Aufzucht umfasst v. a. die Zeiten der Balz/Werbung,
Paarung, Nestwahl/Nestbau und Bebritung, Eiablage und Jungenaufzucht/ -entwicklung.

Die Uberwinterungszeit umfasst die Phase der Inaktivitat, der Winterruhe (bzw. Kaltestarre)
oder des Winterschlafs.

Die Wanderungszeit umfasst die Phase, in der Tiere innerhalb ihres Lebenszyklus von einem
Habitat in ein anderes wechseln, z. B. um der Kalte zu entfliehen oder bessere
Nahrungsbedingungen  vorzufinden.  Tiergruppen mit besonders ausgepragtem
Wanderverhalten sind z. B. Amphibien, Zugvogel und Fledermause. Ebenso gehdren aber
auch Schmetterlings- oder weitere Saugetierarten zu den wandernden Arten.

Eine Bestimmung der o. g. Zeiten erfolgt aufgrund der sehr unterschiedlichen Autdkologie der
Arten jeweils Art fur Art.

Lokale Population/lokaler Bestand einer Art
Die Ebene der lokalen Population bzw. der lokale Bestand einer Art stellt die Bezugsebene fir
die Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG dar.

Unter dem Begriff der lokalen Population bzw. des lokalen Bestandes wird die Gesamtheit aller
Individuen einer Art verstanden, die eine rdumlich abgrenzbare Fortpflanzungs- oder
Uberdauerungsgemeinschaft bilden, z. B.:
— Fortpflanzungsgemeinschaft des Moorfroschs in einem Gewéasser(komplex)
— reproduzierendes Vorkommen der Grinen Flussjungfer in einem naturnahen
Bachabschnitt
— Wochenstubenverband der Bechsteinfledermaus

Bei der Tiergruppe der Voégel ist die Bestimmung der raumlichen Ausdehnung des
Lebensraums einer lokalen Population allerdings haufig sehr schwierig. Beispiele fur relativ
eindeutig abgrenzbare lokale Populationen von Végeln sind z. B.:

— Eichenwaldparzelle mit einem Bestand des Mittelspechtes

— Drosselrohrséngerpopulation eines Teichkomplexes.
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Bei sehr seltenen Arten mit grof3en Revieren, wie z. B. dem Schwarzstorch oder Uhu — auch
aufgrund der i.d.R. nicht moglichen Abgrenzung von Lokalpopulationen oder
Metapopulationen — kann es erforderlich sein, als Flachenbezug z. B. Gro3naturraume zu
betrachten. Benachbarte Lokalpopulationen kdnnen als sog. Metapopulation in einem
funktionalen 6kologischen Zusammenhang stehen. Haufig ist eine Abgrenzung einer lokalen
Population zur Metapopulation (bestehend aus einzelnen Teilpopulationen, die untereinander
in Verbindung [Genaustausch] stehen) nicht oder nur sehr schwierig moglich, so dass im
Einzelfall entschieden werden muss, ob die Metapopulation oder die Lokalpopulation
betrachtet werden muss.

Einbeziehung von MalBhahmen

In die Beurteilung, ob gem. 8§44 Abs. 1 i. V.m. Abs. 5 BNatSchG ein Verbotstatbestand
vorliegt, missen MalRnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MalRnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét) einbezogen
werden, soweit diese erforderlich sind. Die Erforderlichkeit dieser MaRnahmen richtet sich
nach dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz.

Maflnahmen zur Vermeidung

Maflnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. zur Schadensbegrenzung setzen
am Projekt an. Sie fihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollsténdig unterbleiben oder
soweit abgemildert werden, dass keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt
(z. B. Bauwerksdimensionierung, BauschutzmaRnahmen).

MalRnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
Malnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Maflinahmen), die hier synonym zu ,vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen® entsprechend
8§ 44 Abs. 5 BNatSchG zu verstehen sind, setzen unmittelbar am betroffenen Bestand der
geschitzten Arten an.

Sie dienen dazu, die Funktion der konkret betroffenen Lebensstétte fir den lokal betroffenen
Bestand in qualitativer Hinsicht zu erhalten. Dabei muss die 6kologisch-funktionale Kontinuitéat
der Lebensstitte gesichert sein. CEF-MalRnahmen missen den Charakter von
VermeidungsmalBnahmen besitzen und einen unmittelbaren raumlichen Bezug zum
betroffenen Habitat erkennen lassen, z. B. in Form einer Vergré3erung eines Habitats oder
der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktioneller Beziehung zu diesem.

Wenn mdglich sollten sich die CEF-MalRnahmen inhaltlich und rdumlich an Ubergeordneten
Artenschutzkonzepten  orientieren. Eine  Abstimmung mit den  zustandigen
Naturschutzbehdrden ist in jedem Falle erforderlich.

Kann eine verbotstatbestandliche Beeintrachtigung trotz der Durchfiihrung zumutbarer
Vermeidungs- oder CEF-MaRRnahmen nicht ausgeschlossen werden, konnen
KompensationsmalRnahmen erforderlich werden, damit sich der Erhaltungszustand der
betroffenen Art im 0. g. Bezugsraum insgesamt nicht verschlechtert. Die Erforderlichkeit von
KompensationsmalRnahmen ergibt sich aus der Schwere der Beeintrachtigung sowie den
spezifischen Empfindlichkeiten und 6kologischen Erfordernissen der jeweiligen betroffenen Art
bzw. Population. Hinsichtlich der zeitlichen Komponente ist zu beachten, dass keine derartige
Zeitliicke entsteht, in der eine irreversible Schwachung der Population (Engpass-Situation)
auftreten kann. Kompensatorische Maflinahmen dienen in der saP zum Nachweis, dass die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen (Nachweis des Verweilens im derzeitigen [glnstigen]
Erhaltungszustand) vorliegen und sind somit eine Zulassungsvoraussetzung gemanR 8§ 45
Abs. 7 BNatSchG.
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Wahrung des glnstigen Erhaltungszustandes gem. Art. 16 Abs.1 FFH-RL als eine
naturschutzfachliche Voraussetzung fir eine Ausnahme nach 845 Abs.7
BNatSchG

Ist fir die Vorhabenzulassung die Erteilung artenschutzrechtlicher Ausnahmen erforderlich,

verlangt 8 45 Abs. 7 BNatSchG fur die Arten des Anhangs IV, dass keine zumutbare

Alternative vorliegt und sich der Erhaltungszustand von Populationen einer Art nicht

verschlechtern.

— Erhaltungszustand der betroffenen Arten auf lokaler Ebene. Die Bewertung erfolgt
gutachterlich anhand der drei Kriterien:

¢ Habitatqualitat (artspezifische Strukturen)
e Zustand der Population (Populationsdynamik und -struktur)
e Beeintrachtigung

Die Einstufung des Erhaltungszustandes der lokalen Population erfolgt nach einem
dreistufigen Modell in die ordinalen Wertstufen hervorragend (A), gut (B) und mittel-
schlecht (C), wobei die Stufen A und B einen gunstigen Erhaltungszustand
reprasentieren.

- Darlegung, dass die Gewahrung einer Ausnahme fur die Durchfiihrung des Vorhabens
zu keiner nachhaltigen Verschlechterung des giinstigen Erhaltungszustandes fihrt
bzw. dass sich der jetzige unglnstige Erhaltungszustand im Endergebnis jedenfalls
nicht weiter verschlechtern wird.

- Bei Vorliegen eines ungunstigen Erhaltungszustandes ist auf3erdem zu ermitteln, ob
spezifisch auf die jeweilige Art zugeschnittene fachliche Artenschutzkonzepte in einem
Ubergeordneten Rahmen bestehen und darzulegen, dass diese durch das Vorhaben
nicht behindert werden.

Auch fiir die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie erfolgt eine
Einstufung des Erhaltungszustandes der lokalen Population nach dem o. g. dreistufigen
Modell, um die Einschlagigkeit der Verbotstatbestdnde nach 8 4 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sicherer prognostizieren zu kénnen. Je ungunstiger der Erhaltungszustand der
betroffenen lokalen Population ist, desto hoher ist i. d. R. die Empfindlichkeit gegenuber
Beeintrachtigungen.
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2 Grundsatzliche Auswirkungen des Vorhabens

Um die 6kologischen Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter zu
ermitteln, wird unterschieden zwischen:

— anlagebedingten Auswirkungen,
— baubedingten Auswirkungen und
— betriebsbedingten Auswirkungen.

Die Unterscheidung nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen bietet die
Mdglichkeit, den zeitlichen Aspekt und somit die Nachhaltigkeit einzelner Beeintrachtigungen
zu ermitteln.

Anlagebedingte Auswirkungen umfassen Beeintrachtigungen der Schutzgtter, die durch die
Anlage selbst verursacht werden.

Baubedingte Auswirkungen bedingen Veranderungen und Stérungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wahrend der Einrichtung der Anlage. Betriebsbedingte
Auswirkungen stellen Einfliisse auf die Schutzgtter durch die Nutzung der Anlage dar.

Fur eine zusammenfassende, tabellarische Aufstellung der Auswirkungen wird auf
Umweltbericht (IHU 2020) verwiesen.

2.1 Anlagebedingte (dauerhafte) Auswirkungen

Als dauerhafte, von der Photovoltaikanlage ausgehende EinflussgréRen wirkt sich die
Flacheninanspruchnahme und Nutzungsanderung auf die Faktoren Boden, Wasser, Flora und
Fauna sowie indirekt Gber das Landschaftsbild auf das Wohlbefinden des Menschen aus.
Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage werden die innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des vorzeitigen, vorhabenbezogenen B-Plans vorhandenen Brachflachen
in ein Sondergebiet fur Photovoltaikanlagen tberfihrt. Auf den Flachen des Vorhabengebietes
befinden sich ruderale Gras- und Staudenfluren, eingestreute Geholze sowie noch
bestehenden baulichen Anlagen (drei ehemalige Lagerhallen, gro3flachig betonierte Flachen)
Oschersleben. GemalR vorzeitigem Bebauungsplan soll auf den bereits befestigten,
tragfahigen Flachen die Tragkonstruktion der Solarmodule aufgedibelt werden und auf den
unbefestigten Bereichen Rammstiitzen verwendet werden, sodass es nur zu punktuellen
Versiegelungen kommt.

Das Baufeld wird ausschlieB3lich mit Solarmodulen und mit den zum Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen und Umfahrungen in offener Bauweise bebaut. Das Baufeld setzt sich aus dem
Baufeldern | a und | b im 6stlichen Teil des B-Plangebietes, deren Solarmodule in Nord-Sid-
Ausrichtung errichtet werden sollen, sowie aus den Baufeldern Il a und Il b im westlichen Teil
des Gebietes, deren Modulflachen in Ost-West-Ausrichtung angelegt werden sollen,
zusammen. Die Errichtung der Solarmodule erfolgt auf unversiegelten sowie vorhandenen
versiegelten Flachen. GeméaR Vorentwurf des vorhabenbezogenen B-Plans wird das MaR der
baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, d. h. 80 % der
Grundstucksflache darf Gberbaut werden. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen betragt
5,00 m und die Unterkante der Photovoltaik hat einen Mindestabstand von 0,60 m Uber
Gelandeoberkante (GOK) zu halten. Die ErschlieRungsstralle zum Plangebiet ist die
Ackermannstral3e. Diese fuhrt stdlich auf den Peseckendorfer Weg, der etwa bei der Mitte
des Baugebietes an der bestehenden Schwimmhalle endet. Der westliche Teil des
Plangebietes wird Uber die Strale An der Pumpe erschlossen. Neu zu errichtende
Wirtschaftswege bzw. die Umfahrungen innerhalb des Gebietes werden nicht versiegelt.

Die Baugrenze hat einen Abstand von mind. 3 m zur Plangebietsgrenze. Das Gelande ist mit
einer 2,50 m hohen Einzdunung (exklusive Ubersteigschutz) abzugrenzen. Die Einfriedungen
sind ohne Sockelmauern herzustellen. Weiterhin wird als Zaununterkante ein Abstand von
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mind. 10 cm 0. GOK festgesetzt. Die Einzdunung kann fir groBere Arten zu einem
Flachenentzug bzw. zu Zerschneidungseffekten und Barrierewirkungen fiihren. Die
notwendigen Leitungen und Kabel sind unterirdisch oder an den Unterseiten der Module zu
verlegen.

Die vorhandenen baulichen Anlagen (drei Lagerhallen) sollen im Vorfeld zuriickgebaut werden
und im notwendigen Mal3 punktuell Gehdlzstrukturen gefallt werden. In Vorbereitung auf die
Anlage der Module wird das Gelénde im spaten Herbst (Oktober) des Vorjahres abgeschoben.
Durch die Uberdeckung der Betriebsflache mit Solarmodulen wird es infolge der Beschattung
der Flachen durch die Solartische zu einer Einschrankung der generativen Phase vor allem im
Bereich der geplanten Solarmodule in Ost-West-Ausrichtung kommen und somit zu einer
Veranderung des ruderalen Artenbestandes in der Feldschicht fuhren. Gemafll dem
vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die unbefestigten Flachen sowie die
Umfahrungen durchgehend zu begrinen. Angestrebt ist die Entwicklung einer blitenreichen
Gras- und Staudenflur.

Durch die Solartische (Oberflachen, metallische Konstruktionselemente) sind
Lichtreflexe / Spiegelungen / Blendungen maglich, die zZu geringen visuellen
Beeintrachtigungen faunistischer Arten fihren kénnen.

Nach Abschluss der geplanten Errichtungsarbeiten stellt sich ein anderes landschaftliches Bild
dar. Die vorherige Nutzung und Struktur stehen nicht mehr in derselben Art und demselben
Umfang zur Verfligung. Es erfolgt eine Umnutzung der Flachen.

Zusammenfassend sind folgende anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten:

— Flachenumnutzung, Flacheninanspruchnahme durch die Anlage von Modultischen und
weiteren Betriebsgebauden (u.a. Trafostation)

— Punktuelle Versiegelung von unbefestigten Flachen

— Uberdeckung/Uberschirmung von Boden unter den Modultischen (Beschattung des
Vegetationsbestandes, geringfligige Veranderung des Niederschlagsregimes bzw. des
Bodenwasserhaushaltes unter den Modulen)

— Einzaunung (Barrierewirkung grol3er Sauger, Flachenentzug)

— mogliche geringe Vergramungs- und Verschreckungseffekte bzw. Lockwirkung der
Fauna durch optische Reize (Lichtreflexe, Polarisation, Silouetteneffekt)

— Visuelle Wirkungen auf das Landschaftshild gering aufgrund des umgebenden
Gewerbegebietes, Belassen randlicher Gehdlzstrukturen

Baubedingte Auswirkungen

Im Vorfeld der Bauarbeiten erfolgen Gehdlzbeseitigungen im Bereich der geplanten
Modulflache und eine Baufeldraumung. Randliche Strukturen bleiben erhalten. Zur Bauphase
gehoren neben der Baustelleneinrichtung die eigentlichen Bauarbeiten sowie die
Fertigstellung der Anlage.

Das geplante Vorhaben macht den Einsatz von Baumaschinen und -fahrzeugen notwendig.
Durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen und die eventuelle notwendige
Verlegung der Leitungen und Kabel im Erdreich wird der Boden umgelagert und verdichtet.
Die auf GroR3fahrzeuge zurtickzufiihrenden moéglichen Staubemissionen sind in ihrer Wirkung
rdumlich eng begrenzt.

Baubedingte, zeitlich begrenzte Flacheninanspruchnahmen durch Teilversiegelungen sind
infolge von BaustellenstraRen, Lager- und Abstellflachen méglich.

Auch bestehen durch Baustellenverkehr und Bauarbeiten Uber den Bauzeitraum
Schadstoffemissionen, die aus den Verbrennungsmotoren der Arbeitsmittel freigesetzt
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werden. Nach allgemeinen Erfahrungen wirken sich diese nicht tUber das Planungsgeldnde
hinaus aus. Hinzu kommen baubedingte Gerdusche und Erschitterungen, die zu einer
madglichen Vergramung und Verschreckung vorkommender Arten fihren kann.

Zusammenfassend sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

— der Einsatz von Baumaschinen und -geraten bedingt zeitlich begrenzte Larm-, Abgas-
und Staubemissionen sowie Erschitterungen

— Bodenumlagerung / -vermischung (z. B. beim Bau von Kabelgraben)
— Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz

— zeitweilige Entfernung bestehender Vegetation in der Feldschicht (Gras- und
Staudenfluren) durch Bautatigkeit, anschliel3ende Begriinung dieser Flachen

— punktuelle Entfernung bestehender Geholzstrukturen auf der Vorhabenflache
— mogliche Vergramungs- und Verschreckungseffekte fir faunistische Arten

2.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb der Anlage und die Photovoltaikmodule kénnen geringe Emissionen
(Stoffemissionen, Gerdusche, Aufheizung der Solarmodule) sowie elektrische und
magnetische Felder (nicht im Hochfrequenzbereich) entstehen.

Im Rahmen des Vorentwurfs des vorzeitigen, vorhabenbezogenen B-Plans wurde festgesetzt,
dass die Flachen im Vorhabengebiet durch extensive Beweidung oder mosaikartige Mahd zu
pflegen bzw. zu unterhalten sind. Diese MalRnahmen werden notwendig, um eine Beschattung
der Module zu vermeiden sowie aus Grinden des Brandschutzes.

Um die Anlage in ihrer gesamten Funktion zu erhalten, sind weiterhin Arbeiten zur Wartung,
Instandhaltung und ggf. Reparatur erforderlich.

Zusammenfassend sind folgende betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten:
— geringe stoffliche und elektro-/magnetische Belastungen durch die Module

— geringflgige Beeinflussungen der Flora und Fauna durch die Pflege-/Unterhaltungs-
arbeiten

Zusammenfassend sind mit dem Vorhaben vorrangig anlagebedingte Beeinflussungen zu
erwarten, die aus der Flachenumwandlung resultieren. Durch Emissionen und visuelle
Storungen kann es wahrend der Bau- und Pflegezeit zudem zu geringfligigen
Beeintrachtigungen der unmittelbar anliegenden Vegetation sowie der vorkommenden
Tierarten kommen. Aufgrund der réaumlich-zeitlichen Begrenzungen sind jedoch keine
erheblichen bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Auswirkungen des Vorhabens speziell im Hinblick auf artenschutzrechtlich priufrelevante
Arten werden im nachfolgenden Kapitel dargestellt.
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3 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Die Potentialanalyse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages basiert auf der
Datengrundlage ScHULZE et al. (2008): Liste der im Rahmen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages zu behandelnden Arten. (Fortschreibung Stand 2018).

Wie bereits dargelegt, ergeben sich bezuglich der Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL und
der einheimischen wildlebenden Vogelarten aus 8 44 Abs.1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur nach
§ 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Toétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion, der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Im Rahmen der Erstellung der vorliegenden naturschutzfachlichen Unterlagen wurden die
Schutzgiter und die fir das Gebiet bekannten wertgebenden Arten anhand vorliegender
Unterlagen (val. Datengrundlagen) Uberprift. AnschlieRend erfolgte eine
Potentialabschatzung, im Rahmen derer weitere potentiell vorkommende Arten betrachtet
wurden.

Gemall den GIS-Datenabfragen an das Landesamt fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt
(LAU LSA, schriftl. Mitt. E. MAHNERT, 25.11.2019) zum Vorkommen von Arten im Bereich
Oschersleben liegen fir das Untersuchungsgebiet bzw. im nédheren Umfeld des Gebietes nur
wenige fur das spezielle Artenschutzrecht relevante Altdaten vor, die in dem entsprechenden
Unterkapitel zur Avifauna genannt werden.

Informationen zu planungsrelevanten und geschitzten Amphibienarten wurden vom Landkreis
Borde (bzw. Naturschutzbeauftragter A. Dietel; Jahr 2019) zur Verfiigung gestellt. Weitere
prufrelevante Altdaten liegen nicht vor.

Fur einige prufrelevante Arten wurde eine vorhabenbedingte Betroffenheit von erheblichen
nachteiligen Auswirkungen im Rahmen der Abschichtung aufgrund der Okologie der Arten,
ihrer Verbreitung sowie aufgrund der Habitatausstattung des Gebietes und/oder der Art und
Weise des Vorhabens ausgeschlossen. Hinsichtlich der nachfolgend aufgefuhrten
prufrelevanten Arten bzw. Artgruppen wird das Vorhaben daher als eingriffsneutral bewertet:

Weitere Saugetiere wie Wolf, Fischotter, Europaischer Biber, Feldhamster, Wildkatze,
Luchs, Haselmaus, Europaischer Nerz

Es handelt sich bei dem Vorhabengebiet um eine Industriebrache mit Giberwiegend ruderaler
Vegetation und eingeschrankter Bodenfunktion im Stadtgebiet von Oschersleben. Aufgrund
der vorhandenen Biotope ist ein Grof3teil der relevanten Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie nicht im Untersuchungsraum und insbesondere nicht auf der Vorhabenflache zu
erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf eventuelle Migrationsbewegungen planungsrelevanter
Arten sind nicht zu erwarten. Es erfolgt keine ndhere Betrachtung.

Feldhamster besiedeln urspringlich ertragreiche L6R- und Lehmbodden in den
landwirtschaftlich gepragten Bérdegebieten, weichen aber aufgrund der Intensivierung der
Landwirtschaft zum Teil auf Feldraine und Brachen aus (STUBBE et al. 1998, BACKBIER et al.
1998). Die Lage der Vorhabenflache sowie teilweise fehlende Habitatstrukturen fihren dazu,
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dass ein Vorkommen des Feldhamsters im direkten Vorhabengebiet ausgeschlossen werden
kann. Laut der Roten Liste der gefdhrdeten Saugetiere Sachsen-Anhalts (2004) gilt der
Feldhamster als eine vom Aussterben bedrohte Tierart.

Es erfolgt somit keine nahere Betrachtung dieser Art im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Libellen

Auf der direkten Vorhabenflache, einer ruderalisierten Industriebrache, befindet sich ein
kunstlich angelegtes Oberflachengewasser. Es handelt sich um den Schweinemastgraben,
der im Osten die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches darstellt. Aufgrund der
vorherrschenden Habitatstrukturen (Fehlen gut entwickelter und reich strukturierter submerser
und emerser Vegetation als Reproduktionsgewdasser) wird der Graben nicht als Lebensraum
planungsrelevanter Libellenarten eingestuft wird.

Rund 40 m stdwestlich des Areals liegt ein 0,3 ha groRRes Kleingewasser (,Karpfenteich®) auf
dem Gelédnde einer Kleingartenanlage, das potentiell als Lebensraum verschiedener
Libellenarten wie beispielsweise der Hufeisen-Azurjungfer (Coenagrion puella) dienen kann.
Nicht nur das nahere Gewéasserumfeld, sondern bliitenreiche Wiesen und Brachen mit
Gehdlzstrukturen kénnen den Arten als Jagdgebiet oder Ruhestatte dienen. Die ist jedoch
durch die Barrierewirkung der Ackermannstral3e, die zwischen der Kleingartenanlage und dem
Vorhabengebiet verlauft, weitgehend auszuschliel3en.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten nach ScHULZE et al. (2008) ist jedoch aufgrund
fehlender  Habitatstrukturen im  direkten  Untersuchungsgebiet  ausgeschlossen.
Planungsrelevante Arten nach SCHULZE et al. (2008) sind neben FlieRgewasserarten auch
Stillgewasserarten wie die Ostliche Moorjungfer (Leucorrhinia albifrons), die als eine
Charakterart anmooriger, permanent wasserfiihrender Stillgewéasser bezeichnet wird.

Es erfolgt keine nahere Betrachtung dieser Artengruppe im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

Schmetterlinge

Die bei SCHULZE et al. (2008) angefiihrten Schmetterlings-Arten werden auf den Flachen der
Vorhabenflache nicht erwartet. Viele der genannten Arten gelten zudem in Sachsen-Anhalt als
ausgestorben oder weisen andere Standortanpassungen auf. Es erfolgt somit keine nahere
Betrachtung dieser Artengruppe im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Heuschrecken

Als einzige bedeutende Heuschreckenart wird bei SCHULZE et al. (2008) die Heideschrecke
(Gampsocleis glabra) angefihrt. In Sachsen-Anhalt sind bislang nur Nachweise in der Klietzer
Heide, ca. 100 km vom Untersuchungsgebiet entfernt, nachgewiesen worden (LAU 2004).
Allgemein besiedelt die Art Habitate mit Weitlaufigkeit, Baumarmut und einer reichen
Vegetationsstruktur in der Feldschicht (ebd.).

Aufgrund von fehlenden Nachweisen im direkten Umfeld des betrachteten Gebietes und der
Lage der Vorhabenflache im Stadtgebiet von Oschersleben, ist flir das Betrachtungsgebiet
nicht von einer Ansiedlung der Heideschrecke auszugehen.

Es erfolgt somit keine nahere Betrachtung dieser Artengruppe im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

Kéafer

Die fur Sachsen-Anhalt relevanten xylobionten und aquatilen Kéferarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie sind im Vorhabengebiet nicht zu erwarten. Es handelt sich um eine derzeit um
eine brachliegende, ehemalige Industrieflache. Aufgrund der Habitatanspriiche ist nicht von
einem Vorkommen dieser Arten auszugehen. Es erfolgt somit keine ndhere Betrachtung dieser
Artengruppe im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Weichtiere (Mollusken)

Die fir Sachsen-Anhalt planungsrelevanten Arten werden im Vorhabengebiet nicht erwartet,
da es sich um aquatische Organismen handelt (Zierliche Tellerschnecke — Anisus vorticulus;
Gemeine Flussmuschel — Unio crassus).
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Es erfolgt somit keine nahere Betrachtung dieser Artengruppe im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

GefaRpflanzen

Da es sich bei dem Vorhabengebiet aktuell um eine Industriebrache handelt, werden die fir
Sachsen-Anhalt relevanten Gefal3pflanzen u.a. Sumpf-Engelwurz (Angelica palustris), Sumpf-
Glanzkraut (Liparis loeselii) oder Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides) aufgrund ihrer
Standortanspriiche nicht in diesem Gebiet erwartet.

3.1 Flederméause (Microchiroptera)
3.1.1 (Alt-)Datenrecherche Flederméause

Gemall den Daten des LAU (2019) sind im direkten rdumlichen Geltungsbereich des
vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine Fledermausquartiere bekannt.

Neben einer Recherche vorliegender (Alt-) Daten erfolgte am 03.12.2019 eine Vor-Ort-
Begehung des Ostteils des Plangebietes zur Ubersichtserfassung und Abschétzung des
Quartierpotentials fur Flederm&ause und mdglicher vorhabenbedingter Auswirkungen auf die
Microchiroptera. In dem Zusammenhang wurden die Pappeln, die im Norden den dort
vorherrschenden Goldruten-Dominanzbestand abgrenzen und im Zuge der Errichtung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage gefallt werden sollen, auf potentielle Quartiere kontrolliert.

Abbildung 1: Hybrid-Pappeln im Nordosten des Vorhabengebiets (© J.schickhoff 2019)
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Im Rahmen der Kontrolle wurden in diesem Bereich keine potentielle Hohlenbaume erfasst.
Die weiteren Gehdlzstrukturen im 6stlichen Teil der Flache weisen hingegen Quartierpotentiale
(H6hlungen) auf und sind zu erhalten.

Die ehemaligen Flugzeughallen / Lagerhallen (teilweise abgedeckte Déacher) im Norden des
Vorhabengebietes weisen nur ein geringes Quartierpotential auf und im Rahmen der
Begehung konnten keine Nachweise von Arten (u.a. Kot) ermittelt werden.

3.1.2 Bewertung der Betroffenheit

Fledermause (Microchiroptera)

Streng geschiitzte Tierarten nach Anhang IV sowie ggf. Anhang Il der FFH-RL
Grundinformationen

Flederméuse ernéhren sich Gberwiegend von Insekten, die im freien Luftraum gefangen
sowie von der Vegetation oder dem Boden abgelesen werden. Sie sind Uberwiegend
nachtaktiv und weisen aufgrund ihrer Flugfahigkeit zum Teil grof3e Aktionsraume auf.
Néchtliche Flugstrecken von 5-10 km zwischen ihren Quartieren und Jagdterritorien sind
keine Seltenheit. Hinsichtlich der Wahl ihrer Sommer- bzw. Zwischenquartiere werden
Flederméause oft zwischen zwei Gruppen eingeteilt. Unterschieden werden sogenannte
,Hausfledermause® (ehem. Felsenbewohner), die Quartiere an und in Gebauden, wie bspw.
Spalten, auf Dachbdden oder &ahnlichen Strukturen nutzen, und ,Wald- ,bzw.
.Baumfledermause®, die als Tagesquartier und Wochenstube meist Baumhdhlen, -spalten
oder Rindenablésungen nutzen. Zwischen beiden Gruppen gibt es jedoch auch
Uberschneidungen.

Alle in Deutschland heimischen Fledermausraten sind streng geschuitzt (Anhang IV FFH-RL).

Habitat & potentielle Vorkommen
Das zu betrachtende Gelande stellt aufgrund der relativen Strukturarmut insbesondere fir
frei im Luftraum bzw. unmittelbar tber offenes Grinland und/oder (halb-)ruderale Freiflachen
jagende Arten wie beispielsweise die Fransenfledermaus (Myotis nattereri) einen
Migrationskorridor dar und kommt dartuber hinaus auch selbst als Nahrungsterritorium
infrage. Die Dacher der beiden ehemaligen Flugzeughallen im Norden der Vorhabenflache
sind teilweise abgedeckt und stellen keine potentiellen Quartiere gebaudebewohnender
Arten dar. Als Baume mit Quartierpotential kommen lediglich die Pappeln infrage, die im
Osten des Gebietes den Goldruten-Dominanzbestand nordlich und dstlich abgrenzen.
Als fur Flederméuse potentiell geeignete Quartiere in und an Gehdlzen kommen vorrangig
folgende Strukturen infrage:
— Baumhohlen (Stamm- und Asthohlen), Einflugoffnung rund bis oval, meist verlassene
Specht- oder Faulnishéhlen / Ausfaulungen
— Baumspalten, Einflugéffnung schlitzférmig, meist durch Stammrisse, Astabrisse,
Risse an V-Zwieseln, Blitzschlag u. A. entstanden
— Fugen hinter Rindenablésungen, meist an abgéngigen Baumen bzw. Baumen in der
Zerfallsphase (stehendes Totholz)
Als Baume mit Quartierpotential wird jeder Baum eingestuft, der mindestens eine typische
Struktur aufwies, die als Fledermausquartier infrage kommt — ungeachtet dessen, ob die
HOhlung / Struktur zum Zeitpunkt der Erfassung tatsachlich als Quartier genutzt wird.

Prognose d. Schadigungsverbote n. 8 44 Abs. 1 Nr. 1, 3u. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Im Rahmen der Baumafnahmen bleiben die randlichen Gehoélzstrukturen erhalten. Die
Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen (Pappel), die den Goldruten-Dominanzbestand
nordlich begrenzt, wird entfernt. Am 03.12.2019 wurden wahrend einer Vor-Ort-Begehung
keine Baumhohlungen erfasst, die den Flederm&usen potentiell als Quartier dienen.
Innerhalb der zu beraumenden Flachen befinden sich keine weiteren Baume mit gréReren
Stammdurchmessern und HoOhlungen, die als geeignetes Ganzjahres- bzw.
Uberwinterungsquartier fur Fledermause infrage kommen. Maogliche punktuelle
Uberwinterungen von Einzeltieren kénnen zwar in den seltensten Féllen vollstandig
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Fledermause (Microchiroptera)

Streng geschitzte Tierarten nach Anhang IV sowie ggf. Anhang Il der FFH-RL

ausgeschlossen werden; eine vorhabenbedingte Gefahrdung lokaler
Fledermauspopulationen durch einen moglichen Verlust einzeln tGberwinternder Individuen
(direkt) sowie einzelner potentieller Habitatstrukturen (indirekt) ist jedoch nicht zu erwarten.
Das Totungsrisiko wird vorhabenbedingt nicht signifikant erhéht. Der Erhaltungszustand wird
demnach vorhabenbedingt nicht verschlechtert und das Schadigungsverbot nach 8§ 44 Abs.
1 BNatSchG wird nicht verletzt.

Konfliktvermeidende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
CEF-MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Das Schadigungsverbot wird nicht verletzt.

Prognose des Storungsverbots nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Von der Umsetzung der geplanten MalRnahmen kénnen aufgrund der beschriebenen Art und
Weise des Vorhabens und des geringen Konfliktpotentials bei Umsetzung der
Baumaflnahmen keine nachhaltigen erheblichen Stérungen auf Fledermause ausgehen.
Sofern Flederméause den Vorhabenbereich und sein Nahumfeld aktiv nutzen, so geschieht
dies im Rahmen ihres né&chtlichen Jagdfluges oder im Rahmen des Durchflugs wéhrend der
Migration. In dieser Zeit wirken aufgrund des Verzichts von Arbeiten in den Dammerungs-
und Nachtstunden im Wesentlichen keine Storfaktoren auf Fledertiere ein.

Sonstige konfliktvermeidende MalRhahmen oder CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Das Storungsverbot wird nicht verletzt.
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3.2 Avifauna

3.2.1 (Alt-)Datenrecherche Brutvdgel

Gemall den Daten des LAU (2019) sind im direkten rdumlichen Geltungsbereich des
vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine Brutvogelreviere bekannt.

In dem Pappelwald (Flachennaturdenkmal ,Pappelwald“) rund 40 m nordlich
Vorhabengebietes wurde im Jahr 2011 ein Rotmilanhorst erfasst.

. s ] e, A
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Abbildung 2: Horststandort Rotmilan (RMi) 40 m nordéstlich des raumlichen Geltungsbereiches (rot) (© GeoBasis-

DE / LVermGeo LSA 2019, LAU 2019)

Die randlichen Geholz- und Gebuschstrukturen sowie auch die weiteren Einzelstraucher auf
dem Gelande stellen fur diverse kommune Gehdlz-/Gebuschbriter einen mdglichen
Brutstandort dar. Die ruderalen Halboffenland-/Offenlandflachen werden dagegen potentiell
von kommunen bodenbritenden Offen-/Halboffenlandarten genutzt. Auf dem Gelande
befinden sich drei ehemalige Flugzeughallen sowie weitere Anlagen wie teilweise befestigte
Platze, die als Lager- und Abstellflachen von den bisherigen Eigentimern genutzt werden. Im
Rahmen einer Vor-Ort-Begehung am 03.012.2019 wurden keine Strukturen erfasst, die auf
ein potentielles Bruthabitat geb&audebrutender Vogelarten hinweisen.

3.2.2 Bewertung der Betroffenheit

Es werden zunachst die im Anhang | der VSchRL genannten sowie die sonstigen
wertgebenden Vogelarten betrachtet. Die Ubrigen einheimischen Vogelarten gemaf Artikel 1
der VSchRL werden nachfolgend entsprechend den im Vorhabengebiet und seinem Umfeld
vorhandenen Biotopstrukturen zusammengefasst betrachtet:

Brutvdgel: Offen- und Halboffenlandarten
Brutvogel: Waldvogelarten, Gehdlz- und Gebuschbruter
Zug- und Rastvogel
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Besonders in der relativ umfangreichen Artgruppe der Voégel lassen sich Arten mit
vergleichbaren Habitatanspriichen zu Artgruppen/-biindeln (Gilden) zusammenfassen (vgl.
hierzu Leitartenkonzept in FLADE 1994). Auf einzelne naturschutzfachlich bedeutsame Arten
wird bei der Prifung der Artgruppen zusatzlich hingewiesen.

Rotmilan (Milvus milvus) und ggf. vorkommende andere Greifvogel
Tierart nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

Grundinformationen

Der Rotmilan hat in Sachsen-Anhalt einen Verbreitungsschwerpunkt, weshalb das Bundesland
eine hohe Verantwortung fir dessen Schutz besitzt.

Abwechslungsreiche gut strukturierte Landschaften mit offenen und halboffenen Bereichen bieten
der Art giinstige Habitatstrukturen. Altere Baume an Geholzrandern sowie Einzelbdume und
Baumreihen in der Offenlandschaft werden zur Anlage der Horste genutzt.

Als Nahrung dienen Kleinsauger und -vogel, Fische, Aas wie auch Insekten und Regenwirmer.
Aufgrund der Intensivierung der Landwirtschaft weitet sich die Nahrungssuche des Rotmilans auf
Mulldeponien oder StraRen aus (FLADE 1994).

Habitat & potentielle Vorkommen

Das direkte Vorhabengebiet befindet sich auf einer Industriebrache. Vor allem randliche Bereiche
im Nordosten/Osten/Siidosten des Areals werden von gebtischartigen Gehdlzen und Feldhecken
eingenommen. Die offenen bzw. halboffenen Flachen werden dominiert von Grésern, Stauden
und einjahrigen Arten. Angrenzend an die direkte Vorhabenflache befindet sich im Norden ein
Pappelwald, deren Teilflache als Flachennaturdenkmal ausgewiesen ist. Im Jahr 2011 wurde in
diesem Wald ein Rotmilanhorst erfasst. Dieser Horst kann nach einem Horstwechsel, was
regelmafig vorkommt, auch vom Mausebussard oder anderen Vogelarten genutzt werden. Somit
schlie3t die nachfolgende, sich zunachst am Rotmilan orientierende Betrachtung auch andere
groRere Horste/Nester nutzende Vogel ein.

Horststandorte sind auf der direkten Vorhabenflache nicht zu erwarten, jedoch stellen die
Brachflachen ein Jagdrevier fur potentiell im weiteren Umfeld des Gebietes vorkommende
Greifvogel dar.

Prognose d. Schadigungsverbote n. 8 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 u. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Fur einen moglichen Brutstandort in dem Pappelwald nérdlich der Vorhabenflache werden keine
erheblichen Auswirkungen durch die Errichtung Freiflachen-Photovoltaikanlage erwartet, da im
Rahmen der BaumafRnahmen die angrenzenden Waldflachen nicht beeintrachtigt werden. Somit
sind Schadigungen der Gruppe der Greifvogel nicht zu erwarten.

Konfliktvermeidende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
CEF-MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Das Schadigungsverbot wird nicht verletzt.

Prognose des Storungsverbots nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Da im Rahmen der Baumaflinahmen die Waldflaiche nordlich der Vorhabenflache nicht
beeintrachtigt wird, kann eine Stérung potentiell briutender Rotmilane bzw. anderer
Greifvogelarten ausgeschlossen werden. Die Ackerflachen im Norden des potentiellen
Brutstandortes sowie eine Brachfliche im Nordwesten ermoglichen ein Ausweichen
nahrungssuchender Exemplare wahrend der Bauzeit. Betriebsbedingt sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Freiflachen-Photovoltaikanlage weiterhin als Teilhabitat
genutzt werden kann (BMU 2007). Vor allem Module in Nord-Sid-Ausrichtung, die fur die
Baufelder 1 a und I b im westlichen Teil des Vorhabengebietes geplant sind, stellen scheinbar
keine Jagdhindernisse dar und im Bereich extensiv genutzter Freiflachen konnen sich
Kleinsdugerpopulationen ansiedeln (NEULING 2009).

Konfliktvermeidende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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Rotmilan (Milvus milvus) und ggf. vorkommende andere Greifvogel
Tierart nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Das Storungsverbot wird nicht verletzt.

Brutvogelarten
Vogelarten des Offen- und Halboffenlandes (Bodenbriiter der Feldflur, der Griinlander und Brachen)

Grundinformationen

In dieser Vogelgruppe besiedeln die Arten ein breites Spektrum von halboffenen Agrarflachen
(mit Kleingehotlzen angereichert), offenen Landschaften bis zu parkartigen Wald-Feld-
Mosaiklandschaften (FLADE 1994).

Habitat & potentielle Vorkommen

Das Vorhabengebiet ist gekennzeichnet durch ruderale Freiflichen mit randlich eingestreuten
Gehdlzstrukturen. Im dstlichen Teil des Geltungsbereiches des vorzeitigen, vorhabenbezogenen
B-Plans hat sich ein Dominanzbestand der Goldrute entwickelt. Bei den infrage kommenden
Arten handelt es sich um Bodenbruter oder sehr niedrig in der krautigen Vegetation britende
Vogelarten. Zu den potentiell zu erwartenden Arten des Halboffenlandes auf der Vorhabenflache
gehdren bspw. Schwarzkehlchen, Grau- und Goldammer sowie Haubenlerche.

Weitere mdogliche vorkommende Arten der Ruderalflachen und Industriebrachen sind
Gelbspotter, StralRentaube, Feldschwirl und Steinschmatzer.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1,3 und 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Die Malnahmen zur Gehdlzfreistellung und Baufeldraumung erfolgen auf3erhalb der Brutzeiten,
so dass fur die hier betrachteten lokalen Populationen der Offen- und Halboffenlandarten eine
direkte baubedingte Betroffenheit wahrend der Brutzeit ausgeschlossen werden kann.
Ausweichmdglichkeiten bestehen zum Teil in den Randbereichen des raumlichen
Geltungsbereiches. Das Toétungsrisiko wird somit vorhabenbedingt nicht signifikant erhéht.

Von den Malinahmen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen von den
Offenlandarten zur Brut nutzbare niedrigwlchsige bzw. vegetationsarme Habitate durch
Installation von Solartischen (Uberschirmung etc.) verloren.

Die geplanten Randbereiche der Photovoltaikanlage sowie teilweise die innerhalb und zwischen
den Solartischfeldern liegenden Bereiche bzw. gréReren Liicken, abhdngig von der jeweiligen
Aufstanderung und Aufstellung der Module, sind als potentielle Teilhabitate der
Halboffenlandarten anzusprechen.

Es wurden verschiedene Minimierungsmaflnahmen getroffen, um nachteilige Auswirkungen auf
die bodenbritende Avifauna weiter zu reduzieren (vgl. nachfolgendes Kapitel).

Es wird eingeschatzt, dass sich der Erhaltungszustand der im Untersuchungsgebiet
vorkommenden und hier betrachteten Offen- und Halboffenlandarten demnach vorhabenbedingt
nicht verschlechtert und das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG somit nicht verletzt
wird.

Weitere konfliktvermeidende MalRnahmen bzw. CEF-Malinahmen sind nicht erforderlich.

Das Schadigungsverbot wird nicht verletzt.
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Brutvogelarten
Vogelarten des Offen- und Halboffenlandes (Bodenbriter der Feldflur, der Griinlander und Brachen)

Prognose des Stdorungsverbots nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Aufgrund der Umsetzung der MafRnahmen zur Gehdlzfreistellung und Baufeldraumung
auf3erhalb der Brutzeiten sind Stérungen wahrend der sensiblen Brutzeiten ausgeschlossen. Bei
der Umsetzung der MaRnahmen sind gegebenenfalls Stérungen anwesender Standvogel
moglich. Aufgrund der Moglichkeit zum Ausweichen werden die maoglichen, jeweils lokal
begrenzten Stérungen aber als geringflgig und nicht nachhaltig eingeschatzt. Es sind keine
erheblichen Auswirkungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 zu erwarten.

Sonstige konfliktvermeidende MaRhahmen bzw. CEF-MalRhahmen sind nicht erforderlich.

Das Storungsverbot wird nicht verletzt.

Brutvogelarten
Waldvogelarten, Gehdlz- und Gebischbriter

Grundinformationen

Bei dieser Vogelgruppe handelt es sich um Arten, die aufgrund ihrer Habitatanspriiche
Uberwiegend innerhalb von Waldern oder in von Geholzen gepragten Lebensraumen
anzutreffen sind, darunter auch Hausgarten und Geblische. Ebenso sind Arten eingeschlossen,
die wahrend der Brutzeit auf Geholze als Horstunterlage angewiesen sind oder die innerhalb
oder am Geholzrand am Boden briiten. So sind bspw. horstbritende Greifvogel, Eulen, Tauben,
Spechte, Laubsanger, Grasmicken, Meisen, Krdhenvoégel und Finken auf Geholze als
Lebensraum oder Horstunterlage angewiesen (FLADE 1994). Weiterhin sind die Anhang I-Arten
Neunttter und Sperbergrasmiicke Bestandteil der Gilde, die als Gebischbriter auf das
Vorhandensein von verwilderten, lockeren Gebulschstrukturen mit Uberstehenden Ansitzwarten
und ausgepragten, langen Grenzlinien angewiesen sind. Die genutzten Reviere erstrecken sich
haufig linear entlang von Hecken und Gehdlzen. Straucher und Geblsche sind Bruthabitat. Eine
Bedeutung hat die Verzahnung von Gebulschstrukturen (Brutplatz) mit Gras- und Staudenfluren
(Nahrungshabitat) in deren Umfeld.

Habitat & potentielle Vorkommen

Im Norden angrenzend an das Untersuchungsgebiet befindet sich ein von Pappeln dominierter
Laubmischwald, der von angepassten gehodlzgebundenen Arten teils zur Anlage eines
Nistplatzes genutzt werden kénnte.

Die direkte Vorhabenflache ist vor allem an den Randlagen von meist geblschartigen Gehdlzen
(u.a. Brombeere) eingenommen. Im Osten des Untersuchungsgebiet begrenzen Feldhecken
aus vorwiegend standortfremden Geholzen (Pappeln) das brachliegende und von Goldrute
dominierten Grunland.

Es ist anzunehmen, dass gehdlz- und gebischgebundene Arten den Untersuchungsraum als
Brut- und Nahrungshabitat nutzen. Potentiell zu erwartende Arten sind im Vorhabengebiet
beispielsweise Dorngrasmiicke, Braunkelchen, Rabenkréhe, Heckenbraunelle und Bluthanfling.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1,3 und 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Fur die im Plangebiet zu erwartenden Gehdlz- und Gebuschbriter sind insbesondere die
randlichen Gehdlzstrukturen der direkten Vorhabenflache als Bruthabitat, Ansitzwarten sowie
als Nahrungshabitat relevant.

Die MalRnahmen zur Gehdlzfreistellung und Baufeldraumung erfolgen auf3erhalb der Brutzeiten,
so dass eine direkte Betroffenheit wahrend der Brutzeit ausgeschlossen ist.
Ausweichmoglichkeiten fur die Arten bestehen in den Randbereichen des r&umlichen
Geltungsbereiches, da die randlichen Gehoélzstrukturen auf der Flache belassen werden. Das
Totungsrisiko wird vorhabenbedingt nicht signifikant erhoht.
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Brutvogelarten
Waldvogelarten, Gehélz- und Gebuschbriter

Durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage gehen lediglich einzelne, potentiell zur
Brut nutzbare Geholze als mdogliche Fortpflanzungsstéatten verloren. Aufgrund der im
nachfolgenden Kapitel angefiihrten Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen wird nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen. Geeignete Ausweichhabitate im Randbereich
bleiben erhalten, so dass mit Blick auf die lokalen Populationen keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes erwartet wird.

Fur bevorzugt Uber dem Offenland jagende Greife und andere Nahrungsgaste bleiben die
Projektflachen als potentielle Nahrungshabitate teilweise weiterhin nutzbar. Durch die geplante
Uberbauung und  Uberschirmung mit  Solartischen  (Schattenwurf, Veranderung
Bodenwasserhaushalt und -vegetation) werden groRere zur Nahrungssuche nutzbare offene
Flachen veréandert. Die Solarmodule kénnen jedoch gegebenenfalls als Sitzwarten und die
Zwischenrdume und Randbereiche der Anlagen als Jagd- bzw. Nahrungsgebiete genutzt
werden (vgl. GFN 2007), so dass die Erheblichkeitsschwelle aus gutachterlicher Sicht nicht
Uberschritten wird.

Es wurden Minderungsmal3nahmen getroffen, um Geholzfreistellungen auf das unbedingt
notwendige Mindestmal3 zu begrenzen. In den Randbereichen des Untersuchungsgebietes des
geplanten Solarparks bleiben die vorhandenen Geholzstrukturen, die fir Gehélz- und
Gebuschbriter bedeutsamen Habitatstrukturen darstellen, im Projektgebiet bestehen.

Unter Berlcksichtigung der angefuhrten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen werden fiir
das Artenblindel der Geholz- und Geblischbriter durch den vorhabenbedingten kleinflachigen
Ruckgang bestehender Gehdlzstrukturen mit Bezug auf das artenschutzrechtliche Tétungs- und
Schadigungsverbot insgesamt keine erheblichen Auswirkungen erwartet, die den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtern. Das Schadigungsverbot nach § 44
Abs. 1 BNatSchG wird somit nicht verletzt.

Sonstige konfliktvermeidende MaRhahmen bzw. CEF-MalBRnhahmen sind nicht erforderlich.

Das Schadigungsverbot wird nicht verletzt.

Prognose des Stdrungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Anlage- und betriebsbedingt sind keine von der Freiflachen-Photovoltaikanlage ausgehenden
Wirkfaktoren zu erwarten, die zu einer erheblichen Stérung fuhren. Aufgrund der
Maflnahmenumsetzung zur Gehdlzfallung und Baufeldrdumung aulRerhalb der Brutzeit sind
Storungen der Arten wahrend der sensiblen Reproduktionsphase ausgeschlossen.

Im Zuge der Umsetzung der Mal3nahmen sind gegebenenfalls Stérungen einzelner anwesender
Standvogel mdoglich. Aufgrund der auferhalb der Brutzeit gegebenen Mdoglichkeit zum
Ausweichen werden mdgliche, jeweils lokal begrenzten Stérungen als geringfligig eingeschétzt.

Durch die im nachfolgenden Kapitel angefiihrten Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
werden zudem die indirekten Auswirkungen durch das Vorhaben reduziert, so dass insgesamt
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Lokalpopulation durch Stérungen nach 8§ 44 Abs. 1
Nr. 2 zu erwarten sind, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Population fihren kdnnen.

Sonstige konfliktvermeidende MalRnahmen bzw. CEF-Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Das Storungsverbot wird nicht verletzt.
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Einschatzung der Betroffenheit méglicher Zug- und Rastvdgel:

Zug- und Rastvogel, Wintergaste
Einheimische Vogelarten gem. Art. 1 der VSchRL

Grundinformationen

Bei dieser Vogelgruppe handelt es sich um Arten, die sich wéahrend des Zuges auf der Rast oder
wahrend einer langer andauernden Winterrast im jeweiligen Betrachtungsgebiet aufhalten.
Dabei kann es sich um Arten handeln, die ausschlie3lich auRerhalb von Deutschland briiten und
im Gebiet durchziehen und/oder langer rasten. Ebenso sind hier Arten eingeschlossen, bei
denen die einheimischen Brutpopulationen durch z. B. nordische Populationen erganzt und/oder
ersetzt werden. Die Vogel dieser Gruppe sind im Gelande nicht immer eindeutig als Zugvogel
zu erkennen.

Zug- und Rastvogel sind nicht so langfristig und streng an einen bestimmten Standort gebunden
wie Brutvogel (Bindung an Neststandort wahrend der Brutzeit). Bei Ihnen ist das Zug- und
Rastgeschehen Uberwiegend vom Nahrungsangebot und gegebenenfalls der Verflgbarkeit
geeigneter Rast-, Schlaf- und Trankplatze (haufig Gewasser) abhangig.

Habitat & potentielle Vorkommen

Die Vorhabenflache als Industriebrache mit vorhandenem Geholzanteil und starkem
anthropogenem Einfluss besitzt eine nur geringe naturschutzfachliche Bedeutung fiir Zug- und
Rastvogelarten.

Verschiedene der in der Region als Zug- und Rastvdgel infrage kommende Arten kdénnen im
Vorhabengebiet vereinzelt auftreten. GroRBere Zug- und Rastvogelarten (Sing- und
Zwergschwan, nordische Ganse, Kraniche) bzw. grof3ere Ansammlungen derselben sind
aufgrund der Lage und Habitatausstattung des Gebietes nicht zu erwarten. Das
Hauptzuggeschehen dieser Arten spielt sich vorrangig entlang der groReren
Flussauenlandschaften ab.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3und 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Neben der unspezifischen allgemeinen Rast- und Uberwinterung von verschiedenen kleineren
Vogelarten hat das Vorhabengebiet keine erhéhte Bedeutung fiir Zug- und Rastvégel.

Durch die Umsetzung der MalBnahmen werden keine erheblichen Auswirkungen und
Schadigungen von Zug- und Rastvogeln erwartet. Es bestehen immer Mdoglichkeiten zum
Ausweichen. Der Erhaltungszustand der gegebenenfalls im Bereich bzw. Umfeld der
Projektflache vorkommenden Zug- und Rastvdgel wird demnach vorhabenbedingt nicht
verschlechtert und das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht verletzt.

Konfliktvermeidende MalRnahmen bzw. CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Das Schadigungsverbot wird nicht verletzt.

Prognose des Stdrungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Umsetzung der geplanten MaRnahmen sind geringfiigige Stérungen von Zug- und
Rastvogeln mdoglich. Aufgrund des bei punktuellen Stérungen auch immer mdglichen
Ausweichens werden fiir gegebenenfalls im Gebiet bzw. im Nahumfeld anwesende Zug- und
Rastvogel insgesamt keine erheblichen Stérungen nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 prognostiziert.

Konfliktvermeidende MalRnahmen bzw. CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Das Storungsverbot wird nicht verletzt.
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3.3 Herpeten

Im Jahreslauf nutzen Amphibien haufig verschieden Teilhabitate, darunter Laichgewasser,
Sommerlebensraum und Winterquartier. Paarungs- und Laichgewéasser sowie Sommer- und
Winterlebensrdume liegen oft rdumlich getrennt, so dass Wanderungen zwischen den
genutzten Lebensraumen eine Notwendigkeit darstellen. Wesentliche Voraussetzung fur die
Arten ist daher ein reich strukturierter, gut vernetzter Landlebensraum bestehend aus
verschiedenen Offenlandflachen, Laub- und Laubmischgehdlzen sowie Gewdassern und
dazwischenliegenden, moglichst gut ausgepragten Saumstrukturen.

3.3.1 (Alt-)Datenrecherche Herpeten

Auf der Vorhabenflache sind gemaf den recherchierten Datengrundlagen des LAU (schriftl.
Mitt. E. MAHNERT, 25.11.2019) keine Vorkommen von Herpeten bekannt.

Weitere Informationen zu planungsrelevanten und geschiitzten Arten wurden vom Landkreis
Borde (bzw. Naturschutzbeauftragter A. Dietel; Jahr 2019) zur Verfligung gestellt. Es handelt
sich um Daten zu einem Amphibienwanderweg zu einem Karpfenteich. Dieser Karpfenteich
liegt rund 40 m stidwestlich des Plangebietes in einer Kleingartenanlage. Das Kleingewésser
ist ca. ein 0,3 ha grof3 und stellt ein Teilhabitat fir Amphibien dar. In der Abbildung 3 sind der
Karpfenteich sowie die Stationierung des Amphibienzaunes dargestellt. Einen mdglichen
weiteren Laichplatz vorkommender Amphibien stellen alte Bombenlocher dar, die sich im Wald
nordlich der Vorhabenflachen befinden.

‘ .':M\\\ : ,. - Mital, e 52
Abbildung 3: Stationierung des Amphibienzaunes (rot) westlich und siidwestlich des direkten Plangebietes
(schwarz) (verandert nach © LK Bérde 2019)

Im Rahmen der seit dem Jahr 1995 bis 2019 durchgefuhrten Unterhaltung und Kontrolle des
mobilen Amphibienzaunes wurden folgende Arten erfasst:

IHU Geologie und Analytik GmbH - Dr.-Kurt-Schumacher-Str.23 -39576 Stendal - @ (03931) 52 30-0



Anlage 1:
AFB zum vorzeitigen, vorhabenbezogenen B-Plan ,PVA Gewerbegebiet Ackermannstralle® 23

Tabelle 1: Im Rahmen der Kontrolle des Amphibienzaunes erfasste Arten (A. Dietel 2019)

Kurzel Deutscher Name Wissenschaftl. Name RL RL S FFH-

ST D RL
v

KaMo Kammmolch Triturus cristatus 3 \% 8§ v

TeMo Teichmolch Lissotriton vulgaris * * 8§

ErKr Erdkréte Bufo bufo * \Y §

WeKr Wechselkrote Bufo viridis 3 3 8§ v

GrFr Grasfrosch Rana temporaria \% * 8§

Legende: RL ST = Rote Liste Sachsen-Anhalt; RL D = Rote Liste Deutschland; Kategorien Rote Liste: 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark

gefahrdet; 3 = gefahrdet; V = Art der Vorwarnliste; G = Geféahrdung anzunehmen; D = Daten defizitéar; * = ungefahrdet; S = Gesetzlicher

Schutz nach BNatSchG; 8§ = besonders geschiitzte Art; 88 = streng geschutzte Art; FFH-RL = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Nennung im

Anhang Il und/oder IV

Neben den in Anhang IV bzw. Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie gefuhrten Arten
Kammmolch und Wechselkréte wurden die Arten Teichmolch, Grasfrosch und Erdkréte
erfasst. Es handelt sich um in Sachsen-Anhalt weit verbreitete Arten der Herpetofauna, die die
Flachen des Vorhabengebietes zum Teil als Landlebensraum und Migrationskorridor nutzen.
Von den fur das geplante Bebauungsgebiet nachgewiesenen bzw. potentiell zu erwartenden
Arten sind nachfolgend der Kammmolch, die Wechselkrote und die Zauneidechse
(Stellungnahme A. Dietel zum B-Plan 5/2019 ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet
Ackermannstrafe vom 10.12.2019) planungsrelevant.

3.3.2 Bewertung der Betroffenheit

Kammmolch (Triturus cristatus)

Tierart nach Anhang Il und Anhang IV der FFH-RL; gem. Roter Liste Deutschlands gefahrdet (Kat. 3)
Grundinformationen

Als Laichgewasser bevorzugt der Kammmolch sonnige, pflanzenreiche, meist stehende und
fischfreie Gewasser wie Tumpel, Teiche und Kleinweiher, jedoch sind die von ihm genutzten
Laichgewasser vielfaltig — das Spektrum reicht von Weihern und Teichen, uber
Abgrabungsgewasser bis hin zu nur zeitweise wasserfiihrenden Pfltzen oder Blanken.

Die Art bevorzugt feuchte, gut strukturierte Lebensraume. Als Landlebensraume dienen reich
gegliedertes Grinland in offenen Landschaften, aber auch lichte Walder, Parkanlagen,
Ruderalflachen oder Abbaugruben werden besiedelt. Verstecke bieten Totholz,
Kleinsdugerbauten, Grasbulte oder das Wurzelwerk von Baumen. Als Winterquartiere dienen
frostfreie Orte wie Steinhaufen, altes Mauerwerk, Hohlen oder Keller. Hecken, Geholze,
Flussufer und Grében werden vom Kammmolch als Migrationskorridor genutzt werden.
Wahrend ihrer Wanderungen kénnen Kammmolche Entfernungen bis zu 800 bis 1.300 m
zuriicklegen (GROSSE et al. 2015).

Habitat & potentielle Vorkommen

Das Vorhabengebiet gestaltet sich als Brachflache mit ruderalem Vegetationsbestand. Vor
allem in den Randlagen der Flachen befinden sich geblischartige Gehdlze und Feldhecken,
die der Art als Korridor zum Laichgewdasser bzw. zum Winterquartier dient. Im Norden des
Vorhabengebietes grenzt ein Laubmischwald (Hauptart Pappel) an, der potentiell als
Lebensraum genutzt wird. Alte Bombenldcher im Bereich der Waldflache dienen den
Amphibien als Laichplatz. Der Karpfenteich, ein Kleingewésser 40 m sudwestlich, dient der
Art als potentielles Laichgewéasser.

Jeweils ein Exemplar wurde im Jahr 2008 und im Jahr 2013 im Rahmen der Kontrolle und
Pflege eines mobilen Amphibienzaunes westlich des Vorhabengebietes im Bereich der
Ackermannstral3e erfasst.

Innerhalb des Vorhabengebietes gibt es keine direkten Nachweise dieser Art.
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Kammmolch (Triturus cristatus)

Tierart nach Anhang Il und Anhang IV der FFH-RL; gem. Roter Liste Deutschlands gefahrdet (Kat. 3)
Prognose der Schadigungsverbote nach 8§44 Abs.1 Nr.1, 3 und 4 i.V.m. Abs.5
BNatSchG

Insgesamt wird eingeschétzt, dass die Ruderalflachen des ehemaligen Industriestandortes
und der Laubmischwald im Norden dieser Flachen fur den Kammmolch teils nutzbare
Landhabitatstrukturen aufweisen. Das direkte Vorhabengebiet wird vor allem als
Migrationskorridor zum Laichgewasser genutzt.

Die unmittelbar betroffenen Vorhabenflachen liegen auRerhalb relevanter Laichgewasser der
Art. Direkte Beeintrachtigungen von Gewasserlebensrdumen sind somit nicht gegeben. Die
Vorhabenflache befindet sich nicht in unmittelbarer Gewassernahe, stellt dennoch einen
potentiellen Landlebensraum und Migrationskorridor dar. Die Ackermannstraf3e, die westlich
des Vorhabengebietes verlauft, stellt eine Barriere fur wandernden Exemplare dar.

Es ist geplant, einen Teil dieser vorhandenen potentiellen Landlebensraume des
Kammmolches mit Solarmodulen punktuell zu tUberbauen und flachig zu Uberschirmen.
Infolge der tiberwiegend flachigen Uberschirmung mit Solartischen in Verbindung mit
erhohtem Schattenwurf und der geringfigigen Veranderung des Bodenwasserhaushaltes
werden jedoch keine erheblichen Auswirkungen erwartet, die eine Nutzung des Standortes
verhindern. Es wird eingeschétzt, dass die Flachen auch nach Inbetriebnahme der PVA
weiterhin als Landlebensraum und vollstdndig als Migrationskorridor nutzbar sind, da die
randlichen Geholzstrukturen und teilweise offene Flachen bestehen bleiben und somit
Ausweichflachen bieten. Aufgrund des immer noch vorhandenen Streulichteinfalls (Abstand
Solarmodule mind. 60 cm . GOK) wird die Ausbildung einer Bodenvegetation unter den
Solarmodulen nicht verhindert (BMU 2007).

Im Rahmen des Abschiebens der Vorhabensfliche besteht trotz  der
VermeidungsmalRnahme, das Abschieben nur in den Monaten November bis Februar
durchfuihren zu lassen, die Gefahr, dass einzelne Tiere getdtet werden. Dies ist jedoch unter
Berlicksichtigung der anderen MalRnahmen (Amphibien-Leiteinrichtung), die zu einer
Stabilisierung der Population fuhrt, verkraftbar.

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage wird mit einer 2,50 m hohen (exklusive
Ubersteigschutz), optisch durchlassigen Einzaunung begrenzt. Fir die dem Gelande
anzupassende Zaununterkante wurde ein Abstand von mind. 10 cm (. GOK (Uber
Gelandeoberkante) festgesetzt, so dass die Passierbarkeit durch Herpeten und andere
Kleinlebewesen weiterhin gewahrleistet ist. Am westlichen Rand der Vorhabenflache ist eine
stationare Amphibienleiteinrichtung zu installieren, die entlang der Ackermannstral3e bis zum
Peseckendorfer Weg fihren soll. An der stidwestlichen Ecke der Vorhabenflache ist eine
dauerhafte unterirdische Querungsmoglichkeit (Tunnel bzw. Durchlass) fur die
Amphibienwanderung unter der Strale zu dem unbebauten Garten (Korridor zum
Gewasserhabitat) vorgesehen.

Die Leiteinrichtung stabilisiert die Population der Amphibienart, da sie verkehrsbedingte
Verluste im Rahmen der Wanderung verhindert.

Mit Umsetzung der Malnahmen sind insgesamt lediglich geringfigige Auswirkungen
moglich, so dass ein Fortbestand der Art im Gebiet angenommen wird. Der
Erhaltungszustand der lokalen Population wird vorhabenbedingt nicht verschlechtert und das
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht verletzt.

Konfliktvermeidende Mal3nahmen:

Die Baufeldraumung (Abschieben der Flache) ist auRerhalb der Hauptwanderzeiten ab
November durchzufiihren.

CEF-MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Das Schadigungsverbot wird nicht verletzt.
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Kammmolch (Triturus cristatus)

Tierart nach Anhang Il und Anhang IV der FFH-RL; gem. Roter Liste Deutschlands gefahrdet (Kat. 3)
Prognose des Stdorungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Umsetzung der Malinahmen sind gegebenenfalls baubedingte Auswirkungen auf
innerhalb der Landlebensrdume potentiell vorkommende Einzelindividuen mdéglich. Die
Baufeldraumung (Abschieben der Flache) ist auBerhalb der Hauptwanderzeiten ab
November durchzufiihren.

Im Rahmen des Abschiebens der Vorhabensfliche besteht trotz  der
VermeidungsmalRnahme, das Abschieben nur in den Monaten November bis Februar
durchfuihren zu lassen, die Gefahr, dass einzelne Tiere getotet werden. Dies ist jedoch unter
Berlicksichtigung der anderen Maflinahmen (u.a. Errichtung einer Amphibienleiteinrichtung),
die zu einer Stabilisierung der Population fihren, verkraftbar.

Die mdglichen, jeweils lokal begrenzten Storungen der lokalen Populationen werden durch
die beschriebenen Vermeidungsmaflnahmen daher als geringfligig und nicht nachhaltig
eingeschatzt. Es sind keine erheblichen Auswirkungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 zu erwarten.

Sonstige Konfliktvermeidende MalRnahmen bzw. CEF-Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

Das Storungsverbot wird nicht verletzt.

Wechselkrote (Bufo viridis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL; gem. Roter Liste Deutschlands gefahrdet (Kat. 3)
Grundinformationen

Die Priméarhabitate dieses Steppenbewohners sind trocken-warme und offene
Kulturlandschaften mit grabbaren Béden und liickigem bzw. niedrigem Pflanzenbewuchs
(GUNTHER & PODLOUCKY 1996). Als ausgesprochener Kulturfolger und Pionierart besiedelt
die Wechselkréte anthropogen gepragte sonnige Habitate wie Erdaufschliisse, Brach- und
Ruderalflachen, Bahndamme, Industrieflachen, Siedlungen, Garten und Felder.

Als Laichhabitat wird ein breites Spektrum an Gewassern wie Restwassertimpel,
Steinbruchgewdasser, Fahrspurrinnen besiedelt. Bevorzugt werden jedoch wenig
bewachsene, voll besonnte, flache und fischfreie Gewdasser. Tagesverstecke der
Wechselkrote befinden sich meist auf offenen, unbeschatteten Flachen und liegen wéahrend
der Fortpflanzungszeit meist in Gewassernahe unter Steinen, in Mauern, Erd- oder
Felsspalten, Kleinsdugerbauten oder selbst gegrabenen Hohlen. Wahrend der
Wanderungszeiten legt die Wechselkréte bis zu 2000 m zurlick (GROSSE et al. 2015).

Habitat & potentielle Vorkommen

Das Vorhabengebiet gestaltet sich als Bracheflache mit ruderalem Vegetationsbestand. Vor
allem in den Randlagen der Flachen befinden sich gebiischartige Gehdlze und Feldhecken.
Der Karpfenteich, ein Kleingewéasser 40 m stuidwestlich der Vorhabenflache, dient der Art als
Laichgewasser.

Im Jahr 2013 wurden im Rahmen der Kontrolle und Pflege eines Amphibienzaunes westlich
des Vorhabengebietes im Bereich der Ackermannstral’e drei Exemplare und in den
darauffolgenden Jahren 2014 und 2015 jeweils ein Exemplar erfasst. Innerhalb des
Vorhabengebietes gibt es keine direkten Nachweise dieser Art. Aufgrund vorhandener
Habitatstrukturen wird das direkte Vorhabengebiet als potentieller Landlebensraum sowie
Migrationskorridor der Wechselkrote eingestuft.

Prognose der Schadigungsverbote nach §44 Abs.1 Nr.1, 3 und 4 i.V.m. Abs.5
BNatSchG

Insgesamt wird eingeschétzt, dass die Ruderalflichen des ehemaligen Industriestandortes
fur die Wechselkréte nutzbare Landhabitatstrukturen aufweisen. Das direkte Vorhabengebiet
wird ebenfalls als Migrationskorridor zum Laichgewasser genutzt.
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Wechselkrote (Bufo viridis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL; gem. Roter Liste Deutschlands gefahrdet (Kat. 3)

Die unmittelbar betroffenen Vorhabenflachen liegen au3erhalb relevanter Laichgewéasser der
Art. Direkte Beeintrachtigungen von Gewéasserlebensraumen sind somit nicht gegeben. Die
Vorhabenflache befindet sich nicht in unmittelbarer Gewassernahe, stellt dennoch einen
Landlebensraum und Migrationskorridor dar. Die AckermannstraBe, die westlich des
Vorhabengebietes verlauft, stellt eine Barriere fir wandernden Exemplare dar.

Es ist geplant, einen Grofiteil dieser vorhandenen potentiellen Landlebensrdume der
Wechselkrote mit Solarmodulen punktuell zu Gberbauen und flachig zu Uberschirmen. Infolge
der Uberwiegend flachigen Uberschirmung mit Solartischen in Verbindung mit erhohtem
Schattenwurf und der geringen Verénderung des Bodenwasserhaushaltes werden jedoch
keine Auswirkungen erwartet, die eine Nutzung der grabbaren Bdden am Standort
verhindern. Es wird eingeschatzt, dass die Flachen auch weiterhin als Landlebensraum der
Wechselkréte nutzbar sind, da es nur zu punktuellen Neuversiegelungen kommt. Aufgrund
des immer noch vorhandenen Streulichteinfalls (Abstand Solarmodule mind. 60 cm u. GOK)
wird die Ausbildung einer Bodenvegetation unter den Solarmodulen nicht verhindert. Nicht
zuletzt gewahrleistet die Offenhaltung der Solarparkflichen und das Verhindern von
Geholzsukzession eine langfristige Nutzbarkeit.

Aus den genannten Grinden wird eingeschatzt, dass fur die lokale Population der
Wechselkrote keine erheblichen Schadigungen eintreten.

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage wird mit einer 2,50 m hohen (exklusive
Ubersteigschutz), optisch durchlassigen Einzaunung begrenzt. Die dem Gelande
anzupassende Zaununterkante sollte einen Abstand von mind. 10 cm (. GOK (Uber
Gelandeoberkante) besitzen, so dass die Passierbarkeit durch Herpeten und andere
Kleinlebewesen weiterhin gewahrleistet ist. Am westlichen Rand der Vorhabenflache ist eine
stationdare Amphibienleiteinrichtung zu installieren, die entlang der Ackermannstral3e bis zum
Peseckendorfer Weg fuhren soll. An der sidwestlichen Ecke der Vorhabenflache ist eine
dauerhafte unterirdische Querungsmoglichkeit (Tunnel bzw. Durchlass) fir die
Amphibienwanderung unter der Strale zu dem unbebauten Garten (Korridor zum
Gewasserhabitat) vorgesehen.

Die Leiteinrichtung stabilisiert die Population der Amphibienart, da sie verkehrsbedingte
Verluste im Rahmen der Wanderung verhindert.

Mit Umsetzung der Malnahmen sind insgesamt lediglich geringfligige Auswirkungen
moglich, so dass ein Fortbestand der Art im Gebiet angenommen wird. Der
Erhaltungszustand der lokalen Population wird vorhabenbedingt nicht verschlechtert und das
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht verletzt.

Konfliktvermeidende MalRnahmen:
Die Baufeldraumung (Abschieben der Flache) ist auRerhalb der Hauptwanderzeiten ab
November bis Februar durchzufiihren.

CEF-MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Das Schadigungsverbot wird nicht verletzt.

Prognose des Stdorungsverbots nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Umsetzung der Malinahmen sind gegebenenfalls baubedingte Auswirkungen auf
innerhalb der Landlebensrdume potentiell vorkommende Einzelindividuen méglich. Die
Baufeldraumung (Abschieben der Flache) ist auRerhalb der Hauptwanderzeiten ab
November durchzufihren.

Im Rahmen des Abschiebens der Vorhabensflache besteht trotz  der
Vermeidungsmafinahme, das Abschieben nur in den Monaten November bis Februar
durchfuhren zu lassen, die Gefahr, dass einzelne Tiere getétet werden. Dies ist jedoch unter
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Wechselkrote (Bufo viridis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL; gem. Roter Liste Deutschlands gefahrdet (Kat. 3)

Berlicksichtigung der anderen Mal3nahmen (u.a. Errichtung Amphibienleiteinrichtung), die zu
einer Stabilisierung der Population fuhren, verkraftbar.

Die mdglichen, jeweils lokal begrenzten Stérungen der lokalen Populationen werden durch
die beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen daher als geringfligig und nicht nachhaltig
eingeschatzt. Es sind keine erheblichen Auswirkungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 zu erwarten.

Sonstige Konfliktvermeidende MalRBhahmen bzw. CEF-Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

Das Storungsverbot wird nicht verletzt.

Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang Il und Anhang IV der FFH-RL; gem. Roter Liste LSA gefahrdet (Kat. 3)

Grundinformation

Die Zauneidechse besiedelt ein relativ breites Spektrum an Biotopen wie Dinen,
Heideflachen, Steppengebiete, Brachflachen, aufgelassene Kiesgruben und Waldrénder,
bevorzugt jedoch sonnenexponierte Lagen mit einer zum Teil spéarlichen Vegetation.
Ebenfalls werden besonnte Bdschungen, Stralen-, Weg- und Uferrander sowie
Bahnddmme als Habitat genutzt. Als Tages- oder Nachtverstecke dienen der Zauneidechse
Erdlocher, verlassene Tierbauten oder Steinhaufen. Vorwiegend gut strukturierte Flachen
mit Versteckmdglichkeiten und angrenzendem Bewuchs werden als Orte der Eiablage
genutzt. Das Gelege der Zauneidechse wird in gut drainierten und lockeren Bédden
eingegraben. Als Uberwinterungsquartier werden u.a. ausgefaulte Baumwurzeln und
Stubben sowie Steinhaufen genutzt (GROSSE et al. 2015).

Habitat & potentielle Vorkommen

Das Untersuchungsgebiet gestaltet sich als Brachflache mit unversiegelten sowie
versiegelten Bereichen. Teilflachen mit spéarlicher Vegetation und verschiedenen
Versteckmoglichkeiten bieten der Art einen geeigneten Lebensraum.

Innerhalb des Vorhabengebietes gibt es keine direkten Nachweise zum Vorkommen dieser
Art. Aufgrund der Habitatstrukturen gilt ein Vorkommen dieser Art im direkten
Vorhabengebiet als wahrscheinlich (Stellungnahme A. Dietel). Im weiteren Umfeld des
Vorhabengebietes (MTBQ 3933) gibt es Althachweise fir diese Art (GROSSE et al. 2015).

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage bewirkt eine flachige Uberschirmung von
offenen und halboffenen Ruderalflachen, die als relevante Zauneidechsenhabitate innerhalb
des Lebensraumkomplexes eingestuft werden. Aufgrund des immer noch vorhandenen
Streulichteinfalls am Standort der Anlage wird die Ausbildung einer teils deckungsreichen
ruderalen Bodenvegetation unter den Solarmodulen zwar nicht verhindert; infolge der
uberwiegend flachigen und Uberschirmung in Verbindung mit erhdhtem Schattenwurf und
der geringen Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes und der Bodenvegetation
unmittelbar unter den Solartischen werden jedoch Auswirkungen erwartet, die eine Nutzung
dieser Flachen durch die warmeliebende Zauneidechse teilweise einschranken. Es bleiben
aber besonnte Randbereiche bestehen sowie Bereiche zwischen den einzelnen
Solarmodulen, die eine zur Thermoregulation der Art notwendige Besonnung bieten. Die
Offenhaltung der Solarparkflachen und das Verhindern von Gehdlzsukzession gewéhrleistet
eine langfristige Nutzbarkeit dieser Flachen.

Der Beeintrdchtigung, die aus der Anlage der Solarmodule resultiert, sollte durch
Strukturverbesserungen (Sonnplatze, Tagesverstecke) in den nicht bebauten Bereichen
bzw. Randbereichen begegnet werden. Durch einen Einbau von Lesesteinhaufen in sonnig
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang Il und Anhang IV der FFH-RL; gem. Roter Liste LSA gefahrdet (Kat. 3)

exponierter Lage kann eine Lebensraumaufwertung bewirkt werden, die den Erhalt der
lokalen Zauneidechsenpopulation am Standort gewahrleistet.

Unter Berlcksichtigung der im folgenden Kapitel erlauterten Vermeidungsmalnahmen
sowie dargestellten Kompensationsmafnahmen (vgl. Kapitel 5.3 des Umweltberichtes) wird
eingeschétzt, dass fur die lokale Population der Zauneidechse in dem Vorhabengebiet keine
erheblichen Schadigungen eintreten, so dass ein Fortbestand der Art im Gebiet
angenommen wird. Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird vorhabenbedingt
nicht verschlechtert und das Schadigungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht
verletzt.

Sonstige konfliktvermeidende MalRnhahmen oder CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Das Schadigungsverbot wird nicht verletzt.

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Da mit dem Erhalt der randlichen Flachen hinreichende Flucht- und Versteckstandorte
verbleiben, werden mit Umsetzung des Vorhabens keine erheblichen Stérungen der
Zauneidechse erwartet. Gegebenenfalls auf den Vorhabenflachen anwesende Individuen
haben die Mdglichkeit, in benachbarte Bereiche auszuweichen und/oder geeignete
umliegende Habitate aufzusuchen. Es wird deshalb eingeschatzt, dass vom Vorhaben keine
nachhaltigen erheblichen Stérungen fiir die lokale Population der Art ausgehen.

Im Rahmen des Abschiebens der Vorhabensfliche besteht trotz der
VermeidungsmalRnahme, das Abschieben nur in den Monaten November bis Februar
durchfuhren zu lassen, die Gefahr, dass einzelne Tiere getdtet werden. Dies ist jedoch unter
Bertcksichtigung der anderen MalRnahmen (u.a. Einbau Strukturelemente), die zu einer
Stabilisierung der Population fiihrt, verkraftbar.

Neben den im Rahmen der Prognose der Schadigungsverbote beschriebenen MalZnahmen
sind keine weiteren konfliktvermeidenden MafRnahmen und/oder CEF-MalRhahmen
erforderlich.

Das Storungsverbot wird nicht verletzt.
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4 MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat

Im Folgenden werden MalRhahmen angegeben, die Auswirkungen des Eingriffes vermeiden
und/oder vermindern sollen.

4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Ziel dieser Anregungen ist es, die zu erwartenden Beeintrdchtigungen durch konsequente
Beachtung der Schutzguter zu minimieren. Im Sinne einer nachhaltigen Sicherung der Werte
und Funktionen von Natur und Landschaft haben Vermeidungs- und Verminderungs-
maflnahmen generell Prioritat vor kompensatorischen Mal3nahmen.

Es ist von Beginn an Wert darauf zu legen, dass landschaftspflegerische Aspekte
bertcksichtigt werden. Zu den angrenzenden Biotopstrukturen ist wahrend der Abbauarbeiten
und des Transportes der Abbauprodukte ein ausreichender Abstand zu wahren, sodass eine
bestandsgefahrdende Beeinflussung ausgeschlossen werden kann.

Bereits vor und wahrend der Arbeiten sind Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
durchzufiihren, die die Auswirkungen auf die Umgebung verringern.

Allgemeine Malinahmen

— Anwendung des neuesten und umweltvertraglichsten Standes der Technik bei der
MalRnahmenausfuhrung

— Einsatz von Maschinen und -geraten, die den gesetzlichen Wartungsvorschriften
entsprechen, um Boden- und Grundwasserverunreinigungen mit Treibstoffen und
Schmiermitteln zu vermeiden

— Verwendung und Lagerung wassergefahrdender Hilfs- und Betriebsmittel gemar den
gesetzlichen Auflagen und Sicherheitsvorschriften

— fachgerechte Aufnahme und Entsorgung aller Abfélle sowie Abwasser

— Nutzung vorgeschéadigter Flachen (z. B. versiegelte Flachen) als Materiallagerplatze

— Vermeidung des Eintrags von Fremdmaterialien / Fremdstoffen / Schadstoffen

— Vermeiden des Betretens und/oder Befahrens der nicht von den MaflRnahmen
berthrten Flachen, sodass Riickzugs- und Versteckbereiche fir fliehende Tiere
verbleiben

Projektgebundene Malnahmen

Um mdogliche Beeintrdchtigungen des Vorhabens, speziell der Tier- und Pflanzenwelt, zu
reduzieren, werden folgende Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen vorgeschlagen:

— Durchfihrung der geplanten MaRnahmen zur Gehoélzfreistellung, Rodung und
Baufeldrdumung und Einebnung der Flache aufRerhalb der sensiblen
Reproduktionszeiten (v.a. der Brutvogel, Herpeten) der vorkommenden Arten. Der
naturvertragliche Ausflihrungszeitraum ist von November bis einschlieBlich Februar
beschrankt (Baufeldraumung, Geholzbeseitigung friihestens im Oktober);

— Bauzeitliche Beschrankung ausschlief3lich auf Tageslichtphasen und damit aul3erhalb
der Dammerungs- und Nachtstunden. Die n&chtlichen Aktivitdtsphasen (z. B.
Flederméuse, Amphibien) sind von akustischen, stofflichen oder geruchlichen
Beeintrachtigungen durch das Baugeschehen zu verschonen;

- Mindestabstand der Modulunterkante muss mindestens 0,60 m ab Oberkante Gelande
betragen;

- Durchlassigkeit der Einz&unung fur Kleinsduger und Amphibien: Die Einfriedung des
Sondergebietes bzw. raumlichen Geltungsbereiches ist so zu gestalten, dass sie fir
Kleinlebewesen keine Barrierewirkung entfaltet. Die Einfriedungen sind ohne
Sockelmauern herzustellen und der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss
mindestens 10 cm betragen;
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— Belassen der randlichen Gehélzstrukturen und der Ruderalvegetation; Randbereiche
sollten mindestens 3 m breit sein, um den vorkommenden Arten
Ausweichmaoglichkeiten zu geben und Teilhabitate aufrecht zu erhalten;

— Erhalt der Geholzreihe (Hauptart Pappel) im Osten der Vorhabenflache als potentielle
Habitatflache.

Den Belangen von Natur und Umwelt, vor allem in Bezug auf den Artenschutz (8 44 Abs. 1
BNatSchG), wird mit den festgelegten Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen in
Verbindung mit den Kompensationsmaflinahmen der Eingriffsbilanzierung (vgl. Kapitel 5.3
Umweltbericht), die teilweise eine Kombination von Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsaspekten darstellen, ausreichend Rechnung getragen. Folgende
Kompensationsmafnahmen werden im Umweltbericht festgesetzt:

Am westlichen Rand der Vorhabenflache ist eine stationare Amphibienleiteinrichtung
zu installieren, die entlang der Ackermannstrafle in Richtung Suden bis zum
Peseckendorfer Weg fiihren soll. An der stidwestlichen Ecke der Vorhabenflache ist
eine dauerhafte unterirdische Querungsmoglichkeit (Tunnel bzw. Durchlass) fir die
Amphibienwanderung unter der Strale zu dem unbebauten Garten (Korridor zum
Gewasserhabitat)  vorgesehen. Die vorgesehene Lage der stationdren
Amphibienleiteinrichtung (geplante L&nge ca. 200 m) ist der Abbildung 4 zu
entnehmen.

Der Beeintrachtigung der Reptilienlebensraume, die aus der Anlage der Solarmodule
resultiert, sollte durch Strukturverbesserungen (Sonnplatze, Tagesverstecke) in den
unberiihrt belassenen Randbereichen der Vorhabenflache begegnet werden. Durch
den gezielten Einbau von Lesesteinhaufen bzw. Totholz-, Stubben- und/oder
Reisighaufen in sonnig exponierter Lage kann eine Lebensraumaufwertung bewirkt
werden, die den Erhalt der lokalen Zauneidechsenpopulation am Standort
gewahrleistet. Es miissen mindestens 10 Strukturelemente mit einer maximale Héhe
von 1,5 m und einer Gesamtflache von 10-12 m? angelegt werden (Verweis UB).

Die ruderalen Randbereiche werden mosaikartig manuell gemaht. Die Flachen werden
jeweils in Abschnitte eingeteilt und dementsprechend jahrlich wechselnd gemaht. Die
Freihaltung dieser unversiegelten Flachen erfolgt abschnittweise und nicht
flachendeckend. 50 % der Randflachen sind pro Jahr nicht zu mahen. Durch das
zeitweilige Stehenlassen von Altgras und Hochstauden in den Randbereichen werden
Lebensstatten fur bestandsgefahrdete Tierarten erhalten und geschaffen. Zum Schutz
der Tierwelt ist die Mahd mit manuellen M&hwerkzeugen vorzusehen. Die Mahd mit
rotierenden, landwirtschaftlichen Mahwerkzeugen (Kreiselméaher o. a.) ist aufgrund des
fast vollstandigen Verlustes von Amphibien, Reptilien, Falterarten, Heuschrecken etc.
unzulassig.

Die Mahd der Ruderalflache unter den Solarmodulen wird im Zeitraum vom O01.
September bis 31. Marz durchgefihrt. Die Berdaumung des Méahgutes erfolgt in den
ersten zwei Jahren nach jeder Mahd, danach in jedem zweiten Jahr.

Im Bereich des Baufeldes | belassen einer 10 m breiten Schneise als Wanderkorridor
fur Amphibien (Verbindung Karpfenteich stidwestlich und Laubmischwald nérdlich des
Vorhabengebietes)
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e > J/IY
ng 4: Geplante Lage der stationaren Amphibienleiteinrichtung (rot) und des
Amphibientunnels (griin) westlich der Vorhabenflache bzw. der Modulflache | a (blau)

Abbildu
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4.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 0Okologischen Funktionalitdt (CEF-
Maflnahmen - vorgezogene AusgleichsmafRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) werden
durchgefihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Aus heutiger Sicht ist fur
das geplante Vorhaben keine solche Maflinhahme notwendig.

4.3 Kompensationsmalihahmen

Die lokalen Populationen der untersuchten Arten werden durch das geplante Vorhaben zur
Errichtung der ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstralle® in Oschersleben (Bode)
nicht erheblich beeintrachtigt. Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen bzw. vorgezogenen AusgleichmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) sind
aus Sicht des besonderen Artenschutzes keine zusétzlichen Kompensationsmaflnahmen
notwendig. Die KompensationsmalRhahmen der Eingriffsbilanzierung, entsprechend dem
Umweltbericht zum Vorhaben ,Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Ackermannstrale® in
Oschersleben (Bode) (IHU 2020), dienen ebenfalls der Verbesserung der Habitatqualitat und
werden bertiicksichtigt.

Die lokalen Populationen der untersuchten Arten werden durch das geplante Vorhaben zur
Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht gefahrdet. Unter Berlicksichtigung der
beschriebenen  Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen bzw. vorgezogenen
Ausgleichmanahmen (CEF-MalRnahmen) sind aus Sicht des besonderen Artenschutzes
keine zusatzlichen Kompensationsmaflinahmen notwendig.

Grundsatzlich erfolgt mit der Errichtung der Anlagen keine vollstandige Versiegelung der
bestehenden Boden- und Vegetationsflachen, sondern eine Umnutzung bzw. erneute
gewerbliche Nutzung. Die Flachen, die sich im Umfeld der Photovoltaikanlage befinden,
stehen nach der Errichtung den verschiedenen floristischen und faunistischen Arten zur
Verfigung, die bereits jetzt die Flachen besiedein. Bei den vorhandenen
Vegetationsbestanden der Flachen, die von Solarmodulen tiberbaut werden, kann es aufgrund
der veranderten Licht- und Beregnungsverhaltnisse zu einer geringen Verschiebung der
Vegetationszusammensetzung kommen. Unter Beachtung einer Mindesthdhe der
Modulunterkante von 0,6 m sowie einem ausreichenden Abstand der Module zueinander
(abhangig vom Anlagentyp bzw. der Aufstdanderung der Module) ist jedoch durch den
Streulichteinfall selbst unter den Modulen ein zum Teil geschlossenes Pflanzenwachstum
mdglich. Bei der Bewertung der Erheblichkeit im Rahmen der Artenschutzrechtlichen
Potentialanalyse wurden neben der aktuell vorhandenen Literatur (u.a. LfU 2014), eigene
Erfahrungen und Erkenntnisse aufgrund bereits vorhandener Photovoltaikanlagen genutzt.

5 Gutachterliches Fazit

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Abschatzung wurde festgestellt, dass die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf Flachen einer Industriebrache im Stadtgebiet von
Oschersleben  unter  Berlcksichtigung und  Einbeziehung  der  dargestellten
konfliktvermeidenden MalRnahmen fiir keine prifpflichtigen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, keine einheimischen Vogelarten geman Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und keine
sonstigen prifrelevanten Arten die Verbotstatbestande des 8§44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfullt.
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Bemessungsregen

Berechnungsverfahren nach Starkregenstatistik
KOSTRA-Koordinaten

Spalte
Zeile

Starkniederschlagstabelle

54
49

Niederschlagshdhe hn [mm] flr verschiedene Jahrlichkeiten

Dauer [min] T1 T2 T5 T10 T25 T100
5,00 5,12 6,56 8,46 9,90 12,19 14,69
10,00 7,88 9,92 12,63 14,68 17,92 21,47
15,00 9,60 12,11 15,44 17,95 21,93 26,30
20,00 10,78 13,69 17,53 20,44 25,05 30,10
30,00 12,29 15,86 20,59 24,16 29,82 36,02
45,00 13,56 17,95 23,74 28,13 35,08 42,69
60,00 14,30 19,37 26,08 31,15 39,19 48,00
90,00 15,61 21,01 28,15 33,55 42,11 51,49
120,00 16,61 22,26 29,72 35,37 44,32 54,12
180,00 18,13 24,14 32,09 38,10 47,63 58,07
240,00 19,29 25,58 33,88 40,17 40,13 61,05
360,00 21,05 27,75 36,59 43,29 53,89 65,52
540,00 22,98 30,11 39,53 46,65 57,95 70,32
720,00 24,45 31,9 41,75 49,20 61,01 73,95
1.440,00 28,40 36,69 47,66 55,95 69,10 83,50
2.880,00 33,96 43,81 56,83 66,68 82,29 99,41
4.320,00 37,70 48,46 62,69 73,45 90,51 109,20
20
100 —
.
o I— e
_____——""F_——d_r _'_'_'_,_.——'—'_'_F_'_'_'__‘_'_b
1] T _'”_f_f_____.d_ _‘_'___F____.—
B e e 1
| .
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0
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I_<enndaten
Abflussbildungsparameter

Name

Spitzenabflussbeiwert y
Kommentar

Name

Spitzenabflussbeiwert y
Kommentar

Name

Spitzenabflussbeiwert y
Kommentar

Name

Spitzenabflussbeiwert y
Kommentar

Name

Spitzenabflussbeiwert y
Kommentar

Name

Spitzenabflussbeiwert y
Kommentar

Name

Spitzenabflussbeiwert y
Kommentar

Name

Spitzenabflussbeiwert y
Kommentar

Name

Spitzenabflussbeiwert
Kommentar

Name

Spitzenabflussbeiwert
Kommentar

Name

Spitzenabflussbeiwert y
Kommentar

Asphalt, fugenloser Beton

0,90 -
nach DWA A138:
fur StraBen, Wege, Platze (flach): 0.9

Boschungen

0,40 -
Bdschungen, Bankette und Graben mit
Regenabfluss in das Entwasserungssystem

fester Kiesbelag

0,60 -
nach DWA A138:
fur StraBen, Wege, Platze (flach): 0.6

Flachdach

0,90 -
nach DWA A138: <3°

Metall, Glas, Faserzement: 0.9-1.0
Dachpappe: 0.9, Kies: 0.7

Grindach

0,50 -
nach DWA A138:
Aufbau <10 cm: 0.5
Aufbau > 10 cm: 0.3
lockerer Kiesbelag, Schotterrasen

0,30 -
nach DWA A138:
fur StraBen, Wege, Platze (flach): 0.3

Pflaster mit dichten Fugen

0,75 -
nach DWA A138:
fur StraBen, Wege, Platze (flach): 0.75

Rasengittersteine

0,15 -
nach DWA A138:
fur StraBen, Wege, Platze (flach): 0.15

Schragdach

0,90 -
nach DWA A138:
>3°
Metall, Glas, Schiefer, Faserzement: 0.9-1.0
Ziegel, Dachpappe
Steildach

1,00 -
nach DWA A138:
>3°
Metall, Glas, Schiefer, Faserzement: 0.9-1.0
Ziegel, Dachpappe
Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine

0,25 -
nach DWA A138:
fur StraBen, Wege, Platze (flach): 0.25
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Wahl der maf3gebenden Versickerungsrate:

Name

Kf-Wert
Name

Kf-Wert
Name

Kf-Wert
Name

Kf-Wert
Name

Kf-Wert
Name

Kf-Wert
Name

Kf-Wert
Name

Kf-Wert
Name

Kf-Wert
Name

Kf-Wert
Name

Kf-Wert

Kenndaten
Bodenarten

Mutterboden

1,00E-5 m/s
Kies

5,00E-4 m/s
sandiger Kies

1,00E-4 m/s
Grobsand

1,00E-4 m/s
Mittelsand

5,00E-5 m/s
Feinsand

5,00E-6 m/s
schluffiger Sand

5,00E-7 m/s
sandiger Schluff

5,00E-7 m/s
Schluff

5,00E-9 m/s
toniger Schluff

1,00E-9 m/s
schluffiger Ton

0,00 m/s

Eine anerkannte Regelung zur Festlegung von Versickerungsraten bildet die Richtlinie fir die Anlage von

StraBen, RAS, Teil Entwésserung, RAS-Ew.

Unter 1.4.7.3 wird, da eine Selbstverdichtung nicht ausgeschlossen werden kann, ein k; - Wert von 5,6 x 10° m/s empfohlen
Dies entspricht einer Durchlassigkeit von 2 cm / h und bietet fur die Bemessung eine ausreichende Sicherheit.
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Kenndaten

Flachen und Externer Zufluss

Festlegungen fiir die befestigten Flachen:

Gemal den Festlegungen des Bebauungsplanes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgelegt.
Flache des B-Plan Gebietes: 116.349 m?

GRZ=0,8

Uberbaubare Flache: 116.349 m2 x 0,8 = 93.079 m?2

Die Gesamtflache des zu bebauenden Gebietes betragt mit den

Baufeldern 1 - 4: 76.733 m2 < 93.079 m?

Zur Verfugung stehende Flache: 11,6 ha = 116.349 m?

Da die Module freistehend mit einem Mindestabstand von 0,60 m zur OK Gelande aufgebaut werden,

kann das anfallende Regenwasser auch gleichmafig unter den Modulen versickern bzw. verdunsten
ohne dass eine Ausbildung von Mulden erforderlich ist.

Bendtigte Versickerungsflache geman nachfolgender Berechnung: 94.478,56 m2 < 116.349 m?

Diese Flache ist gemalR der folgenden Berechnung ausreichend grof3 um die Flachenversickerung zu
gewabhrleisten.
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Kenndaten

Berechnung

Die Berechnung wird gemaf ATV-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) durchgefihrt.

Die vorliegende Berechnung zeigt, dass auch trotz der teilweisen Uberdeckung des Gelandes
die verbleibende Flache fir die notwendige Versickerung ausreichend grof3 ist und keine nach-
teiligen Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke entstehen.

Hydraulische Berechnung der Flachenversickerung
gemaf ATV-A 138 neu; Januar 2002

notwendige Angaben Eingabefeld Einheit
zur Berechnung

angeschlossene befes-
tigte Flache 93.079,00

Durchlassigkeitsbeiwert
der geséttigten Zone 0,00000056

Kostra - Niederschlagshéhen in Oschersleben
D in min rD(0,2) in l/(s*ha) Asin m
10 2105 94.333,80
15 171,56 94.623,33

hierbei ist:

A = Versickerungsflache in m?= Aed/((kf * 107) / (2 * rpm) - 1)
D = Dauer des Bemessungsregens

rim = Mmalgebende Regenspende

notwendige _ ‘ B
Versickerungsflache - ASpitel 94.478,56
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