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Satzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634) LV.m§ 8
Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), giltig seit dem 01.07.2014, hat der Rat der
Stadt Oschersleben (Bode) am den Bebauungsplan (gem. BauGB §13a) "Vor dem Kirchental" in Emmeringen
beschlossen.

Bestandteile der Satzung

(1) Bestandteile der Satzung sind:
a) Satzungsteil A: Textliche Festsetzungen
b) Satzungsteil B: Planzeichnung
(2) Weiter Unterlagen sind:
a) (technische) Hinweise
b) Begrindung
(und Anlagen: Bodengutachten, Artenschutzrechtliches Gutachten, Bedarfsanalyse)

Satzungsteil A: Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan "Vor dem Kirchental” in Emmeringen efrfiillt die Kriterien nach BauGB §13 a und wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach BauGB § 13 aufgestellit.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich befindet sich im stdwestlichen Teil des Ortsteils Emmeringen, an der
nordwestlichen Seite der ,Emmeringer Stralle".

(2) Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 329/27, 27/1, 523/27, 524/27, 27/4, 27/6 und
Teilflachen von 298/55, 567, 590 der Flur 12 in der Gemarkung Oschersleben.

(3) Er hat eine GroéRe von ca. 27223,4 gm.

(4) Der Geltungsbereich liegt in einer Freiflache zwischen der westlichen strallenbegleitenden
Bebauung am suldlichen Ortseingang von Emmeringen und dem Baugebiet ,Kirchtalbreite".
Strallenseitig betragt die Lange des Geltungsbereichs ca. 146 m und er hat eine Tiefe von ca.
173,2 m.

(5) Der Geltungsbereich ist im Satzungsteil B ,Planzeichnung" dargestellt.

Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Planungsrechtliche Vorgaben

(1) Die Stadt Oschersleben (Bode) Ubernimmt nach den raumordnerischen Kriterien eine
zentralértlich Funktion. Insoweit ist die Entwicklung von Wohnbauflachen maglich.

Die Herausnahme der ,Ortsumgehung"-Trasse aus dem Flachennutzungsplan wurde vom
Stadtrat der Stadt Oschersleben (Bode) bereits am 17.12.2008 beschlossen. Fir die
ehemalige Trassenflache war in der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes
(im Umfeld des Geltungsbereichs) eine ,Flache fur die Landwirtschaft" vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan ist entsprechend den Vorgaben dieses Bebauungsplanes
anzupassen.

(3) Im LISEK Oschersleben 2030" ist der Ortsteii Emmeringen ausdricklich als
Entwicklungsbereich benannt und sieht (ca.) 16 Einfamilienhduser auf einer ca. 1,6 ha gro3en
Flache vor. Das ,ISEK Oschersleben 2030" muss an die geanderten diesbezuglichen
Vorgaben aus diesem Bebauungsplan angepasst werden.

(4) Im Wohnbaulandkonzept der Stadt Oschersleben (Bode) ist der Geltungsbereich noch nicht
als Wohnbauland vorgesehen. Das Wohnbaulandkonzept ist nach den Vorgaben dieses
Bebauungsplanes entsprechend anzupassen.

§ 3 Bauliche Nutzung
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(1) Im Geltungsbereich soll Baurecht fir den individuellen Wohnungsbau flir 25-30
Wohngebaude geschaffen werden.
(2) Fur die bauliche Nutzung im Geltungsbereich werden folgende Vorgaben beschlossen:
a) Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet (,WA") i.S. BauNVO §4 (1) u. (2)
Ausnahmen nach BauNVO §4 (3) werden nicht zugelassen.

b) MaR der baulichen Nutzung

i.) Maximale Grundflachenzahl (,GRZ"i.S. BauNVO §19 =Anteil der Uberbaubaren
Grundstucksflache): 0,4

ii.) Maximale Geschossflachenzahl (,GFZ" i.S. BauNVO §20 (2)-(4) =Verhaltnis der
Geschossflache zur Grundstucksflache): 0,6

iii.) Maximale Zahl der Vollgeschosse (i.S. BauNVO §20 (1)):
1. Zone 1:1
2. Zone 2:2

iv.) Maximale Firsthéhe: 9,0 m
Bezugshohe fir die Ermittlung der Firsthdhe ist die mittlere Hohe des an das jeweilige

Baugrundstiick anliegenden Bereichs der ErschlieBungsstralle (,Planstrale")

c) Die Stellung der Gebaude ist trauf- oder giebelseitig parallel zur
jeweiligen ErschlieBungsstralie auszufihren.

d) Bauweise: offen (,0")

Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

e) Die Freiflachen auf den zukiinftigen Grundstiicken sind als Hausgarten zu gestalten.

f) Die Bereiche , die zwischen den Baufeldern durch Baugrenzen eingefasst sind, und den
offentlichen Verkehrsflachen (,Vorgarten") sind von jeglicher Bebauung, insbesondere
Nebenanlagen i.S. BauNVO §14 (1) freizuhalten.

Eine flachenhafte mineralische Abdeckung des Bodens ist nicht zuldssig, soweit sie Uber
die Festsetzungen im nachfolgenden Satz und in Pkt. f) hinaus geht.
Stell- und Fahrflachen fur Personenkraftwagen sind in diesem Bereich zulassig.

g) Es sind je Baugrundstiick 2 Pkw-Stellplatze nachzuweisen.

h) Einfriedungen an den Grenzen zu 6ffentlichen Flachen (bspw. Stralken, Wege, Platze
usw.) sind nur bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.

(®) Bodenversiegelungen und bodeneingreifendende MaRnahmen sind auf den erforderlichen

Umgang zu begrenzen. Bei der Versiegelung nicht Gberdachter Flachen sollten durchlassige

Materialien verwendet werden.

§ 4 Verkehrliche ErschlieBung

(1) Die ,aulRere" ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber die ,Emmeringer Stralle".
An den Ausbauzustand dieser Stralle kann aus der Anwendung Umsetzung dieser Satzung
kein Anspruch abgeleitet werden.

(2) Die ,innere" Erschliefung der zukunftigen Baugrundstucke erfolgt durch eine ,Planstrale”,
die den Kriterien einer Anliegerstrale entsprechen soll.
Der Verlauf der ,Planstral’e" ist im Satzungsteil B ,Planzeichnung" dargestellit.

(3) Entlang der Emmeringer Stral3e ist zwischen der westlichen StralRengrenze und den
Grenzen der vorgesehenen zukinftigen Grundstiicken ein Gehweg auszubauen.

(4) Die vorhandene, tlw. im Geltungsbereich liegende Anlage zur Bushaltestelle wird auf
die gegeniberliegende Seite der Emmeringer Stral’e (Flurstlick 567) verlegt.

§ 5 Ver- und Entsorgung

(1) Die Ubliche Versorgung mit (bspw.) Strom, Trinkwasser usw. ist mit den
entsprechenden Versorgungstragern abzustimmen.

(2) Fur die Abfuhrung des Schmutzwassers ist im Geltungsbereich ein Kanal zu schaffen, der
an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der ,Emmeringer Stralle" anzuschlie3en ist.
Bauvorhaben im Geltungsbereich sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlief3en.

(3) Die zukinftigen Baugrundstlicke sind zur Abfiihrung des anfallenden Regen-
/Oberflachenwasser an einen zu schaffenden Regenwasserkanal anzuschlielden.
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a) In den zukinftigen Verkehrsflachen und auf dem Gelande des gegeniberliegenden
Spielplatzes sind Stauraumkanale (Anlagen fur die Abwasserbeseitigung zum Zweck der
Regenrlickhaltung) einzurichten, die das Regen-/Oberflachenwasser aus den zuklnftigen
Verkehrsflachen und den zukinftigen Baugrundstiicken zurtickhalt und auf maximal 10l/s
gedrosselt in den Pfefferbach einleitet.

Die vorgesehene Lage der Stauraumkanale ist in der Planzeichnung dargestellt.

b) Zum Schutz der Stauraumkanale ist auf dem Flurstiick 567 ein 10 m breiter
Schutzstreifen von schadigenden, oder die Instandhaltung beeintrachtigenden
Nutzungen freizuhalten.

c) Fur die Einleitung in den Pfefferbach ist bei den zustandigen Stellen eine entsprechende
Genehmigung zu beantragen. Das Vorliegen der Genehmigung ist Voraussetzung fir
Malnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes.

§ 6 Festsetzungen zur Natur und Umwelt

(1) Es sind folgende Anpflanzungen vorzunehmen:

a) An der westlichen und nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs zur landwirtschaftlich
genutzten Flache ist von den jeweiligen Grundstlickseigentimern auf einem 3m breiten
Streifen (,Grunstreifen") eine Strauchhecke mit standortheimischen Gehélzen zu
pflanzen.

Die Anpflanzungen sind in der Pflanzperiode nach der Genehmigung der
Vorhabenplanung auf dem jeweiligen, entsprechenden Grundstlick
vorzunehmen. Der Grunstreifen ist in der Planzeichnung dargestellit.

b) An der westlichen, stralRenzugewandten Seite des Spielplatzes auf Flurstlick 567 ist auf
der Lange von ca. 70m eine Strauchhecke mit hochwachsenden standortheimischen
Gehdlzen anzupflanzen, die fir Durchgange und Sichtverbindungen unterbrochen sein
kann.

Die Anpflanzung hat in der Pflanzperiode nach Abschluss der Einrichtung des
vorgesehenen Stauraumkanals auf diesem Flurstick zu erfolgen.

(2) Durch geeignete Schutz- und PflegemalRnahmen sind die Anpflanzungen zu (1) dauerhaft zu
erhalten.

(3) Die Gemeinde kann zur Durchsetzung der griinordnerischen Festsetzungen ein Pflanzgebot
i.S. § 178 BauGB in o0.g. Fassung verfligen.

(4) Durch die zulassigen Nutzungen in unmittelbarer Nachbarschaft und der Umgebung des
Geltungsbereichs sind Immissionen nicht auszuschlielen. Anspriche gegenuber den
zulassigen Nutzungen in der ndheren und weiteren Umgebung aus den
Nutzungsmaoglichkeiten, die durch diesen Bebauungsplan geschaffen werden, sind
ausgeschlossen.

(5) Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Geltungsbereich Bodendenkmale vorhanden
sind. Vor bodeneingreifenden Mallnahmen ist im Einvernehmen mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie eine Voruntersuchung durchzuftihren.

(6) Im zeitlichen Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan wurde ein
,Artenschutzrechtliches Gutachten" erstellt, aus dem hervorgeht, dass keine geschiitzten
Tiere und/oder Pflanzen im Geltungsbereich vorhanden waren. Die natlrlichen
Gegebenheiten unterliegen jedoch einem standigen Wandel.

Deshalb wird auf die Einhaltung der Rechtsnormen zum Artenschutz bei MaRnahmen

und der Realisierung von Vorhaben hingewiesen.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft

Oschersleben (Bode), den

Blrgermeister
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Hinweise:

Die folgenden Hinweise enthalten Informationen fiir die Ausfiithrung von baulichen Vorhaben.
Die Auflistung ist nicht abschlie8end hinsichtlich der ggf. zu beachtenden Vorschriften und
Vorgaben.

Einhaltung der Vorgaben

Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen und hat damit den Charakter eines (Orts-)
Gesetzes. Die Gemeinde kann mittels Geboten eine Ausfiihrung von vorgesehenen
MaBnahmen anordnen. Ordnungswidrigkeiten (bspw. i.S. der Landesbauordnung § 83)
konnen mit GeldbuBen geahndet werden.

Umwelt- und Naturschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind im Umfeld der Bauarbeiten die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Geschiitzte Tierarten und
Lebensstétten diirfen nicht gefdhrdet werden. In der Brut- und Fortpflanzungsperiode (vom
01.03. bis zum 30.09.) ist der Artenschutz nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), in der zuletzt giiltigen Fassung zu gewihrleisten. Dies ist
besonders bei der Baufeldfreimachung zu beachten.

Die untere Naturschutzbehorde ist sofort zu benachrichtigen, wenn z.B. bei Bauarbeiten
geschiitzte Tiere oder Pflanzen entdeckt bzw. beeintrachtigt werden. Vorkommen geschiitzter
Arten, die bei den unterschiedlichen Bedingungen vor Ort nicht zu jeder Zeit ausgeschlossen
werden konnen, sind nach § 44 BNatSchG zu schiitzen.

Boden

Anfallender unbelasteter Bodenaushub ist nutzbar zu erhalten und zeitnah einer
ordnungsgeméfBen Wiederverwendung zuzufiihren, sodass seine Bodenfunktionen gesichert
oder wiederhergestellt werden. Anderenfalls ist der nicht unmittelbar wieder verwendete
Bodenaushub in einer dafiir zugelassenen Anlage zu entsorgen.

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Nichtverwertbare nichtmineralische Bauabfélle (Abfille zur Beseitigung) sind in einer
Umladeanlage des Landkreises Borde zu entsorgen.

Griinabfille sind in einer dafiir zugelassenen Kompostierungsanlage zu entsorgen.

Bodenverunreinigungen

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise
bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst
Natur und Umwelt des Landkreises Borde anzuzeigen.

Baugrund
Fiir die Beurteilung der Qualitit des Bodens (u.a.) als Baugrund wurde ein Gutachten

eingeholt, in dem Hinweise und Vorschldge (bspw.) zu einer besonderen Griindung
/“Baugrundverbesserung der Bauvorhaben enthalten sein konnen.
(Das Gutachten kann vom Vorhabentriger zur Verfiigung gestellt werden.)
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- Denkmalschutz
Soweit (insbesondere) bei Erdeingriffen Denkmal-wiirdige Funde freigelegt werden, sind die
entsprechenden Rechtsnormen einzuhalten und die zustdndigen Behorden zu verstédndigen.

- Erdwirme
Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren,
Spiralkollektoren, o. A. gewonnen werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der
Erdaufschluss unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren gemal3 § 49 Wasserhaushaltsgesetz
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Borde anzuzeigen.
Die Anzeige hat vorzugsweise iiber das Geothermie-Portal des Landesamtes fiir Geologie und
Bergwesen ( http://www.geodaten.lagb.sachsen-anhalt.de/lagb/) zu erfolgen. Im Geothermie-
Portal konnen auch weiterfithrende Informationen zum konkreten Standort und zur
Qualitdtssicherung bei Bau und Betrieb von Erdwérmeanlagen abgerufen werden.

- Brunnen
Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbewisserung) errichtet werden sollen, ist die
notwendige Bohrung unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren gemal3 § 49
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Borde anzuzeigen.

- Grundwasser
Wenn im Rahmen der BaumaBnahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig
werden (z. B. fiir Fundamentbau) sind diese unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren gemif
§§ 8 -10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Borde zu
beantragen.
Aufgrund der geringen Geschiitztheit des Grundwassers sind bei simtlichen Handlungen und
MalBnahmen die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG in besonderem Mafle zu
beachten.

- Kampfmittel
Erkenntnisse {iber Belastungen mit Kampfmitteln liegen nicht vor.

Dennoch kann ein Auffinden von Kampfmitteln niemals ganz ausgeschlossen werden.
Werden bei der geplanten Baumaflnahme wihrend der Bautitigkeit sowie bei Erde
eingreifenden Maflnahmen Kampfimittel entdeckt, freigelegt oder vermutet, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und der Bereich ist weitrdumig abzusperren.
Gleichzeitig ist nach § 2 KampfM-GAVO unverziiglich der Landkreis Borde, Ordnungsamt,
als zustdandige Sicherheitsbehorde, telefonisch davon in Kenntnis zu setzen.
Innerhalb der reguldren Dienstzeit:
Tel.: 03904 7240 4238

03904 7240 4239
AuBerhalb der reguldren Dienstzeit
Tel.: 03904 42315 oder 03904 42316
Fax.: 03904 498935
Fachbereich 2, Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen /Leitstelle.
Die Vollzugsbeamten geben Hinweise zum weiteren Verfahrensablauf.
Gemal § 3 KampfM-GAVO ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren, ihre Lage zu
verdndern oder in Besitz zu nehmen. Ferner ist es verboten, Flaichen mit Kampmitteln zu
betreten und/oder Anlagen bzw. Vorrichtungen zur Kennzeichnung des Gefahrenbereiches zu
beschddigen, unwirksam zu machen oder zu beseitigen.
Das Betretungsverbot zu c. Satz 1 gilt in dem Umkreis der Fund- oder Lagerstelle, in dem sich
nach reeller Einschitzung die Gefahr des Kampfmittels verwirklichen kann.
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Ein Verantwortlicher der Baufirma hat sich zur Uberwachung und Sicherung des
Gefahrenbereichs in liberschaubarer Nihe des Fundortes bis zum Eintreffen der
Vollzugsbeamten des Landkreises und/oder Kampfmittelbeseitigungsdienstes bzw. der Polizei
aufzuhalten.

Die erteilten Hinweise und Empfehlungen von zustdndigen Vollzugsbeamten sind zu beachten
und einzuhalten. Zuwiderhandlungen werden mit einem Ordnungswidrigkeitsverfahren
geahndet.

- Abfall
Auf der Grundlage des § 16 Abs. | (Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Borde) hat der
Anschluss- und Benutzungspflichtige die Abfallbehilter so am Grundstiick bereitzustellen,
dass das Entsorgungsfahrzeug auf 6ffentlichen oder dem 6ffentlichen Verkehr dienenden
privaten Straen an die Bereitstellungsplitze heranfahren kann und das Laden sowie der
Abtransport ohne Schwierigkeiten erfolgen kann.
Wihrend der BaumafBnahme hat der Bautrdger fiir die ordnungsgeméfle Durchfiihrung der
Abfallentsorgung zu sorgen. D.h. er muss sicherstellen, dass die zur Entsorgung
bereitgestellten Rest- und Wertstoftbehilter durch die Entsorgungsfahrzeuge an den
angrenzenden Stralen ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust angefahren werden konnen.

- Leitungen
Leitungen der zustindigen Ver- und Entsorgungstrager diirfen durch ortliche Mafinahmen

nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Anschliisse sind mit den zustéindigen Ver- und
Entsorgungstragern abzustimmen.

Die besonderen Hinweise der Ver- und Entsorgungstriger, bspw. zu Pflanzarbeiten in der
Néhe von Leitungen sind zu beachten.

Bei einer VerduBBerung von Grundstiicken, die Leitungen enthalten, sind entsprechende
grundbuchliche Dienstbarkeiten zu vereinbaren.

- Mogliche standortheimische Geholze fiir Anpflanzungen:

o Weilldorn (Crataegus monogyna), VSTR 60-100 cm,
HaselnuB3 (Corylus avellana), VSTR 60-100cm,
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), VSTR 60-100 cm,
Schlehe (Prunus spinosa), VSTR 60-100 cm,
Hecht-Rose (Rosa glauca), VSTR 60-100 cm,
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), VSTR 60-100 cm,
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), VSTR 60-100 cm,
Traubenkirsche (Prunus padus), VSTR 60-100 cm.
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO
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Begriindung

1. Anlass / Erfordernis
Durch die demografischen, wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklungen seit der
Aufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) des Stadt Oschersleben (Bode) sowie
durch die Vergrolerung des Stadtgebietes im Rahmen von Eingemeindungen
entsprechen die im fortgeltenden Flachennutzungsplan der Stadt Oschersleben (Bode)
dargestellten Wohnbauflachen an verschiedenen Stellen nicht mehr einer aus heutiger
Sicht nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.
Ein Aspekt, der fir die geplante Entwicklung des Geltungsbereichs als Wohnflache
spricht, ist die Festsetzung des Bereichs ,Zentraler Ort“. Die Stadt Oschersleben (Bode)
ist im regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg als Mittelzentrum
festgesetzt.
Bei der raumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums Oschersleben wurde in einem
Diskussionsprozess eine stadtebaulich und raumordnerisch sinnvolle, tragfahige,
nachvollziehbare und belastbare Losung angestrebt, welche den in Zusammenhang
bebauten Ortsteil beachtet, aber gleichzeitig entfernt gelegenere Standorte mit
uberortlichen Versorgungseinrichtungen e =
berucksichtigt.
Besonderes Augenmerk wurde auf die
Entwicklung von Wohnraum im OT Emmeringen
gelegt. Dieser Ortsteil wurde bereits in den
Geltungsbereich des
Stadtentwicklungskonzeptes einbezogen.
Auf Grund der Nahe zur Kernstadt kann sich hier
eine Wohnbebauung eher landlichen Charakters
entwickeln, die gut an die zentralortlichen
Funktionen der Kernstadt angebunden ist
(,Fahrradentfernung“). Die Schermcker Stralde
ist eine direkte Verbindung nach Emmeringen, V.
die auch fur FulRganger und Radfahrer sicher zu benutzen ist.
Als Konsequenz eines durch den Stadtrat beschlossenen Wohnbaulandkonzeptes, sind
die im FNP enthaltenen Baugebiete nicht mehr realisierbar, wenn sie nicht im Konzept
bestatigt sind. Andererseits kann das Konzept Grundlage fur vorzeitige Bebauungsplane
sein, solange die Ergebnisse nicht in einer Anderung des Flachennutzungsplans
umgesetzt wurden.
Trotz der seit Jahren zu verzeichnenden Bevolkerungsabnahme besteht eine Nachfrage
nach Wohnbauland. Offensichtlich Iasst sich der Bedarf nicht allein aus der
Bevdlkerungsentwicklung ableiten, sondern geht aus der Nachfrage nach bestimmten
Wohnformen, insbesondere dem Einfamilienhaus hervor. In einer Untersuchung des
Forschungsinstituts empirica wurde in einer regionalisierten Prognose der
Wohnungsnachfrage 2006 bis 2040 zwischen Ein- und Zweifamilienhdusern einerseits
und Geschosswohnungen unterschieden. Fur den Landkreis Borde ist im Ein- und
Zweifamilienhaus-Segment demnach mit einer 5 bis 15 % Zunahme trotz sinkender
Bevolkerungs- und Haushaltszahlen zu rechnen. Bezogen auf die Stadt Oschersleben
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(Bode) mit 1.895 Ein- und Zweifamilienhausern (2011) und einen Planungshorizont von
15 Jahren ergibt sich ein Bedarf von 45 bis 135 WE was 3 bis 9 WE pro Jahr. In den
Jahren 2008 bis 2012 lag die Anzahl der Baugenehmigungen jedoch im Schnitt bei 14,
also 210 WE fur den Planungshorizont bis 2029.

Im Jahr 2016 wurde zuletzt vergleichbares Baurecht am Stadtrand Oscherslebens
geschaffen.

Der zwischenzeitlich entstandene Bedarf konnte mit vorhandenen Baugrundstiicken und
besonderen Initiativen, bspw. zur Nutzbarmachung alterer Wohngebaude im Stadtgebiet
nicht gedeckt werden. Der Bedarf wird bestatigt durch eine 6ffentlich gemachte Abfrage
der Stadt Oschersleben (Bode) auf ihrer Internetseite und ca. 21 Antrage, die unmittelbar
nach Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses beim Vorhabentrager gestellt
wurden. Als Nachweis fur den Bedarf an Wohnbaugrundsticken wurde eine
Bedarfsanalyse durchgefuhrt. Das Ergebnis ist als Anlage zu dieser Begrindung
beigeflugt.

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen fur den individuellen Wohnungsbau hat
sich die Stadt Oschersleben (Bode) entschieden, Planungsrecht eine ca. 2,6 ha grole
Flache an der Westseite der ,Emmeringer Stral3e” zu schaffen.

Die Absicht wurde mit dem Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung eines
Bebauungsplans am 31.05.2018 manifestiert. Der Beschluss wurde im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Oschersleben (Bode) mit der Ausgabe vom 07.07.2018
bekanntgemacht.

2. Verfahrenswahl
Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan "Vor dem Kirchental" in Emmeringen wird
eingefasst
- im Suden durch eine altere zusammenhangende stralienbegleitende Wohnsiedlung,
die zum OT Emmeringen gehort, aber nicht im direkten Zusammenhang mit dem
Ortsteil liegt
- im Norden durch das Wohnbaugebiet ,Kirchtalsbreite®
- im Osten durch die VerbindungsstralRe (mit Anliegerfunktion) ,Emmeringer Stral3e®
- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Die Flache ist unter den vielfaltigen Aspekten einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in besonderem Male geeignet. Ausgehend von einem vorhandenen
Bedarf, der durch eine Bedarfsanalyse nachvollziehbar dokumentiert ist, entspricht die
Lage am Rand des zentralen Ortes Oschersleben mit dem Ortsteil Emmeringen dem
Wunsch der Ublichen Bauinteressenten. Der Ortsteil soll abgerundet und die sudliche
gelegene Splittersiedlung in den Ortsteil eingebunden werden.
Daruber hinaus sind die eigentumsrechtlichen und organisatorischen Voraussetzungen
gunstig, so dass eine Realisierung realistisch und absehbar ist.
Insoweit ist die wohnbauliche Nutzung des Geltungsbereichs unter dem Aspekt einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung als Innenentwicklung anzusehen, auch wenn
sich zunachst die raumordnerischen Vorgaben und die selbstbindenen Beschlisse und
Konzepte der Stadt Oschersleben (Bode), bspw. in den Begrenzung des ,Zentralen
Ortes®, dem Wohnbaulandkonzept und Stadtentwicklungskonzept nicht ganzlich mit
dem Geltungsbereich decken. Die Differenz soll durch eine entsprechende Anpassung
der raumordnenden Plane und Konzepte behoben werden. (S.a. Ausfihrungen zu Pkt.
4)
Der Gesetzgeber hat zur Erleichterung und Beschleunigung des Wohnungsbaues das
,vereinfachte Verfahren“ nach BauGB §13a fir das Bauleitverfahren zur Innentwicklung
in BauGB §13a zugelassen.




04-Begrundung.docx

Stadt Oschersleben (Bode) Bebauungsplan (gem. BauGB §13a)
Landkreis Bérde "Vor dem Kirchental" in Emmeringen

Land Sachsen-Anhalt Begriindung

Hierfur mussen jedoch weitere Kriterien erflllt sein, die nachfolgend erdrtert werden.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 27223,4 m2.

Mit einer Grundflachenzahl (GRZ=Anteil der Uberbaubaren Grundstticksflache) von 0,4
und einer kalkulierten Verkehrsflache von ca. 2682,5 m?2 ist mit einer maximalen
Versiegelungsflache von ca. 17407,0 m? zu rechnen. Die ,Grundflache” (i.S. BauGB §13
(1) Satz_2 1. i.V.m. Satz_3) liegt insoweit unter 20.000gm.

Die vorgesehene Nutzung als Wohngebiet 16st keine Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung aus.

Eine Beeintrachtigung der Schutzglter nach BauGB §1 (6) Nr.7 b (,Natura 2000
Gebiete®) ist nicht zu erwarten.

Die Kriterien des §13a des Baugesetzbuches sind insoweit erfllt.

Die Vereinfachung des Verfahrens besteht im Wesentlichen in der Moglichkeit, auf eine
Umweltprifung, einen Umweltbericht, und eine zusammenfassende Erklarung zu
verzichten.

Eine Abwagung der Belange des Schutzes der Landschaft, der Umwelt, der Natur und
der Pflanzen- und Tierarten ist dennoch notwendig.

Nach BauGB §13a(2)Pkt.4 ist fur ,Eingriffe” in die Natur und die Umwelt in Verbindung
mit BauGB §1a(3) Satz_6 ein ,Ausgleich nicht erforderlich (s.a. Erorterungen zu Pkt. 7.)
Die Festsetzung freiwilliger bzw. stadtebaulich motivierter Ausgleichsmaflinahmen ist
dennoch grundsatzlich maoglich.

Die Beschleunigung des Verfahrens wird (u.a.) erméglicht durch den Verzicht auf eine
frlhzeitige Burger- und Tragerbeteiligung.

3. Geltungsbereich
Zur Deckung des vorhandenen Bedarfs an Wohnungsbauflachen hat die Stadt
Oschersleben (Bode) nach geeigneten Flachen gesucht und hierbei vordergrindig u.a.
folgende Aspekte betrachtet:
- Nachfrage nach neu erschlossenen Grundsticken fur den individuellen Wohnungsbau,
- geordnete stadtebauliche Entwicklung im Stadtgebiet,
- Auslastung vorhandener ErschlieRungsanlagen
- technische und wirtschaftliche Durchflihrbarkeit des Vorhabens und der Erschlie3ung.
- Realisierbarkeit an anderen Standorten
Der ausgewiesene Geltungsbereich
stellt sich als Lucke in der Bebauung
im Ortsteil Emmeringen an der
Emmeringer Strale dar, deren
Schlief3ung sich aufdrangt.
In den Geltungsbereich wurden
zunachst 7 uberwiegend
landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzte Flursticke mit einer
GesamtgrofRe von ca. 27223,4 gm
einbezogen.
Der Vorhabentrager hat sich mit den
betroffenen Grundstlickseigentiimern und dem Bewirtschafter in Verbindung gesetzt und
mit ihnen die Aufstellung eines Bebauungsplanes erortert.
Dabei stellte sich heraus, dass mit einem Eigentimer, dessen Grundstuck bereits tlw.
bebaut ist, kein Einvernehmen uber ein Richtung-gebendes Gestaltungskonzept zum
Bebauungsplan erzielt werden konnte. Das betroffene Grundstlick wird insoweit wieder
aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Fassung v. 05.09.2019
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Begriindung

Bei der Prufung der Durchfuhrbarkeit des Gestaltungskonzeptes, das dem
Bebauungsplan-Entwurf vorausging, erkannte man die Notwendigkeit, eine Regen-
/Oberflachenwasser-Ruckhaltung vorzusehen, die vorzugsweise in 6ffentlichen Flachen
liegen sollte. Deshalb wurde eine entsprechende Teilflache des Stral3enflurstiickes
298/55, des Spielplatzes (FIst. 567) und des Bachlaufes (Flst. 590) zum Geltungsbereich
hinzugenommen.
Der Geltungsbereich umfasst hiernach in der Gemarkung Oschersleben, Flur 12 die
Flursticke 329/27, 27/1, 523/27, 524/27, 27/4, 27/6 und Teilflachen von 298/55, 567,
590 mit einer Gesamtflache von ca. 27223,4 gm.

4. Ubergeordnete Planungen /raumbezogene Vorhaben

4.1.

4.2.

Raumordnung

Im Regionalen Entwicklungsplan (REP) ist die Stadt

Oschersleben (Bode) als ,Mittelzentrum® dargestellt
und damit eine wohnungsbauliche Entwicklung
moglich.

Der Siedlungsbereich Emmeringen ist im Regionalen

Entwicklungsplan (2016) als Einheit mit dem
LZentralen Ort Oschersleben dargestellt.

9\

Reginnalar Entwicklungsaian Magdebrg

N

Die Begrenzung zum ,Zentralen Ort" deckt sich
nicht vollstandig mit der Grenze des
Geltungsbereichs, so dass derzeit noch eine
Teilflache des Geltungsbereichs als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen ist.
Eine Anpassung des REP ist mdglich. Der Rat
der Stadt Oschersleben (Bode) hat hierzu
bereits einen entsprechenden Beschluss
gefasst und damit die Ernsthaftigkeit seiner
Intention einer wohnbaulichen Nutzung
dokumentiert. Der Antrag zur Anderung des
REP wurde auf der Grundlage des

vorgenannten Beschlusses und der
vorgenommenen Bedarfsanalyse bereits gestellt.

Eine Bestatigung der Erfullung der Grundsatze und Ziele der Raumordnung fur den
Bebauungsplan ,Vor dem Kirchental® liegt noch nicht vor.

Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Oschersleben
(Bode) ist der Geltungsbereich tlw. als landwirtschaftliche

Flache ausgewiesen und tlw. mit der Zweckbestimmung

»1rasse nordl. Ortsumgehung® deklariert. Der Stadtrat der
Stadt Oschersleben (Bode) hat bereits im Jahr 2008 mit der
»1. Anderung des Flachennutzungsplanes” die Herausnahme

des ,Freihaltekorridors® beschlossen.

In einer Stellungnahme des Landkreises hierzu gab es keine
Hinweise oder Bedenken zur Herausnahme und Ausweisung

als landwirtschaftliche Nutzflache.

S.4
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4.3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

4.4.

4.5.

Der Ortsteil Emmeringen wird im ISEK explizit als

wohnbaulicher Entwicklungsstandort aufgefthrt.
Fur den Geltungsbereich sind dort ,16 EFH* auf
ca. ,1,6 ha“ vorgesehen.

Es zeigt sich jedoch, dass hiermit der tatsachliche
vorhandene Bedarf an neu erschlossenen
Wohnbaugrundstucken nicht gedeckt werden
kann.

Deshalb wurde der Geltungsbereich mit ca.

27223,4 gm und Platz fur ca. 25-30
Baugrundstlcke festgesetzt.

Wohnbaulandkonzept (WBK)

Im WBK, das dem ISEK voran ging, ist zum Geltungsbereich noch keine wohnbauliche
Entwicklungsflache vorgesehen, weil der tatsachliche Bedarf an Wohnbauflachen der
letzten Jahre unterschatzt wurde und die Aspekte einer zeitnahen Herstellung von
Baurecht und einer tatsachlichen und absehbaren Realisierung von Wohnbauvorhaben
nicht abschliefend beurteilt werden konnten.

Sonstige raumbezogene Vorgaben

Grundsatzlich soll die Funktionsfahigkeit von Meliorations- oder Drainageanlagen
erhalten werden. Es liegen jedoch keine Informationen Uber deren Existenz und (ggf.)
deren Lage vor.

Weitere Kenntnisse Uber besondere raumbezogene Vorgaben, Einrichtungen oder
Vorhaben liegen nicht vor.

5. Bestand / Situation

5.1.

5.2.

Lage des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt im Ortsteil Emmeringen westlich der ,Emmeringer Stralie®
zwischen einer alteren strallenbegleitenden Wohnbebauung und dem Wohnbaugebiet
.Kirchtalbreite“. Er hat eine stra3enseitige Breite von ca. 146 m und eine Tiefe von ca.
173 m.

Landschaft

Der Geltungsbereich liegt in einer typischen Bordelandschaft, die Uberwiegend durch
landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist. Besondere landschaftspragende Merkmale
sind nicht vorhanden.
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5.3. Tatsachliche Nutzung
Der gesamte Geltungsbereich wird derzeit noch
ackerbaulich genutzt.
An der Grenze des Ackers zu den baulich und
verkehrlich genutzten benachbarten Flachen ist ein
schmaler Ackerrain vorhanden.

5.4. Umwelt

5.4.1. Verkehr
Der Geltungsbereich liegt an der Verbindungsstralle
,Emmeringer Strale®, die den Ort Emmeringen an
die Uberortliche Landesstralle L24 anschliet. Am
nordostlichen Ortsausgang mundet die Strale in ein
gut ausgebautes Netz landwirtschaftlicher
Nutzwege.
Insoweit gibt es entlang des Geltungsbereichs nur wenig Durchgangsverkehr,
sondern uberwiegend Quell- und Zielverkehr aus dem Ort Emmeringen. Die Stralle
ist mit Kopfsteinpflaster befestigt. Der Verkehr verursacht die hierdurch tblichen
Gerauschemissionen.

5.4.2. Ver- und Entsorgunqg

5.4.2.1. Trinkwasser
Im Ortsteil Emmeringen ist ein Trinkwasser-Leitungsnetz vorhanden.

5.4.2.2. Regen-/Oberflachenwasser
Im naheren Umfeld des Geltungsbereichs ist eine Regenwasserleitung mit
Zulauf in den 6stlich gelegenen Pfefferbach vorhanden. Die Eignung der
Leitung fur einen Anschluss des Geltungsbereichs ist nach ersten
Erkenntnissen und eingeholten Informationen nicht gegeben.

5.4.2.3. Strom
Ein Leitungsnetz ist vorhanden und die zuklnftigen Grundstlicke des
Geltungsbereichs konnen angeschlossen werden.

5.4.2.4. Telefon
Ein Leitungsnetz ist vorhanden und die zukunftigen Grundstlcke des
Geltungsbereichs konnen angeschlossen werden.

5.4.2.5. Gas
Ein Leitungsnetz ist vorhanden und die zukinftigen Grundsticke des
Geltungsbereichs kdnnen angeschlossen werden.

5.4.2.6. Brandschutz
Der Pfefferbach liegt ca. 85 m dstlich des Geltungsbereichs. Der Bach fiihrt
jedoch nicht immer ausreichend Wasser.
Ein im Jahr 2013 geprifter Hydrant an der Einmundung der Jonny-Schehr-
Stralde in die Emmeringer Stral3e (in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Geltungsbereich) gab eine Leistung von 1100 I/min (66 cbm/h) und ist nach

Fassung v. 05.09.2019
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Auskunft der zustandigen Abteilung der Stadt Oschersleben (Bode) ,als
ausreichend zu betrachten®.

5.4.2.7. Kampfmittel

Uber Kampfmittelfunde im Geltungsbereich liegen keine Erkenntnisse vor.
Grundsatzlich ist ein Auffinden von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen.
Auf die Vorgehensweise beim Fund von Kampfmitteln wird gesondert
hingewiesen (s. ,Hinweise®).

5.4.2.8. Offentliche und sonstige Einrichtungen

Im Geltungsbereich sind keine oOffentlichen Einrichtungen vorhanden.

5.4.2.8.1. Spielplatz

Auf der 6stlichen Seite der Emmeringer Stral3e ist gegenuber des
Geltungsbereichs ein Spiel- und Bolzplatz vorhanden, der zu einigen
kulturellen Veranstaltung und ansonsten vglw. wenig genutzt wird.
Insoweit ist keine Notwendigkeit fur besondere Malnahmen zum
Larmschutz gegeben.

5.4.2.8.2. Motorsport

Ca. 2,0 km in sudostliche Richtung befindet sich die Motor Sport Arena
Oschersleben.

Die Anlage erfreut sich einer vergleichsweise guten Auslastung.

In Abhangigkeit von der Wetterlage und der Windrichtung muss im
Geltungsbereich mit motorsportlichen Gerausch-Immissionen
gerechnet werden. Die GroRenordnung der Schallpegel machen
jedoch keine besonderen Malinahmen zum Larmschutz notwendig.
Ca. 2 km in westliche Richtung liegt die Traditions-Outdoor-Strecke
»,An den 7 Bergen“. Dort finden vergleichsweise wenig Larm-
emittierende Veranstaltungen statt. Hinsichtlich der Auswirkungen sind
im Geltungsbereich ebenfalls keine besonderen Malnahmen zum
Larmschutz notwendig.

5.4.2.9. Denkmalschutz

5.4.3. Natur

Uber schitzenswiirdige Baudenkmale liegen keine Erkenntnisse vor. Dies
gilt auch fur archaologische Denkmale.

Soweit (insbesondere) bei Erdeingriffen Denkmal-wirdige Funde freigelegt
werden, sind die entsprechenden Rechtsnormen einzuhalten und die
zustandigen Behorden zu verstandigen.

5.4.3.1. Vegetation

Der Geltungsbereich wurde Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Eine besondere Vegetation konnte sich auf den Feldrainen, die den
schmalen Ubergangsbereich zu den umliegenden Verkehrs- und
Bauflachen bilden, nicht einrichten.

Schutzenswurdige und geschuitzte Vegetation ist im Geltungsbereich nicht
vorhanden.
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5.4.3.2. Fauna

54.3.21. Feldhamster
Der Feldhamster (Cricetus cricetus) findet in unserer Bordelandschaft
und dem Bordeboden einen geeigneten Lebensraum und ist gesetzlich
streng geschutzt. Bei einer Untersuchung des Geltungsbereichs
konnten ,keine Hamsternachweise® gefunden und erfasst werden. (s.a.
»2Artenschutzrechtliches Gutachten® Dr. Malchau Aug. 2018)

5.4.3.3. Boden
Der Boden als obere Schicht der Erdkruste ist in seinen Funktionen (u.a.)
als Lebensraum und Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen zu schitzen. Beeintrachtigungen
sollen moglichst vermieden werden.
~Schadliche“ Bodenveranderungen (i.S. des BodSchG) sind durch eine
bauliche Nutzung nicht absehbar. Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
sind jedoch nicht vermeidbar.
Bei einer vorgesehenen Nutzung des Geltungsbereichs als Gebaude-,
sonstige Versiegelungsflache und Hausgarten ist kein Interesse von
Bauherren und Vorhabentragern an einer schadlichen
Bodenveranderungen absehbar und diesbezugliche Festsetzungen im
Bebauungsplan sind nicht erforderlich. Dennoch ist eine Sensibilisierung
durch Hinweise auf einen sachgerechten Umgang mit dem Schutzgut
,B8oden“ wichtig.

S.8
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6. Vorhaben
6.1. Stadtebauliches Konzept

6.2.

Basierend auf dem erkennbaren Bedarf
an Flachen fur den individuellen
Wohnungsbau wurde der
Aufstellungsbeschluss zum Baugebiet
,Vor dem Kirchental” vom Stadtrat der
Stadt Oschersleben (Bode) gefasst.

Der Geltungsbereich liegt an der
westlichen Seite der Emmeringer Stralde
zwischen einer alteren
straldenbegleitenden Bebauung und dem

Baugebiet ,Kirchtalsbreite“ und bietet mit i, e /5

einer Groflde von ca. 1141,3 gm Platz fur *'«.\7/6

ca. 25-30 Baugrundstiicke, die verkehrlich -t
und technisch erschlossen werden sollen. ' *’ J ﬁ

Die Nachfrage nach Grundstiicken 1 Al

tendiert bei den Grundsticksgrofien

(derzeit) hin zu groReren Flachen. Deshalb sollen im Geltungsbereich Baugrundsticke
mit rd. 700-1150 gm gebildet werden.

Hinsichtlich der Bauformen dominiert noch das herkémmliche Einfamilienhaus mit
einem Vollgeschoss, einem ausbaubaren Dachgeschoss und einer Spitz-/oder
Walmdach-Variante. Es ist jedoch erkennbar, dass die Anzahl der kompakten,
Stadtvillen-ahnlichen Bauformen zunehmen.

Die Erfahrungen mit Bebauungsplénen der Stadt Oschersleben (Bode) in
vergleichbaren Lagen und deren Umsetzungen zeigen, dass eine Reduzierung der
stadtebaulichen Rahmenparameter auf ein stadtebaulich zweckmafRiges Mindestmal}
zu aufgelockert gestalteten, attraktiven Wohnvierteln fuhrt.

Die innere verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt durch eine U-férmig
angelegte Strale, die die Funktionen GrundstickserschlieRung und
Wohngebietsstralle mit zusatzlichen Stellflachen erflllen soll.

Bauliche Nutzung

Die Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, die Bauweise und die Firsthohe werden
mit den Ublichen Parametern flir Wohnbaugebiete festgesetzt (GRZ=0,4; GFZ= 0,6;
offene Bauweise). Damit sind die Gestaltungsmoglichkeiten fir Bauvorhaben mit den
vorhandenen baulichen Anlagen der Umgebung vergleichbar. Die Parameter sind
obere Grenzwerte und kdnnen unterschritten werden.

Hinsichtlich der Anzahl der Geschosse werden 2 Zonen unterschieden:

- Zone 1 umfasst ca. 2 Grundstlcksreihen von der Emmeringer Stral3e aus gesehen, in
denen der konventionelle Einfamilien-Haustyp zugelassen wird und

- Zone 2 mit 2 Vollgeschossen, wo der ,kompakte“ Haustyp mdglich ist. Der
.konventionelle* Haustyp oder Bungalowtypen sind hier naturlich auch zugelassen.
Damit die 2-geschossigen Haustypen mit einem ggf. vorgesehenen Souterrain-
Geschoss und einem Dach nicht erdriickend Gber die Gbrigen Gebaude hinausragen,
wird eine Firsthohe mit 9,0 m vorgegeben.

Die Lage des Gebaudes auf den zukiinftigen Grundstiicken soll nicht unnétig
eingeschrankt werden. Deshalb werden zur zukunftigen Verkehrsflache nur

Fassung v. 05.09.2019
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Baugrenzen vorgesehen (an die nicht zwingend angebaut werden muss).

Die Flachen zwischen den Baufeldern und den Verkehrsflachen sollen von baulichen
Anlagen freigehalten werden. Dadurch entstehen ansehnliche Vorgartenbereiche.

Dem entgegen steht ein erkennbarer Trend zur Abdeckung von Freiflachen mit
mineralischen Stoffen, die bspw. ein Pflanzenwachstum verhindern soll. Dies entspricht
jedoch nicht den Ublichen Gestaltungsabsichten in einem Eigenheim-Gebiet und
vermittelt zudem einen 6den Anblick. Diesem Trend soll durch eine entsprechende
Einschrankung der Nutzung bzw. Gestaltung der Vorgarten-Bereiche entgegengewirkt
werden.

6.2.1.

6.2.1.1.

6.2.1.2.

6.2.1.3.

6.2.1.4.

6.2.1.5.

Infrastruktur

Verkehr

Die zukunftigen Grundsticke im Geltungsbereich sollen von einer 7 m breiten
Anliegerstralle erschlossen werden. Die Stral3e soll als Wohngebietsstralie
erkennbar sein und gestaltet werden. Dies soll u.a. durch eine optische Verengung
aufgrund einer kleiner Schwenkung in ihrem Verlauf bewirkt werden und durch die
Einrichtung von Pkw-Stellflachen.

Mit der moglichen Umfahrung und der vorgesehenen Stralienbreite konnen
Rettungs- und Mullfahrzeuge alle Grundstucke erreichen.

Ver- und Entsorqung

Der Geltungsbereich kann mit den ublichen Medien ver- und entsorgt werden.
Die Anschlussmoglichkeiten fur jedes zukunftige Baugrundstick werden in
Verbindung mit der Einrichtung der Anliegerstral3e vorgesehen.

Trink-/Loschwasser

Eine Anbindung/Versorgung der zukunftigen Grundsticke im Geltungsbereich ist
moglich.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung (aus dem Trinkwasser-
Leitungssystem) muss fir die zuklnftigen Baugrundstiicke im Geltungsbereich
(zweckmaligerweise bei Ausfuhrungsplanung fur die Verkehrsanlagen)
sichergestellt werden.

Schmutzwasser(
Schmutzwasser muss Uber einen Anschluss an den zu schaffenden
Schmutzwasserkanal entsorgt werden.

Oberflachen-/Niederschlagswasser

Aus einem eingeholten Gutachten (SUB Wernigerode v. 20.12.2018) geht hervor,
dass der Boden nicht zur Versickerung von Oberflachenwasser (bspw. von
versiegelten Flache) geeignet ist. Und es ist nur eine begrenzte Einleitung in den
ca. 85m dstlich gelegenen Graben des ,Pfefferbaches® moglich. Das Wasser von
den Verkehrsflachen und den absehbar versiegelten Flachen der zukunftigen
Grundstliicke muss deshalb mit geeigneten Mitteln zuriickgehalten werden.

Ein Regenwasserkanal, der fur das Baugebiet ,Kirchtalsbreite” geschaffen wurde,
kann eine vollstandige Beseitigung des moglicherweise zusatzlich anfallenden
Niederschlags-/Oberflachenwasser aus dem Baugebiet ,Vor dem Kirchental® nicht
sicherstellen.

Damit eine anhaltende Kontrolle privater Ruckhalte-Einrichtungen vermieden wird,
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soll deshalb in 6ffentlichen und zuklnftigen offentlichen Flachen ein
Stauraumkanal (Anlagen fur die Abwasserbeseitigung zum Zweck der
Regenrickhaltung) eingerichtet werden, der das Regen-/Oberflachenwasser aus
dem Geltungsbereich aufnehmen kann und es dann gedrosselt auf 10 I/s in den
Pfefferbach (Einleitstelle bei Fist. 590) einleitet.

Diese Form der Regen-/Oberflachenwasser-Beseitigung setzt eine entsprechende
Genehmigung der zustandigen Behorden und Stellen voraus.

Da die Wasserbeseitigung sich wesentlich auf die ubrigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes auswirkt, sollte sie vor den ersten konkretisierenden
Malnahmen eingeholt werden.

Die Dimensionierung des Stauraumkanals ergibt sich aus einer Kalkulation des
absehbar anfallenden Oberflachen-/Niederschlagswassers.

Teilweise wird der Stauraumraumkanal in die zukinftigen Verkehrsflachen
eingebaut und ein erheblicher Abschnitt des Kanals muss auf dem Spiel- und
Bolzplatz (Flst. 567) untergebracht werden.

Zum Schutz und fur die Instandhaltung des Kanals wird ein ca. 10,0 m breiter
Schutzstreifen festgelegt.

6.2.2. Umwelt und Natur
Der Geltungsbereich wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt.
Die Einrichtung und Nutzung von Hausgarten wird hinsichtlich der 6kologischen
Gegebenheiten gegenuber der ackerbaulichen Nutzung formal geringfligig besser
bewertet. Aber mit der wohnbaulichen Nutzung werden erhebliche Flachen
versiegelt, die damit formal ihnren Wert als naturliche Grundlage verlieren.
Hierdurch wird faktisch kein Land verbraucht, sondern einer anderen Nutzung
zugefuhrt. Dennoch erfolgt ein ,Eingriff* nach den umwelt- und
naturschutzrechtlichen Vorgaben.
Da sich das Baugebiet in den Siedlungsbereich einflgt, entsteht keine erhebliche
Beeintrachtigung fur die Landschaft.
Fur eine Beurteilung der Schutzguter aus Fauna und Flora wurde ein
»Artenschutzrechtliches Gutachten® eingeholt, aus dem hervor geht, dass
geschutzte Arten nicht betroffen sind. Der Entzug von Lebensraum fur Schutzgiter
ist jedoch nicht erheblich, da die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung ein
Ansiedeln von geschitzten Tieren und Pflanzen verhindert.
Lediglich fur das Schutzgut Boden sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die mit
der baulichen Nutzung verbundenen Flachenversiegelungen zu erwarten.
Diese Beeintrachtigungen sind unumganglich und konnen nur durch bspw.
Beschrankung der Versiegelung auf den erforderlichen Umfang und hinsichtlich der
Materialwahl minimiert werden.
Wahrend der Bauphase bei der Realisierung von Vorhaben sind Beeintrachtigungen
der naturlichen Gegebenheiten nicht auszuschlie3en.
Besondere grunordnerische Festsetzungen (i.S. ,Eingriffsregelung®) sind in einem
vereinfachten Verfahren nach BauGB §13a nicht erforderlich.
Dennoch soll eine Ubergangszone zwischen dem Baugebiet und dem
fortbestehenden Acker an der westlichen Seite des Geltungsbereichs in Form einer
3 m breiten Hecke geschaffen werden.
Daruber hinaus soll die Abgrenzung des 0Ostlich gelegenen Spielplatzes gegen die
Emmeringer Stral’e durch die Anpflanzung einer Hecke hervorgehoben werden.

Die madglichen (u.a. Gerausch-, Geruchs-, Staub-) Immissionen durch (bspw.) die

S. 11



04-Begrundung.docx

Stadt Oschersleben (Bode) Bebauungsplan (gem. BauGB §13a)
Landkreis Bérde "Vor dem Kirchental" in Emmeringen

Land Sachsen-Anhalt Begriindung

landwirtschaftliche und auch sonstige zulassige Nutzungen in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Geltungsbereich und die Motorsport-Anlagen in weiterer
Nachbarschaft sind in Abhangigkeit von bspw. Wetterfaktoren (u.a. Windrichtung)
sporadisch und mussen hingenommen werden.

6.2.3. Denkmalschutz
Da Bodendenkmale nicht ganzlich auszuschlief3en sind, soll vor den Boden-
eingreifenden MalRnahmen eine archaologische Voruntersuchung in Abstimmung
mit den Denkmalschutz-Behorden vorgenommen werden.

7. Umweltbericht /6kologischer Ausgleich
Mit der Erflllung der Kriterien nach §13a des Baugesetzbuches ist fur den
Geltungsbereich ein vereinfachtes (beschleunigtes) Verfahren maoglich.
Hiernach kann (u.a.) auf die Anfertigung eines Umweltberichts verzichtet werden.
Hinsichtlich der sonst Ublichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bei Eingriffen in
Natur und Umwelt wird im vereinfachten Verfahren davon ausgegangen, dass ,Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als ... vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig® und damit nicht erforderlich sind
(BauGB §13a (2) Satz_1 Pkt.4. i.V.m. BauGB §1a (3) Satz_6).

Dipl.-Ing. H. Dieter Specht
Wilhelm-Heine-Straf3e 20
30397 Oschersleben (Bode)
Fon: 03949-2237

eMail: buero@vb-specht.de
05.09.2019
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1. Beschreibung der Aufgabenstellung und der durchgefiihrten
Untersuchungen

1.1. Veranlassung

Die Nehring — Isermeyer Grundstlicksverwertung GbR beabsichtigt die ErschlieBung
und Vermarktung des in Planung befindlichen neuen Wohnbaugebietes
.LEmmeringen” der Stadt Oschersleben. Die ingenieurbauliche Planung des
ErschlieBungsvorhabens  soll  nach  unserem  Kenntnisstand  von  der
Ingenieurgemeinschaft Thiel GmbH (Sitz Magdeburg) ausgefiihrt werden.

In Vorbereitung der detaillierten ErschlieBungsplanung wurde das Buro fir
Ingenieurgeologie SUB GmbH (Sitz Wernigerode) mit einer orientierenden
ingenieurgeologischen  Baugrunduntersuchung des in Planung befindlichen
Wohnbaugebietes und Erarbeitung eines geotechnischen Gutachtens beauftragt, in
dem neben der Charakterisierung der Baugrundeigenschaften grundsatzliche
Aussagen zu den zu erwartenden Aufwendungen fir den Wohnungsbau sowie fiir die
Verkehrs- bzw. SiedlungswassererschlieBung getroffen werden sollten.

1.2. Angaben zur geplanten Struktur des Wohnbaugebietes

Das beplante Wohnbaugebiet ,Emmeringen” erstreckt sich an der westlichen Seite
der Emmeringer StraBe unmittelbar sidlich des Ortsteiles Emmeringen der Stadt
Oschersleben. Der Zuschnitt der Grenzen des neuen Wohnbaugebietes bildet ein
Rechteck mit den Seitenldangen von rund 120 m x 110 m (s. Anlage 2).

Die Uberwiegende Zahl der Wohnbauparzellen soll verkehrstechnisch tber eine U-
formig verlaufenden WohngebietsstraBe, die zwei Ausmindungen auf die
Emmeringer StralBe aufweisen soll, erschlossen werden.

1.3. Verwendete Arbeitsunterlagen

- Lage- und Entwurfsplan zum Wohnbaugebiet ,Emmeringen” der Stadt
Oschersleben, angefertigt von der Ingenieurgemeinschaft Thiel GmbH,
09.11.2018

- Geologische Karte von PreuBen und benachbarten deutschen Landern, Blatt
Oschersleben.- PreuBische Geologische Landesanstalt, Berlin 1932
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1.4.

DIN 1054:  Baugrund - Sicherungsnachweise im Erd- und Grundbau.-
12/2010

DIN 1055:  Lastannahmen flr Bauten, BodenkenngréBen.- Ausg. 2/76

DIN 4030:  Beurteilung betonangreifender Wasser, Boden und Gase.-
Ausg. 06/91

DIN 4033:  Entwasserungskanale- und -leitungen

DIN 4094: Baugrund - Erkundung durch Sondierungen.- Ausg. 12/90
DIN 4095:  Dranung zum Schutz baulicher Anlagen.- Ausg. 06/90

DIN 18195: Bauwerksabdichtungen

DIN 18196: Erd- und Grundbau — Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwecke.- Ausg. 10/88

ATV-DVWK-Richtlinie A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser.- Abwassertechnische Vereinigung e. V.,
01/2002

Merkblatt fir die Anwendung von Geotextilien und Geogittern im Erdbau des
StraBenbaus.- Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen,

Ausgabe 1994

Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen.-
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen

Durchgefiihrte Arbeiten und Darstellung der Ergebnisse

Zur orientierenden Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden von der SUB GmbH
am 13. bzw. 14.11.2018 Uber ein Uber die Flache des geplanten Wohnbaugebietes
verteiltes Punktraster die folgenden Baugrundsondierungen ausgefihrt:

3 Rammkernsondierungen bis in Teufen von 5 - 6 m (RKS 1 — RKS 3)

6 Rammsondierungen DPL-10 bis in Teufe 4,0 m (LRS 1 - LRS 6).
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Die Positionen dieser Sondierpunkte sind in Anlage 2 gekennzeichnet. Sie wurden so
angesetzt, dass mit den Sondierungen die Baugrundeigenschaften UberblicksmaBig
im gesamten geplanten Baubereich ermittelt werden konnten.

Die mit den Rammkernsondierungen aufgeschlossenen Schichtenfolgen wurden
feldgeologisch aufgenommen und als Saulenprofile nach DIN 4023 mit angetragenen
Schichtenbeschreibungen in den Anlagen 3.1 - 3.3 dargestellt.

Die  registrierten  Schlagzahlprofile der Rammsondierungen  wurden in
Dreierkorrelation dargestellt. In diese Darstellungen wurde die Abgrenzung zwischen
den weichen Schluffschichten der oberen Baugrundzone und den unterlagernden
dichten Schichten eingetragen, so dass diese Grafiken den Charakter von
schematischen ingenieurgeologischen Baugrundschnitten erhielten (s. Anlagen 4.1 —
4.2).

Die Untersuchungsergebnisse wurden unter Berticksichtigung der
regionalgeologischen  Verhaltnisse  ingenieurgeologisch  und  geotechnisch
ausgewertet und daraus Schlussfolgerungen und Empfehlungen fir die zu
erwartenden tiefbautechnischen Aufwendungen fiir den Wohnungsgebaudebau, fir
den StraBenbau sowie fiir die kanaltechnische ErschlieBung des Wohngebietes
abgeleitet.

2. Untersuchungsergebnisse

2.1. Allgemeine Standortverhaltnisse

Die Flache des geplanten Wohnbaugebietes erstreckt sich an der westlichen Seite der
LandstraBBe von Oschersleben zum Ortsteil Emmeringen und fillt die Liicke zwischen
den bislang nicht bebauten beiden Ortsbereichen aus. In landschaftsgeographischer
Hinsicht befindet sich das Baugebiet auf der norddstlich der Stadt Oschersleben bzw.
norddstlich der Bodeniederung sich erstreckenden, flachwelligen Hochflache. Bisher
wurde die Bauflache ackerbaulich bzw. in der Vergangenheit obstbaulich genutzt.

Die Gelandeoberflache steigt innerhalb des Wohnbaugebietes ganz allmahlich von
Stdost nach Nordwest an; die maximalen Hohenunterschiede betragen rund 2,6 m.
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2.2. Geologische und ingenieurgeologische Verhiltnisse

Die Sondierergebnisse weisen den folgenden wesentlichen Eigenschaften des
Baugrundes im untersuchten Gelandebereich aus (s. auch Anlagen 3.1 - 3.3 und 4.1 -
4.2):

Das Profil des Baugrundes wird im gesamten Wohnbaugebiet nahezu gleichmaBig in
einen oberen und einen unteren Schichtenkomplex gegliedert, die sich sowohl
bezliglich der Schichtenzusammensetzung als auch beziglich der geotechnischen
Eigenschaften deutlich voneinander unterscheiden.

Der obere Profilabschnitt beginnt mit einem Komplex aus Schluffschichten. Die
Machtigkeiten dieses Komplexes variiert nach unseren Untersuchungsergebnissen
zwischen rund 1,2 m und 2,15 m. Charakteristisch fir diese Schichten ist ihre lockere
Lagerung. Nach den Richtlinien der DIN 18300 sind die Schluffschichten in die
Bodenklasse 4 einzustufen.

Unterlagert werden die Schluffschichten offensichtlich in allen Teilen des
Wohnbaugebietes von einer Schicht aus ockergelbem feinkieshaltigem Sand. Aus
der geologischen Sicht ist diese Schicht zuriickzufiihren auf Ablagerungen eines
eiszeitlichen Schmelzwasserbaches, der in die Bodeniederung — einem damaligen
Urstromtal - abfloss. Die Starke dieser Schicht liegt relativ gleichbleibend bei rund 40
— 50 cm. Charakteristisch ist ihre dichte Lagerung. Nach den Richtlinien der DIN
18300 ist der feinkiesige Sand in die Bodenklasse 3 einzustufen.

Der untere Profilabschnitt beginnt in Tiefen von rund 1,60 — 2,55 m unter GOK und
besteht ausschlieBlich aus Uberwiegend rotbraunen Tonschichten von insgesamt
sehr groBer Machtigkeit. Aus der regionalgeologischen Sicht konnten wir diese sehr
machtige Schichtenfolge den Mittelkeuperschichten zuordnen, die in sehr groBer
Verbreitung den tieferen Untergrund im Raum der Hochflaiche zwischen
Oschersleben, Ampfurth und Wanzleben bilden.

Charakteristisch fur die Tonschichtenfolge des Untergrundes im Baugebiet ist der
relativ hohe Verfestigungsgrad der Tonschichten, der sich in halbfesten bis festen
Konsistenzen duBert. Es muss nach regionalgeologischen Kenntnissen sogar erwartet
werden, dass in groBeren Tiefen die Tonschichten in Tonsteinschichten, d. h. in mirbe
Festgesteine Ubergehen. Im Bereich des eigentlichen Baugrundes ist von einer
halbfesten Konsistenz der Tonschichten und der Bodenklasse 5 auszugehen.
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Von den mit den Sondierungen ermittelten Eigenschaften der Untergrundschichten
konnten wir die folgenden geotechnischen Eigenschaften des Baugrundes ableiten:

Generell muss der Komplex der Schluffschichten der oberen Baugrundzone als sehr
gering lastaufnahmeféhig und setzungsgefahrdet gekennzeichnet werden.

Die Sandschicht sowie die unterlagernden dichten Tonschichten weisen hingegen
durchgangig eine relativ hohe Lastaufnahmefahigkeit und ein relativ geringes
Setzungspotential auf.

2.3. Hydrogeologische Verhiltnisse

Bei den Sondierungen wurden bis in 6 m Tiefe kein Grundwasseranschnitt und kein
freies Schichtenwasser festgestellt. Davon ausgehend und unter Berlicksichtigung der
Lage des Wohnbaugebietes auf einer Hochebene ist mit Sicherheit davon
auszugehen, dass im Wohngebiet bestandig ein tief liegender Grundwasserspiegel
besteht.

Auf empirischer Grundlage schatzen wir die Wasserdurchlassigkeit der im Untergrund
lagernden Schichtenkomplexe wie folgt ein:

- Schluffschichten: ki ~ 107 m/s
- Sandschicht: ki ~ 10 m/s
- Tonschichten: ki ~ 1071 my/s.

Aus den gekennzeichneten hydrogeologischen Standortverhéltnissen ergeben sich
fur Tiefbauarbeiten im Bereich des Wohnbaugebietes die folgenden zu erwartenden
Auswirkungen:

1. Beim Aushub von Baugruben oder Leitungsverlegegraben ist ein
Grundwasseranschnitt nicht zu erwarten.

2. Die Schluffschichten der oberen Baugrundzone sind sehr empfindlich
gegenlber Wasser- oder Frosteinwirkungen: bei Wassereinwirkung weichen sie
auf und bei Frosteinwirkung frieren sie hoch.

3. Die dichten Tonschichten sind anfallig fir eine zeitweilige Ansammlung von
Stauwasser im Baugrund.

4. Der Einsatz einer normgerechten Niederschlagswasser-Versickerungsanlage
entsprechend den standortbezogenen Einsatzkriterien ware nur mit gro3en
Einschrankungen (lokale Nutzung der Sandschicht) méglich.
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3. Geotechnische Parameter des Baugrundes

3.1. Bodenphysikalische Eigenschaften der Baugrundschichten

Baugrundschicht/ Schluffschichten Sandschicht Tonschichten
Bodenparameter

Zeichen nach u Sfg’ T

DIN 4023

Zeichen nach UM SW TA

DIN 18196

Boden- bzw. 4 3 5

Felsklasse nach

DIN 18300

Bindigkeit maBig keine stark
Frostempfindlichkeit F3 F1 F2

entspr. ZTVE - StB 94

FlieBgefahrdung V keine keine keine
Wasserempfindlichkeit  stark keine maBig
Verdichtbarkeit schlecht gut keine
Konsistenz bei weich bis steif -== halbfest - fest

Untersuchung ?

Y nur bei starker Durchnissung ? abhingig vom Wassergehalt

3. 2. Bodenmechanische Kennwerte der Baugrundschichten

Baugrundschicht/ Schluffschichten Sandschicht Tonchichten
Bodenparameter

Wichte cal y 16 -17 19 19

[kN/m?]

Kohésion cal ' 5 0 40

[kN/m?]

Reibungswinkel 17 - 20 36 28

cal ¢'[Grad]

Steifemodul 2-4 80 60

cal Es [MN/m?]

Wasserdurchlas- ~107 ~10% ~10™M
sigkeit cal k¢ [m/s]

Die angegebenen bodenmechanischen Kennwerte ¢, ¢ und Es beziehen sich auf den bei den
Untersuchungsarbeiten vorhanden gewesenen Feuchtegrad der Bodenschichten.
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4. Schlussfolgerungen, Empfehlungen und Hinweise zur Realisierung des
Bauvorhabens

4.1. Geotechnische Beurteilung des Baugrundes in Bezug auf das Bauvorhaben

Von den bisherigen Untersuchungsergebnissen leiten wir die folgende geotechnische
Beurteilung des Baugrundes in Bezug auf die einzelnen Bauaspekte ab:

Die  geotechnischen  Bedingungen des Baugrundes mussen fir den
Verkehrsflachenbau als schwierig, flr den Wohngebaudebau als maBig schwierig bis
schwierig und flir den Kanalbau als maBig schwierig beurteilt werden. In Anbetracht
dieser geotechnischen Bedingungen ist der Baugrund nach den geltenden Richtlinien
in die geotechnische Kategorie 2 einzustufen.

Relativ glinstig fur die Durchfiihrung der tiefbautechnischen Arbeiten ist jedoch, dass
die Baugrundbedingungen nur graduell, nicht aber absolut wechseln, so dass die
tiefbautechnischen Losungen fir die Tiefbaugewerke nicht prinzipiell innerhalb des
Baugebietes gedndert werden missen, sondern an die spezifischen lokalen
Bedingungen angepasst eingesetzt werden konnen. Dieser ingenieurgeologisch
angelegte Umstand reduziert erheblich den erforderlichen Planungsaufwand.

4.2. Schlussfolgerungen und technologische Empfehlungen fiir den
Wohngebiudebau

Die folgenden tiefbautechnologischen Empfehlungen sind fiir eine Baudurchfiihrung
nicht vollstandig und missen fir jedes konkrete Bauvorhaben spezifiziert und erganzt
werden.

Grundsatzlich muss nach den bisherigen Untersuchungsergebnissen von einer
geringen Lastaufnahmefahigkeit, einem hohen Setzungspotential und einer starken
Frostempfindlichkeit der Schluffschichten der oberen Baugrundzone ausgegangen
werden. Fir die Erzielung einer sicheren Gebdudegrindung eines nicht zu
unterkellernden Gebdudes muss deshalb auf jeden Fall eine angemessene
Baugrundverbesserung durchgefihrt und eine moglichst optimale
grindungstechnische Nutzung der unterlagernden dichten und lastaufnahmefahigen
Schichten realisiert werden.

Die starke Frostempfindlichkeit des Baugrundes erfordert ausreichend tief in den
Untergrund eingebundene Frostschiirzen.

SUB GmbH [299118]
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Fur Wohngebaude mit Kellerausbau bieten die dicht lagernden Schichten gunstige
Grindungsbedingungen, da diese Schichten Uber eine hohe und gleichmaBige
Lastaufnahmefdhigkeit verfigen. Aufgrund der Wasserundurchlassigkeit der
Tonschichten besteht jedoch die Gefahr einer zeitweiligen Ansammlung von
Stauwasser im Baugrund. Um eine negative Beeinflussung von Stauwasser auf
Gebaudekeller zu verhindern, muss ein angepasstes und langzeitig sicheres
Schutzsystem eingebaut werden.

4.3. Schlussfolgerungen und technologische Empfehlungen fiir den Kanalbau

Bei der Ableitung von geotechnischen Schlussfolgerungen berlicksichtigen wir die
von der Ingenieurgesellschaft Thiel GmbH erhaltenen Informationen, nach denen
beim Kanalbau von hydraulisch erforderlichen Grabenaushubtiefen von rund 2 m an
den Kanalanfangen und von rund 4 m an den Einmindungen in den vorhandenen
Anschlusskanal in der Emmeringer StraBe ausgegangen werden muss. Ausgehend
von unseren Erkundungsergebnissen ist unter dieser Mal3gabe zu erwarten, dass in
allen Verlegegrabenabschnitten an der endgiiltigen Aushubsohle relativ verfestigte
Tonschichten mit halbfester Konsistenz anstehen werden.

Der Aushub der Verlegegraben dirfte sich technisch als relativ einfach zu
bewerkstelligen erweisen, da bis zur Aushubendtiefe durchgangig steinfreie, leicht
baggerbare Schichten anstehen. Eine Abstitzung der Grabenwande mittels
transportablen Verbauplatten wird wahrscheinlich maximal in den Abschnitten mit
groBBen Aushubtiefen notwendig werden, da alle anzuschneidenden Schichten gute
Standfestigkeiten erwarten lassen.

Grundwasseranschnitte beim Grabenaushub sind nicht zu erwarten, weshalb der
Einsatz einer offenen Wasserhaltung nicht notwendig werden wird. Lediglich bei
Grabenflutungen durch Starkregenereignisse misste eine angepasste Wasserhaltung
zum Einsatz gebracht werden.

Aufgrund der vorhandenen Verdichtung der Tonschichten kann nach jetzigem
ingenieurgeologischen Kenntnisstand eine maBig hohe Lastaufnahmefahigkeit der
endglltigen Grabensohle erwartet werden. Zur Herstellung eines tragfahigen
Rohrauflagers wird es wahrscheinlich genligen, eine Mindeststarke von 100 mm +
1/10 Rohr-NenngroBe entsprechend dem geplanten Rohrdurchmesser einzubauen.
Bei unerwartenden Ausbildungen des Baugrundes an der Schachtungssohle sind in
Abstimmung mit dem betreuenden Ingenieurgeologen sinnvolle Anpassungen an die
Starke des Auflagers zur Absicherung der Lagestabilitat der Leitungen bzw. Schachte
vorzunehmen.

SUB GmbH [299118]
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Fur die Herstellung des Rohrauflagers ist ausschlieBlich kiesfreier Sand 0/2 zu
verwenden. Der Einbau ist unter Verdichtung moglichst mittels einer leichten
Ruttelplatte vorzunehmen.

Nach satter Bettung der Kanalrohre auf dem Rohrauflager ist bis zur Mindesthdhe
von 30 cm Uber Rohrscheitel eine Rohrleitungszone aus Sand herzustellen. Beim
Einbaubeginn sollte das Rohr beidseitig manuell mit Sand unterstopft werden;
danach sollte der Bettungssand lagenweise eingebaut und vorsichtig mit geeigneten
Geraten (z. B. Stampfbalken und dann mit dem Ricken der Baggerschaufel) vorsichtig
verdichtet werden.

Da das Gelande- und damit auch das Rohrgefalle nur gering sind, entsteht nicht die
Gefahr, dass die aus Sand hergestellt Rohrleitungszone unbeabsichtigt als Drainage
fur Sickerwasser wirkt. Somit ergibt sich nicht die Notwendigkeit, in der
Rohrleitungszone abschnittsweise hydraulische Sperren einzubauen.

Fur die weitere Grabenauffillung bis zum Unterbaupauplanum der Verkehrsflachen
sollte ausschlieBlich Kiessand verwendet werden, der lagenweise einzubauen und
mittels leichter Ruttelplatte zu verdichten ist. Als Verdichtungsorientierung sind
mindestens 97 % Dp, zugrunde zu legen. Ausgehobener Baugrund ist unbedingt vom
Einbau in den Verlegegraben auszuschlieBen, da insbesondere der bindige Boden
nicht ausreichend bzw. effektiv verdichtungsfahig ist.

4.4. Schlussfolgerungen und Empfehlungen fiir den StraBenbau

Bei der Ableitung von geotechnischen Schlussfolgerungen berlicksichtigen wir die
von der Ingenieurgesellschaft Thiel GmbH erhaltenen Informationen, nach denen die
Wohngebietsstralle entsprechend StraBenbauklasse 1 ausgebaut werden soll.

Beim Ausbau der Verkehrsflachen im Wohnbaugebiet muss grundsatzlich von einem
gering tragfahigen und stark frostempfindlichen Baugrund ausgegangen werden. Fir
den Aufbau von normgerechten Verkehrsflaichenkonstruktionen misste deshalb in
jedem Bauabschnitt ein an die spezifischen Verhaltnisse angepasster, ausreichend
tragfahiger StraBenunterbau hergestellt werden, um die normgemaBe Tragfahigkeit
des Bauplanums von E,, = 45 MN/m? abzusichern. Fir die Herstellung eines
ausreichend  tragfahigen  Unterbaus geben wir aus der Sicht der
Erkundungsergebnisse die folgenden konstruktiven Empfehlungen:

- Starke ca. 25 cm

- Baumaterial Mineralkorngemisch 32/63 (kapillarbrechend)

- Einbau unter Verdichtung mittels Ruttelplatte (Verdichtungsprifung mittels
Leichtem Fallgewichtsgerat wird empfohlen).

SUB GmbH [299118]
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Entsprechend den Bedingungen eines frostempfindlichen Baugrundes bemessen wir
die Stéarke des Oberbaus der Wohngebietsstral3e der BK 1 wie folgt:

- Mindeststarke des Oberbaus bei F3-Baugrund 60 cm
- Zuschlag wegen Lage in Frosteinwirkungszone II 5cm
Gesamtstarke des angepassten Oberbaus: 65 cm

Falls die ungebundenen Konstruktionsschichten mittels einer straBenbegleitenden
Drainage dauerhaft entwassert werden sollten, konnte aus unserer Sicht auf den o.
g. Zuschlag von 5 cm verzichtet werden. Es erhebt sich jedoch dabei die Frage, ob
dieser geringe Reduzierungseffekt in Anbetracht der erhdhten Baukosten fiir die
StraBendrainage und eventueller Funktionsausfalle lohnt.

Die Empfehlung bzw. Planung von konkreten Konstruktionen fiir den Oberbau der
StraBe sind vom beauftragten Verkehrsflachenplaner unter Berlicksichtigung der
verfligbaren Baumaterialien und den Kostenaufwendungen vorzunehmen. Diese sind
im Leistungsverzeichnis fir den Verkehrsflachenbau eindeutig erkennbar darzustellen.

4.5. Schlussbemerkungen

Das vorliegende geotechnische Gutachten bezieht sich auf die darin dargestellten
Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen der SUB GmbH im gesamten Bereich des in
Planung befindlichen Wohnbaugebietes ,Emmeringen” in der Stadt Oschersleben.

Aufgrund der relativen Weitstandigkeit der hergestellten Baugrundaufschlisse
kénnen die Aussagen zu den Baugrundverhaltnissen nur orientierend sein. Die davon
abgeleiteten bautechnologischen Empfehlungen sind somit nur als allgemeine
Orientierungen zu verstehen.

Ein Ubertragen der Schlussfolgerungen und Empfehlungen auf andere Bauvorhaben
oder Standorte ist nicht zul&ssig.

Dr. W. Klisch
Sachverstéandiger flr Ingenieurgeologie und Geotechnik

SUB GmbH [299118]



Geotechnisches Gutachten der SUB GmbH zum Bauvorhaben
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Geotechnisches Gutachten fur das Bauvorhaben
ErschlieBung Wohnbaugebiet "Emmeringen" in Oschersleben

RKS 1

106,3 m NHN

Schluff braun, weich, leicht rammbar,
0.30 (106.00 schwach humos, schwach feucht

Schluff gelbbraun bis hellockergelb, méaRig rammbar,
weich, trocken

1.00 (105.30
18 (10512 Schluff hellockergelb, méaRig rammbar, steifplastisch, trocken
Mittelsand ockergelb, schwer rammbar,
1.60 (104.70) etwas feinkiesig, dicht lagernd, trocken

Ton rotbraun bis graugriin, extrem schwer rammbar,
halbfest bis fest, sehr schwach feucht

6.00 (100.30)
kein Grundwasseranschnitt

SUB Systemanalyse und Umweltberatungsgesellschaft mbH
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Geotechnisches Gutachten fur das Bauvorhaben
Erschliefung Wohnbaugebiet "Emmeringen" in Oschersleben

RKS 2

107,3 m NHN
Schluff braun, weich, schwach humos, schwach feucht
0.22 (107.08
Schluff braungelb, weich, sehr schwach feucht bis trocken
0.64 (106.66
Schluff hellockergelb, steifplastisch, trocken
1.00 (106.30
Schluff ockergelb, schwer rammbar,
1.25 (106.05 steifplastisch, trocken

Mittelsand dunkelockergelb, schwer rammbar,

etwas feinkiesig, dicht lagernd, trocken
1.75 (105.55)

Ton rotbraun bis graugriin, extrem schwer rammbar,
halbfest bis fest, trocken

5.00 (102.30)
kein Grundwasseranschnitt
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Geotechnisches Gutachten fur das Bauvorhaben
Erschliefung Wohnbaugebiet "Emmeringen" in Oschersleben

RKS 3

106,5 m NHN
< Schluff braun, weich, leicht rammbar,
0.25 (106.25 schwach humos, schwach feucht
Schluff braun bis gelblichbraun, leicht bis maRig rammbar,
weich bis steifplastisch, schwach feucht bis trocken
0.91 (105.59

Schluff ockergelb bis blassockergelb,
steifplastisch, trocken

Mittelsand ockergelb, schwer rammbar,
2.55 (103.95) etwas feinkiesig, dicht lagrnd, trocken

Ton rotbraun bis graugriin, extrem schwer rammbar,
halbfest bis fest, sehr schwach feucht

6.00 (100.50)

kein Grundwasseranschnitt
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Anl. 4.1

Geotechnisches Gutachten fur das Bauvorhaben
ErschlieBung Wohnbaugebiet "Emmeringen” in Oschersleben
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Anl. 4.2

Geotechnisches Gutachten fur das Bauvorhaben
ErschlieBung Wohnbaugebiet "Emmeringen” in Oschersleben
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1. Vorbemerkungen

Die Nehring-Isermeyer Grundstiicksverwertung GbR, Eggenstedter Str. 7 in Oschersleben,
OT Beckendorf bereitet die B-Plan-Erstellung zum Vorhaben ,,Vor dem Kirchental*
(Bebauungsplan Nr. 2/2018) in Emmeringen, Oschersleben (Bode) vor. Das Plangebiet hat
eine GroBe von ca. 2,7 ha.

Im Zusammenhang mit der planerischen Vorbereitung wurden vom Vorhabenstréger
Kartierungen zum Vorkommen des Feldhamsters im Vorhabensgebiet in Auftrag gegeben.
Gegebenenfalls sind Umsetzungen von Tieren unter Einhaltung gesetzlicher Regelungen in
rdumlicher Ndhe vorzusehen.

Der Feldhamster (Cricetus cricetus) hatte in Mitteldeutschland eines seiner
Hauptverbreitungsgebiete. Auch aktuelle Vorkommen im Umfeld des Vorhabensgebietes sind
bekannt.

Aufgrund seiner Aufnahme als Art nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-
Richtlinie) genieflen Hamsterpopulationen europaweiten Schutz. Mit dieser
naturschutzrechtlichen Einstufung einhergehend sind in ,,Hamster-hoffigen“ Gebieten
Untersuchungen zur aktuellen Bestandssituation des Feldhamsters auf den zur Bebauung
vorgesehenen Fldchen durchzufiihren. Beim Nachweis von Hamstervorkommen sind
MaBnahmen aufzuzeigen, die geeignet sind, den Erhaltungszustand der vorhandenen
Populationen dauerhaft zu gewéhrleisten.

Durch das Biiro fiir Umweltberatung und Naturschutz Dr. W. Malchau, Republikstraf3e 38 in
39218 Schénebeck wurden im August 2018 Kartierungen zum Vorkommen des Feldhamsters

im vorgesehenen Planungsraum durchgefiihrt. Nachfolgend werden die Kartierergebnisse
dargestellt und ausgewertet.

2. Untersuchungsraum und Methode

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum befindet sich in Oschersleben, Ortsteil Emmeringen am siidlichen
Ortsrand und hat eine GréBe von ca. 27.000 m2.

Im Osten begrenzt die Emmeringer Strafle das untersuchte Gebiet, welches derzeit als Acker
in landwirtschaftlicher Nutzung ist. Sowohl nach Siiden als auch nach Norden wird das
Plangebiet von Wohnbebauung begrenzt. Die Westgrenze liegt auf der Ackerfldche und kann
somit nicht durch optisch erkennbare Gegebenheiten vor Ort ausgemacht werden.
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Abb. 1: Lage des Vorhabens in Emmeringen (Auszug aus Ubersichtskarte Beschlussvorlage)

Abb. 2: Ubersicht iiber das UG
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Abb. 3: Bodenbedeckung mit Streu

Untersuchungsmethode

Die Erfassung moglicher Hamstervorkommen im Planungsraum erfolgte durch die Suche
nach Hamsterbauen, die sich in der Regel gut auf Ackern finden lassen und von Erdbauen
anderer Kleinséuger unterschieden werden kdnnen. Dazu wurde das Untersuchungsgebiet
jeweils streifenartig zu Ful} abgelaufen, um mégliche Hamsterbaue zu finden. Pro Begehung
stand eine Beobachtungsbreite von ca. 10 m unter Kontrolle (5 m beiderseits der Laufspur).

Das Feld war zum Zeitpunkt der Kartierungen abgemiht (Olsaaten). Eine Bodenbearbeitung
hatte nicht stattgefunden, so dass auf dem Acker noch die Stoppeln standen und die

Bodenoberfldche komplett mit Streu bedeckt war. Es herrschten damit sehr gute
Erfassungsbedingungen vor.

Die Kartierungen im Vorhabensgebiet wurden an folgenden Tagen durchgefiihrt:
03.08.18 und 10.08.18.

Der Kartierzeitraum ist als optimal einzustufen, da fiir Untersuchungen zur Bestandsdichte
des Feldhamsters im Allgemeinen der August als bevorzugter Zeitraum angegeben wird.
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3. Untersuchungsergebnisse

Allgemeines zum Feldhamster

Der Feldhamster (Cricetus cricetus) als eurasisch verbreitete Art hat in Sachsen-Anhalt mit
dem nordlichen Harzvorland und der Bérde seine Hauptvorkommensgebiete. Das
Untersuchungsgebiet befindet sich im westlichen Randbereich der Magdeburger Borde,
wobei nach Westen (bei Oschersleben) das Bérdehiigelland und nach Siiden die
Bodeniederung angrenzt. Das Gebiet hat eine geografische Hohe von ca. 110 m iiber NN. Zur
stdlich gelegenen Bode (ca. 3 km) fillt das Gelénde auf ca. 75 m NN ab. Nordlich des
Untersuchungsgebietes konnen Geldndehshen von rund 200 m NN registriert werden.

Als Lebensvoraussetzung fiir den Feldhamster werden tiefgriindige Braun- und
Schwarzerdeboden an moglichst grundwasserfernen Standorten bendtigt. In der Regel nutzen
die Tiere bei entsprechendem Nahrungsangebot und bei normaler Populationsdichte relativ
kleine Reviere mit einer GroBe von 750 - 1.000 m? (HAMAR 1963), was etwa 0,1 ha und
einem Aktionsradius von 30 - 50 m entspricht. Aus dem Bau vertriebene Jungtiere
(manchmal verlassen Adulte den Bau und die Jungen verbleiben hier) wandern aber auch
durchaus weiter.

In der aktuellen Roten Liste ist der Feldhamster als ,,Vom Aussterben bedroht* eingestuft
(HEIDECKE et al. 2004). Der frither fiir erhebliche Schiden Verantwortung tragende
Feldhamster steht heute unter europaweitem Schutz (zu schiitzenden Art nach FFH-RL
(Anhang IV) und nach Berner Konvention (streng geschiitzte Art)).

Hamster suchen mehr oder weniger gezielt Felder mit giinstigen Wirtspflanzen auf. Getreide

wird bevorzugt (Wintergetreide ist noch besser besiedelt). Hier sammeln die Tiere ihre
Wintervorrite, die in den Bau eingebracht werden.

Ergebnisse und Diskussion

Auf der Vorhabensflidche wurden am 03.08.18 und 10.08.18 Kartierungen zum Vorkommen
des Feldhamsters durchgefiihrt. Der Artnachweis sollte anhand vorhandener Hamsterbaue
erfolgen. Dazu wurde das untersuchte Gebiet streifenartig zu Full abgelaufen, um mdogliche
Hamsterbaue zu ermitteln.

Der Untersuchungsraum war zum Kontrollzeitpunkt abgeerntet. Die von der Anbaukultur
(Raps) zuriickgebliebenen Stoppeln befanden sich noch auf dem Acker, weil keine
Bodenumbruchsarbeiten stattgefunden hatten (Abb. 3).

Bei den durchgefiihrten Kartierungen konnten

keine Hamsternachweise

durch das Auffinden von Tieren oder Bauen erbracht werden.
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Abb. 4: Vorkommen des Feldhamsters in Sachsen-Anhalt (hier Ausschnitt), iibernommen aus
MAMMEN (2014); das UG liegt auf MTB 3933 (rot markiert) im 4. Quadranten. Die
dunkelgrau hinterlegten Quadranten weisen Vorkommensnachweise des Feldhamsters
nach 1990 auf.

Das Untersuchungsergebnis (keine Hamstervorkommen) entspricht bei einer kritischen
Betrachtung der im Gebiet vorhandenen Voraussetzungen flir Hamsteransiedlungen durchaus
den Erwartungen.

Das Untersuchungsgebiet stellt kein typisches Hamsterhabitat dar. Zwar entsprechen die
ortlichen Gegebenheiten (Grundwasserflurabstand, Bodenstruktur z. B.) durchaus den
Bedingungen, die Hamstervorkommen ermoglichen, was auch auf der Abbildung 4 deutlich
wird, wo es zumindest auf den beiden siidlich gelegenen Quadranten 3933-3 und 3933-4 (hier
liegt Emmeringen auf der nérdlichen Grenze zum MTB 3933-2) aktuelle
Vorkommensnachweise fiir den Feldhamster gibt. Allerdings diirfte hier die Lage des
Vorhabensgebietes - von drei Seiten eingebettet in die Ortslage — als limitierender Faktor
wirken, weil die Hamster die unmittelbare Ortsrandlage zumindest solange meiden, wie keine
Uberbevolkerung gegeben ist.

Die nach Stiden angrenzende Bodeniederung zieht sicherlich auch eine Trennwirkung nach
sich.



Hamster Emmeringen, Oschersleben BUNat

4. Schlussfolgerungen

Die zur Bebauung vorgesehene Fliche liegt im Ortsrandbereich und wird, abgesehen von
einer Seite, von Bebauung umschlossen. Aktuell ist die Fldche als Acker in Nutzung. 2018
wurde hier Raps angebaut.

Hamstervorkommen kénnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.

Aufgrund der fehlenden aktuellen Nachweise im Untersuchungsgebiet sind
Ersatzmalnahmen fiir den Hamster nicht notwendig.
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1. Vorbemerkungen

Die Nehring-Isermeyer Grundstiicksverwertung GbR, Eggenstedter Str. 7 in Oschersleben,
OT Beckendorf bereitet die B-Plan-Erstellung zum Vorhaben ,,Vor dem Kirchental*
(Bebauungsplan Nr. 2/2018) in Emmeringen, Oschersleben (Bode) vor. Das Plangebiet hat
eine Grof3e von ca. 2,7 ha.

Im Zusammenhang mit der planerischen Vorbereitung wurden vom Vorhabenstriager
faunistische Kartierungen im Vorhabensgebiet in Auftrag gegeben, um die Einhaltung
artenschutzrechtlicher Belange bei der Realisierung des Vorhabens zu gewihrleisten. Dabei
ging es um Untersuchungen zu Feldhamstervorkommen, zur vorhandenen Avifauna und zum
Vorkommen weiterer besonders bzw. streng geschiitzter Arten im vorgesehenen Baubereich.

Durch das Biiro fiir Umweltberatung und Naturschutz Dr. W. Malchau, Republikstra3e 38 in
39218 Schonebeck wurden im Zeitraum von Juli bis August 2018 Kartierungen im
vorgesehenen Planungsgebiet durchgefiihrt. Nachfolgend werden die Kartierergebnisse
dargestellt und ausgewertet.

2. Untersuchungsraum und Methode

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in Oschersleben, Ortsteil Emmeringen am siidlichen
Ortsrand und hat eine Grof3e von ca. 27.000 m? Im Osten begrenzt die Emmeringer Strafle
das untersuchte Gebiet, welches derzeit als Acker in landwirtschaftlicher Nutzung ist. Sowohl
nach Siiden als auch nach Norden wird das Plangebiet von Wohnbebauung begrenzt. Die
Westgrenze liegt auf der Ackerfliche und kann somit nicht durch optisch erkennbare
Gegebenheiten vor Ort ausgemacht werden.

Abb. 1: Lage des Vorhabens in Emmeringen (Auszug aus Ubersichtskarte Beschlussvorlage)
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Abb. 3: Bodenbedeckung mit Streu
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Methoden

Hamstervorkommen

Die Erfassung moglicher Hamstervorkommen im Planungsraum erfolgte durch die Suche nach
Hamsterbauen, die sich in der Regel gut auf Ackern finden lassen und von Erdbauen anderer
Kleinsduger unterschieden werden kdnnen. Dazu wurde das Untersuchungsgebiet jeweils
streifenartig zu Fu3 abgelaufen, um mogliche Hamsterbaue zu finden. Pro Begehung stand
eine Beobachtungsbreite von ca. 10 m unter Kontrolle (5 m beiderseits der Laufspur).

Das Feld war zum Zeitpunkt der Kartierungen abgemiiht (Olsaaten). Eine Bodenbearbeitung
hatte nicht stattgefunden, so dass auf dem Acker noch die Stoppeln standen und die
Bodenoberfliche komplett mit Streu bedeckt war. Es herrschten damit sehr gute
Erfassungsbedingungen vor.

Avifaunistische Untersuchungen

Die Erfassung der Avifauna erfolgte, indem das Untersuchungsgebiet zu den genannten
Terminen begangen wurde, um die vorkommenden Vogelarten sowohl optisch als auch
akustisch zu registrieren. Fiir die Beobachtungen fand ein Fernglas (50 x 10) Verwendung.
Grob beschrieben wurde nach der Stop-and-go-Methode mit Zwischenhalten von ca. 5 - 15
Minuten an - soweit moglich - gedeckten Stellen verfahren. Teils erfolgten die Kartierungen
auch vom Auto aus, welches an der Emmeringer Straf3e stand.

Die nachgewiesenen Arten wurde als Brutvogel eingestuft, wenn hierzu entsprechende
Hinweise vorlagen oder wenn das Tier im artspezifisch ausgestatteten Lebensraum angetroffen
wurde. Da das Brutgeschehen schon abgeschlossen war, erfolgte die Einstufung auch, wenn
Brutvorkommen als wahrscheinlich angenommen wurden.

Andere Tiergruppen

Hier erfolgte zum einen die Einschédtzung, ob Unterschlupfmoglichkeiten (z. B. Flederméuse)
vorhanden sind. Weiterhin wurde nach Lurchen und Kriechtieren (hier besonders die
Zauneidechse) gesucht. Tiernachweise sollten durch direkte Beobachtung, Totfund,
artspezifische Rufe ("Verhoren") und Wenden von potentiellen Versteckpldtzen (z. B. Steine,
Baumstamme, Wurzeln) erbracht werden.

Waihrend der Kartierungen im Untersuchungsgebiet wurde auch auf wirbellose Tiere und dabei
besonders auf FFH-Insekten geachtet. Dabei ging es vor allem darum, ob die vorhandene
Naturausstattung des Gebietes das Vorkommen von FFH-Arten ermdglicht.

Die Kartierungen im Vorhabensgebiet wurden an folgenden Tagen durchgefiihrt:

26.07.18, 03.08.18 und 10.08.18.
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3. Untersuchungsergebnisse

3.1. Priifung auf Hamstervorkommen

Der Feldhamster (Cricetus cricetus) als eurasisch verbreitete Art hat in Sachsen-Anhalt mit
dem nordlichen Harzvorland und der Borde seine Hauptvorkommensgebiete. Das
Untersuchungsgebiet befindet sich im westlichen Randbereich der Magdeburger Bérde, wobei
nach Westen (bei Oschersleben) das Bordehiigelland und nach Siiden die Bodeniederung
angrenzt. Das Gebiet hat eine geografische Hohe von ca. 110 m iiber NN. Zur siidlich
gelegenen Bode (ca. 3 km) féllt das Geldnde auf ca. 75 m NN ab. Nordlich des
Untersuchungsgebietes konnen Geldndehdhen von rund 200 m NN registriert werden.

Als Lebensvoraussetzung fiir den Feldhamster werden tiefgriindige Braun- und
Schwarzerdebdden an moglichst grundwasserfernen Standorten bendtigt. In der Regel nutzen
die Tiere bei entsprechendem Nahrungsangebot und bei normaler Populationsdichte relativ
kleine Reviere mit einer Grof3e von 750 - 1.000 m*> (HAMAR 1963), was etwa 0,1 ha und
einem Aktionsradius von 30 - 50 m entspricht. Aus dem Bau vertriebene Jungtiere (manchmal
verlassen Adulte den Bau und die Jungen verbleiben hier) wandern aber auch durchaus weiter.

In der aktuellen Roten Liste ist der Feldhamster als ,,Vom Aussterben bedroht* eingestuft
(HEIDECKE et al. 2004). Der friiher fiir erhebliche Schiden Verantwortung tragende
Feldhamster steht heute unter europaweitem Schutz (zu schiitzenden Art nach FFH-RL
(Anhang I'V) und nach Berner Konvention (streng geschiitzte Art)).

Hamster suchen mehr oder weniger gezielt Felder mit giinstigen Wirtspflanzen auf. Getreide
wird bevorzugt (Wintergetreide ist noch besser besiedelt). Hier sammeln die Tiere ihre
Wintervorrite, die in den Bau eingebracht werden.

Das untersuchte Gebiet war zum Kontrollzeitpunkt abgeerntet. Die von der Anbaukultur
(Raps) zuriickgebliebenen Stoppen befanden sich noch auf dem Acker, weil keine
Bodenumbruchsarbeiten stattgefunden hatten (Abb. 3).

Ergebnisse und Diskussion

Bei den Untersuchungen im Gebiet wurden Beobachtungen zum Vorkommen des
Feldhamsters durchgefiihrt. Dazu wurde das Gebiet streifenartig zu Ful3 abgelaufen, um
mogliche Hamsterbaue zu ermitteln.

Bei den durchgefiihrten Kartierungen konnten

keine Hamsternachweise

durch das Auffinden von Tieren oder Bauen erbracht werden.
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Abb. 4: Vorkommen des Feldhamsters in Sachsen-Anhalt (hier Ausschnitt), iibernommen aus
MAMMEN (2014); das UG liegt auf MTB 3933 (rot markiert) im 4. Quadranten. Die
dunkelgrau hinterlegten Quadranten weisen Vorkommensnachweise des Feldhamsters
nach 1990 auf.

Das Untersuchungsergebnis (keine Hamstervorkommen) entspricht bei einer kritischen
Betrachtung der im Gebiet vorhandenen Voraussetzungen fliir Hamsteransiedlungen durchaus
den Erwartungen. Das Untersuchungsgebiet stellt kein typisches Hamsterhabitat dar. Zwar
entsprechen die ortlichen Gegebenheiten (Grundwasserflurabstand, Bodenstruktur z. B.)
durchaus den Bedingungen, die Hamstervorkommen ermdglichen, was auch auf der Abbildung
4 deutlich wird, wo es zumindest auf den beiden siidlich gelegenen Quadranten 3933-3 und
3933-4 (hier liegt Emmeringen auf der nérdlichen Grenze zum MTB 3933-2) aktuelle
Vorkommensnachweise fiir den Feldhamster gibt. Allerdings diirfte hier die Lage des
Vorhabensgebietes - von drei Seiten eingebettet in die Ortslage — als limitierender Faktor
wirken, weil die Hamster die unmittelbare Ortsrandlage zumindest solange meiden, wie keine
Uberbevélkerung gegeben ist. Die nach Siiden angrenzende Bodeniederung zieht sicherlich
auch eine Trennwirkung nach sich.

Aufgrund der fehlenden aktuellen Nachweise im Untersuchungsgebiet sind Ersatzmalnahmen
fiir den Hamster nicht notwendig.
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3.2. Vogel

Kommentierte Artenliste

verwendete Abkiirzungen: BV-Brutvogel, NG-Nahrungsgast

Rotmilan (Milvus milvus)

NG, fliegend registriert, BV in der Umgebung

Ringeltaube (Columba palumbus)
NG, BV Randbereiche

Tiirkentaube (Streptopelia decaocto)
NG, BV Randbereiche

Feldlerche (Alauda arvensis)

nicht festgestellt, potenziell BV auf den nach Westen angrenzenden Ackerflichen (aufgrund

der Rapskultur in 2018 wohl nicht vorhanden)

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

NG, fliegend registriert, BV in der Umgebung

Bachstelze (Motacilla alba)
BV auf angrenzenden Grundstiicken

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
BV auf angrenzenden Grundstiicken

Amsel (Turdus merula)
BV auf angrenzenden Grundstiicken

Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
BV auf angrenzenden Grundstiicken

Blaumeise (Parus caeruleus)
BV auf angrenzenden Grundstiicken

Kohlmeise (Parus major)
BV auf angrenzenden Grundstiicken

Elster (Pica pica)
NG, BV in der Umgebung

Aaskrihe (Corvus corone)
NG, BV in der Umgebung

Star (Sturnus vulgaris)
NG, BV auf angrenzenden Grundstiicken
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Haussperling (Passer domesticus)
NG, BV auf angrenzenden Grundstiicken

Griinfink (Carduelis chloris)
NG, BV angrenzende Grundstiicke

Stieglitz (Carduelis carduelis)
BV auf angrenzenden Grundstiicken

Auswertung und Diskussion

Damit wurden bei den Kartierungen im Untersuchungsgebiet insgesamt 17 Vogelarten
registriert. In Anbetracht der GebietsgroB3e und des Untersuchungszeitraumes kann daher von
einer durchschnittlichen bis guten Besiedlung des Vorhabensgebietes, einschlieBlich des mit
untersuchten unmittelbaren Randbereiches, ausgegangen werden.

Die Anzahl der nachgewiesenen Arten entspricht in Anbetracht der Ausstattung und der
GroBe des Untersuchungsgebietes durchaus den Erwartungen. Nicht auszuschlieen ist
jedoch, dass nur gelegentlich und/oder zeitweilig im Gebiet auftretende Arten nicht mit erfasst
wurden, weil die zeitlichen Rahmenbedingungen keine Brutzeiterfassung ermdglichten.
Insofern muss auch noch mit weiteren Arten gerechnet werden (Rotkehlchen, Zaunkonig,
Nachtigall, Grasmiickenarten), zumal auch Wintergéste (Dohle, Saatkrdhe, Wacholderdrossel
z. B.) nicht erfasst werden konnten.

Einschrinkend muss jedoch darauf verwiesen werden, dass alle diese Arten nicht als Brutvogel
auf dem Acker, also im direkten Vorhabensgebiet, auftreten. Sie briiten liberwiegend auf den
angrenzenden Grundstiicken, die durch das Vorhandensein von Gérten und Einfamilienhdusern
charakterisiert sind. Insofern wird sich die Situation fiir diese Arten verbessern, da durch das
Vorhaben weitere Einfamilienhduser entstehen werden.

Auf der Grundlage der BArtSchV sind alle Vogelarten als besonders geschiitzt eingestuft.

Von den registrierten Tieren besitzen die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Arten
einen erhohten naturschutzrechtlichen Stellenwert.

Insgesamt sind 6 Arten der Roten Liste Sachsen-Anhalt (DORNBUSCH et al. 2004)
nachgewiesen worden. Mit Rotmilan und Rauchschwalbe sind auch 2 gefdhrdete Arten
darunter. Alle anderen Arten sind in der Vorwarnstufe registriert.

Mit dem Rotmilan ist auch 1 Art der EU-Vogelschutzrichtlinie im Gebiet vertreten.
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Tab. 1: Im UG bei den Kartierungen nachgewiesene Arten der Roten Liste Sachsen-Anhalt
und der EU-Vogelschutzrichtlinie (Anhang I) und deren Status im UG

Legende: RL LSA - Arten der Roten Liste Sachsen-Anhalt (DORNBUSCH et al.
2004); V - Vorwarnstufe, 3 - gefihrdet;

EU Anh. I - Arten nach Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie

BV - Brutvogel, NG - Nahrungsgast

Art RL LSA | EU Anh. I Status im UG

Rotmilan (Milvus milvus) 3 + NG

Tiirkentaube (Streptopelia v - BV Randbereich zum Vorhaben

decaocto)

Feldlerche Alauda arvensis) A% - Nicht nachgewiesen, als BV auf
angrenzenden Ackern zu
erwarten

Rauchschwalbe (Hirundo 3 - BV Umgebung

rustica)

Bachstelze (Motacilla alba) \Y - BV angrenzende Grundstiicke

Haussperling (Passer v - BV angrenzende Grundstiicke

domesticus)

3.3. Andere Tiergruppen
Fledermiuse
Das direkte Vorhabensgebiet wird zu 100 % als Acker genutzt. Biume oder Bauwerke stehen

nicht auf dem Gelidnde. Dadurch ist auszuschlieBen, dass Fledermausquartiere vom Eingriff
betroffen sein werden.

Lurche und Kriechtiere (insbesondere Zauneidechse)

Waihrend der Untersuchungen konnten weder Lurche noch Kriechtiere im Vorhabensgebiet
registriert werden. Aufgrund der Ausstattung des Gebietes ist es weitestgehend
ausgeschlossen, dass Herpeten hier vorkommen. Lebensstitten von Arten dieser Taxone sind
nicht betroffen. Wanderwege sind im Gebiet nicht vorhanden.

FFH-Insekten

Waihrend der Kartierungen im Untersuchungsgebiet wurde auch auf FFH-Insekten geachtet.
Dabei ging es vor allem darum, ob die vorhandene Naturausstattung des Gebietes das
Vorkommen von FFH-Arten ermdglicht.

Sowohl fur

FFH-Libellen,
FFH-Kaéfer und auch fir
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FFH-Schmetterlinge

sind im Vorhabensgebiet keine Strukturen vorhanden, die eine Lebensraumeignung besitzen.

Weitere Arten (besonders und streng geschiitzt nach BArtSchV)

Im Untersuchungsgebiet wurde auch versucht, weitere Arten zu erfassen, die nach der
BArtSchV als besonders oder streng geschiitzt eingestuft sind. Insgesamt ist allein von weit
iiber 900 Insektenarten auszugehen, die in der BArtSchV als geschiitzt gelistet sind. Eine
Kompletterfassung tiber die gesamte Bandbreite hinweg ist quasi nicht moglich.

Besondere Aufmerksamkeit wurde deshalb Artengruppen gewidmet, fiir die Vorkommen auf
Ackerflaichen moglich erscheinen. Hier sind Schmetterlinge (Tagfalter) und Laufkéfer zu
nennen.

Zweimal erfolgten Nachweise vom Kleinen Heufalter (Coenonympha pamphilus). Die Art trat
im Randbereich des Vorhabens, westlich der Emmeringer Stra3e (Spielplatz), auf und diirfte
hier auch Entwicklungshabitate haben. Auf dem Acker, der zur Bebauung vorgesehen ist, sind
keine Entwicklungsmoglichkeiten der Art gegeben.

Von den Laufkéfern sind Arten der Gattungen Carabus, Calosoma sowie Sandlaufkifer in der
BArtSchV gefiihrt. Nachweise dieser Arten gelangen nicht, obwohl einige Arten auch fiir
Acker typisch sein konnen (Calosoma maderae, Carabus auratus, C. nemoralis, C. cancellatus
z. B.).

4. Artenschutzrechtliche Betrachtungen
Auf der Grundlage des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschidigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).

10
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Es ist weiter festgelegt (Abs. 5), dass die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MaBgabe der Sdtze 2 bis 5 im Falle von Eingriffen gleichfalls gelten.

Da im Vorhabensgebiet keine Arten nachgewiesen werden konnten, die unter dem Aspekt des
§ 44 BNatSchG artenschutzrechtliche Relevanz besitzen, sind vorhabensbedingt keine
Verstofle gegen Festlegungen dieses Artikels zu erwarten.

5. Zusammenfassung

Die Nehring-Isermeyer Grunsstiicksverwertung GbR, Eggenstedter Str. 7 in Oschersleben, OT
Beckendorf bereitet die B-Plan-Erstellung zum Vorhaben ,,Vor dem Kirchental*
(Bebauungsplan Nr. 2/2018) in Emmeringen, Oschersleben (Bode) vor. Das Plangebiet hat
eine Grofle von ca. 2,7 ha. Die zur Bebauung vorgesehene Fliche liegt im Ortsrandbereich und
wird, abgesehen von einer Seite, von Bebauung umschlossen. Aktuell ist die Fliche als Acker
in Nutzung. 2018 wurde hier Raps angebaut.

Um Konflikte zu Festlegungen des § 44 BNatSchG ausschlieBen zu konnen, wurden
Erfassungen zu Hamstervorkommen, zur vorhandenen Avifauna und zu besonders bzw. streng
geschiitzten Arten nach der BArtSchV durchgefiihrt.

Hamstervorkommen kdnnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.

Die vorkommenden Vogelarten nutzen die zur Bebauung vorgesehene Ackerflache bestenfalls
als Nahrungshabitat. Sie haben ihre Brutplétze in der Regel auf Grundstiicken in der
Nachbarschaft, die von dorflicher Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern und Gérten
charakterisiert sind.

Weitere Arten, denen nach § 44 BNatSchG besonderer Schutz zuzuerkennen ist, konnten im
Vorhabensgebiet, abgesehen vom Kleinen Heufalter, nicht belegt werden. Der Kleine
Heufalter hat seine Entwicklungshabitate wohl auf der dstlichen Seite der Emmeringer Straf3e
— also direkt gegeniiber des Vorhabensgebietes.

Besondere Maflnahmen zum Artenschutz, um Verstofe gegen die Festlegungen des § 44

BNatSchG zu vermeiden, sind nicht erforderlich, da im Vorhabensgebiet keine Arten
vorkommen, denen besonderer Schutz zu gewihren ist.
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