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Satzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m.§ 8
Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 5.288), giiltig seit dem 01.07.2014, hat der Rat
der Stadt Oschersleben (Bode) am den Bebauungsplan (3/2018) "Am Rétteberg"” OT Beckendorf beschlossen.

Bestandteile der Satzung

(1) Bestandteile der Satzung sind:
a. Satzungsteil A: Textliche Festsetzungen
b. Satzungsteil B: Planzeichnung
(2) Weitere Unterlagen sind:
a. Hinweise zur Vorhaben-Realisierung
b. Begrindung

c. Gutachten
i. ,Artenschutzrechtliche Kartierung“ (BUNat, Dr. Malchau v. Sept.2018)

ii. Geotechnisches Gutachten (SUB GmbH 22.02.2019)

Satzungsteil A: Textliche Festsetzungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplan (3/2018) "Am Rotteberg"” OT Beckendorf erfiillt die Kriterien nach
Baugesetzbuch §13 b. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten, beschleunigten Verfahren aufgestelit.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich befindet sich am stdwestlichen Rand des Ortsteils Beckendorf an der
Anliegerstralie ,Am Rotteberg®.

(2) Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 235/4 der Flur 1 in der Gemarkung Beckendorf-
Neindorf und hat eine GréRe von ca. 1601m?.

(3) Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt.
Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Vorgaben

(1) Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich ,landwirtschaftliche Nutzflache* aus.
Der Flachennutzungsplan ist entsprechend anzupassen.

(2) Das Wohnbaulandkonzept der Stadt Oschersleben (Bode) weist fiir den Geltungsbereich
kein Wohnbauland aus. Das Konzept muss nachtraglich entsprechend angepasst werden.

(3) Der Geltungsbereich grenzt an den zusammenhangend bebauten Ortsteil.
In Verbindung mit der Erfullung der begrenzenden/einschrankenden Kriterien des §13 b
(i.V.m. §13 a) BauGB wird ein vereinfachtes, beschleunigtes Bauleitplanverfahren
durchgefihrt. Hiernach wird auf eine Umweltprifung, einen Umweltbericht und eine
vollumfangliche Eingriffsregelung i.S. BNatSchG verzichtet.
Das Verfahren wird auf eine einmalige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange begrenzt.

§ 3 Festsetzungen zur Baulichen Nutzung

(1) Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet (,WWR"i.S. BauNVO §3)
Ausnahmen nach § 3 (3) der Baunutzungsverordnung werden nicht zugelassen.
(2) Mal3 der baulichen Nutzung:
a) Grundflachenzahl (Anteil der Gberbaubaren Grundstucksflache): GRZ=0,3
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b) Geschossflachenzahl (Geschossflache / Grundstiicksflache): GFZ=0,6

c) Vollgeschosse (i.S. BauNVO § 20 (1)): 1

d) Maximale Firsthohe: Gh=9,0 m

e) Haustypen: Einzel-, und Doppelhauser (,E/D“)

f) Ausrichtung: Die Stellung der Gebaude ist trauf- oder giebelseitig parallel oder senkrecht
zur vorgesehenen sudlichen Baugrenze auszufihren.
Bezugshohe flr die Ermittlung der Firsthéhe ist die mittlere Hohe des Urgelandes am
Bauvorhaben.

g) Bauweise: offen (,,0%)

h) Die Freiflachen zwischen den Baufeldern und den Verkehrsflachen sind bis zu einer Tiefe
von 5 Metern, von der Grenze zur Verkehrsflache aus gemessen, von jeglicher
Bebauung, insbesondere Nebenanlagen (i.S. BauNVO § 14 (1)) freizuhalten.

§ 4 ErschlieBung

(1) Die zukunftigen Grundstlicke des Geltungsbereichs werden verkehrlich durch die
Anliegerstrale ,Am Roétteberg” erschlossen.
Anspruche an den Zustand der Anliegerstral’e konnen aus dieser Satzung nicht abgeleitet
werden.

(2) Die Einrichtungen von Anschlissen fur die Ublichen Ver- und Entsorgungsmedien sind mit
den zustandigen Stellen abzustimmen, bzw. bei diesen zu beantragen.

(3) Schmutzwasser muss getrennt vom Niederschlags-/Oberflachenwasser und in geeigneter

Weise auf dem Grundstlick gesammelt werden.
Gereinigtes Schmutzwasser kann auf dem Grundstlick versickert oder in den benachbarten

Bachlauf abgeleitet werden. Hierflr ist bei den zustandigen Stellen und Behdrden ein
entsprechender Antrag zu stellen. Die entsprechenden ,Hinweise zur Bauausfihrung“ sind

zu beachten.

(4) Regen-/Oberflachenwasser aus den versiegelten Flachen muss gesammelt und moglichst
ortsnah versickert werden. Die Eignung der vorzusehenden MaRRnahmen zur Versickerung
werden im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren gepruft.

§ 5 Umwelt und Okologie

(1) Die Freiflachen, die Uber eine Ausnutzung der Flachen nach §3 (2) a) hinaus gehen, sind als

Hausgarten zu gestalten.
(2) Die Flachenversiegelungen sollen auf das zur wohnbaulichen Nutzung erforderliche MalR}

beschrankt werden.

(3) Die Vorschriften zum Natur- und Umweltschutz sind zu beachten.
Vor Eingriffen in die Okologie, bspw. im Zusammenhang mit der Realisierung von
Bauvorhaben, ist vom Veranlasser eine mdgliche Beeintrachtigung von Schutzobjekten zu

prifen und auszuschlief3en.
(4) Erdeingreifende MalRnahmen sind rechtzeitig dem Landesamt fur Denkmalpflege und

Archaologie anzuzeigen.

Archaologische Funde, die ggf. bei erdeingreifenden Malinahmen entdeckt werden, sind
unverziglich den zustandigen Stellen und Behorden zur Festlegung der weiteren
Vorgehensweise zu melden.

§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortstublichen Bekanntmachung in Kraft.

Oschersleben (Bode), den

Blrgermeister
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Hinweise zur Bauausfiihrung

Die nachfolgende Auflistung der Hinweise ist nicht abschlieRend.
Die maRgebenden Rechtsnormen, Regeln und Richtlinien sind grundsatzlich einzuhalten.
Hierzu z&hlen bspw. die Vorschriften

- zum Natur- und Umweltschutz (u.a. Artenschutz),

- der Bauordnung des Landes

- des Nachbarschaftsgesetz.

Kampfmittel
Erkenntnisse ber Belastungen mit Kampfmitteln liegen nicht vor.

Dennoch kann ein Auffinden von Kampfmitteln niemals ganz ausgeschlossen werden.
Werden bei der geplanten BaumalRnahme wahrend der Bautatigkeit sowie bei Erde eingreifenden Mallnahmen
Kampfmittel entdeckt, freigelegt oder vermutet, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und der Bereich ist
weitrdumig abzusperren.
Gleichzeitig ist nach § 2 KampfM-GAVO unverziglich der Landkreis Bérde, Ordnungsamt, als zusténdige
Sicherheitsbehorde, telefonisch davon in Kenntnis zu setzen.
Innerhalb der regularen Dienstzeit:
Tel.: 03904 7240 4238

03904 7240 4239
Aulerhalb der regularen Dienstzeit
Tel.: 03904 42315 oder 03904 42316
Fax.: 03904 498935
Fachbereich 2, Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen /Leitstelle.
Die Vollzugsbeamten geben Hinweise zum weiteren Verfahrensablauf.
Geman § 3 KampfM-GAVO ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren, ihre Lage zu verandern oder
in Besitz zu nehmen. Ferner ist es verboten, Flachen mit Kampmitteln zu betreten und/oder Anlagen bzw.
Vorrichtungen zur Kennzeichnung des Gefahrenbereiches zu beschadigen, unwirksam zu machen oder zu
beseitigen.
Das Betretungsverbot zu c. Satz 1 gilt in dem Umkreis der Fund- oder Lagerstelle, in dem sich nach reeller
Einschatzung die Gefahr des Kampfmittels verwirklichen kann.
Ein Verantwortlicher der Baufirma hat sich zur Uberwachung und Sicherung des Gefahrenbereichs in
Uberschaubarer Nahe des Fundortes bis zum Eintreffen der Vollzugsbeamten des Landkreises und/oder
Kampfmittelbeseitigungsdienstes bzw. der Polizei aufzuhalten.
Die erteilten Hinweise und Empfehlungen von zustandigen Vollzugsbeamten sind zu beachten und
einzuhalten. Zuwiderhandlungen werden mit einem Ordnungswidrigkeitsverfahren geahndet.

Abfall

Auf der Grundlage des § 16 Abs. | (Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Borde) hat der Anschluss- und
Benutzungspflichtige die Abfallbehalter so am Grundstlck bereitzustellen, dass das Entsorgungsfahrzeug auf
offentlichen oder dem 6&ffentlichen Verkehr dienenden privaten StralRen an die Bereitstellungsplatze
heranfahren kann und das Laden sowie der Abtransport ohne Schwierigkeiten erfolgen kann.

Wahrend der Baumalinahme hat der Bautrager fir die ordnungsgemafle Durchfiihrung der Abfallentsorgung
zu sorgen. D.h. er muss sicherstellen, dass die zur Entsorgung bereitgestellten Rest- und Wertstoffbehalter
durch die Entsorgungsfahrzeuge an den angrenzenden Strallen ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust
angefahren werden koénnen.

Erdwérme

Wenn auf dem Grundstiick Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren, o. a.
gewonnen werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss unabhangig vom
baurechtlichen Verfahren geman § 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Bérde anzuzeigen.

Fassung der Beschlussvorlage v. 11.05.2020

—2



30-Hinweise.doc

Stadt Oschersleben (Bode) Bebauungsplan (3/2018)

Landkreis Borde "Am Rétteberg" OT Beckendorf
Land Sachsen-Anhalt Beschlussfassung-Vorlage
Hinweise

Die Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geothermie-Portal des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen (
http://wwwgeodaten.lagb.sachsen-anhalt.de/lagb/ ) zu erfolgen. Im Geothermie- Portal kdnnen auch
weiterfiihrende Informationen zum konkreten Standort und zur Qualitatssicherung bei Bau und Betrieb von
Erdwarmeanlagen abgerufen werden.

Leitungen
Leitungen der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager dirfen durch ortliche MalRnahmen nicht in

Mitleidenschaft gezogen werden. ,Haus-Anschlisse“ sind die mit den zustandigen Ver- und
Entsorgungstragern abzustimmen.

Die besonderen Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager, bspw. zu Pflanzarbeiten in der Nahe von Leitungen
sind zu beachten.

Bei einer VerauRerung von Grundstiicken, die Leitungen enthalten, sind entsprechende grundbuchliche
Dienstbarkeiten zu vereinbaren.

Boden (/Griindung)

Fir den Boden in seiner Funktion als Schutzgut und auch als Baugrund wurde ein Gutachten eingeholt, das
u.a. bei der Realisierung von baulichen Vorhaben beachtet werden sollte.

Das Gutachten kann beim Vorhabentrager eingesehen werden:

Dr. Gisela Nehring

Am Bach 1

39387 Oschersleben OT Beckendorf

Anfallender unbelasteter Bodenaushub ist nutzbar zu erhalten und zeitnah einer ordnungsgemalfen
Wiederverwendung zuzufiihren, sodass seine Bodenfunktionen gesichert oder wieder hergestellt werden.
Andernfalls ist der nicht unmittelbar wieder verwendete Bodenaushub in einer daflir zugelassenen Anlage zu
entsorgen.

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Nichtverwertbare nichtmineralische Bauabfalle (Abfalle zur Beseitigung) sind in einer Umladeanlage des
Landkreises Borde zu entsorgen.

Grunabfalle sind in einer daflr zugelassenen Kompostierungsanlage zu entsorgen.

Werden im Zuge der Planung Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und Umwelt des
Landkreises Borde anzuzeigen.

Brunnen

Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbewasserung) errichtet werden sollen, ist die notwendige
Bohrung unabhangig vom baurechtlichen Verfahren geman § 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Borde anzuzeigen.

Grundwasserabsenkung
Wenn im Rahmen der Baumalinahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig werden (z. B. fir

Fundamentbau), sind diese unabhangig vom baurechtlichen Verfahren gemaf §§ 8 -10
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Borde zu beantragen.

Abwasserbeseitiqung (Hinweise des Landkreises SG Wasserwirtschaft)

Nach § 78 (6) WG LSA hat die Gemeinde das Grundstiick aus seiner Abwasserbeseitigungspflicht
ausgeschlossen, somit obliegt nach $ 78 (7/) WG LSA die Beseitigung dieses Abwassers demjenigen bei dem
es anfallt.

Fir die Abwasserbeseitigung des Vorhabens (Einfamilienhaus) ist eine dezentrale Abwasserbeseitigung
entweder eine biologische Kleinklaranlage mit anschlieRender Einleitung in ein Gewasser/Grundwasser oder
eine abflusslose Sammelgrube vorzusehen.

MaRnahmen, die bericksichtigt werden mussen:

1. Im weiteren Genehmigungsverfahren (Bauantrag) ist die Art und Weise der Abwasserbeseitigung des
Grundstlckes vorzulegen (biologische Kleinklaranlage oder abflusslose Sammelgrube).

2. Das Schmutzwasser (soziales und sanitdres Abwasser) ist grundsatzlich getrennt vom
Niederschlagswasser zu sammeln und abzufihren.

3. Fir eine geplante Abwasserbeseitigung Uber eine biologische Kleinklaranlage mit anschlieRender
Einleitung in ein Gewasser (Grundwasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde
zu beantragen. Antragsformulare sind bei der unteren Wasserbehdrde erhaltlich

Fassung der Beschlussvorlage v. 11.05.2020
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Weitere Hinweise:

1 . Bei geplanter biologischer Kleinklaranlage ist vorher Kontakt mit dem Natur- und

Umweltamt, untere Wasserbehérde aufzunehmen.

Dort erhalten Sie nahere Informationen zum geplanten Vorhaben (Adressen von Anbietern oder Herstellern,
Antragsformular, Wasserdichtheitsprotokoll) und was zu beachten ist (z.B. Bodenverhaltnisse)

2. Bei einer geplanten abflusslosen Sammelgrube sind Angaben zur Anlage wie Hersteller, Typ, Nutzinhalt und
Zulassung fir Abwasser vorzulegen sowie ein Lageplan mit Standort der Grube der unteren Wasserbehorde
zu Ubergeben.

Niederschlagswasser

Der Grad der Versiegelung von Fldchen im Plangebiet sollte so gering wie moglich gehalten werden.

Nach den Vorschiften des § 55 WHG soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
werden. Ist dieses nicht mdglich so hat die Ableitung getrennt vom Schmutzwasser zu erfolgen.

Generell ist der Untergrund entsprechend des Baugrundgutachtens zur Versickerung geeignet.

Das auf den einzelnen Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll auf diesen verbleiben.

Bei einer offenen Bebauung ist eine flachenhafte Versickerung (ggf. mit einer Zwischenspeicherung) maoglich.
Bei einer moglichen breitflachigen Verregnung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone
innerhalb einzelner Grundstiicke ist darauf zu achten, dass die zur Verfigung stehende Flache

ausreichend bemessen und sickerfahig ist. Das von befestigten Flachen abflielende Niederschlagswasser
darf nicht auf benachbarte Grundstticke Ubertreten oder diese nachteilig beeintrachtigen

kénnen.

Sinnvoll ist die Planung und Errichtung von oberflachigen Versickerungsanlagen (z.B. Sickermulde).

Diese mussen ausreichend bemessen sein.

Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
sind zu beachten. Die technischen Merkblatter DWA-AI 38 und DWA-MI 53 sind hierbei zu beachten.

Nach §69 (1) WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung flir das Einleiten von Niederschlagswasser in

das Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen
von Wohngrundstiicken anfallt und auf dem Grundstiick versickert werden sollt fir die Einleitung des auf den
Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die Versickerung Uber die belebte
Bodenzone erfolgt Fir die Errichtung einer Sickeranlage, wenn es kein Wohngrundstuck ist. bedarf es nach §8
Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis fur diese Benutzung des Gewassers gemal3 § 9 (1) WHG.

Die fur das Plangebiet festgesetzte Niederschlagswasserbeseitigung ist in der Fortschreibung des
Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes aufzunehmen.

Fassung der Beschlussvorlage v. 11.05.2020
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2 Geltungsbereich

Begriindung
1 Anlass

Aufgrund des Interesses an einer baulichen Nutzung (u.a.) der Flurstiickes 235/4 und 235/5 der
Flur 1 in der Gemarkung Beckendorf-Neindorf (OT Beckendorf) sollte im Jahr 1999 eine
Erganzungssatzung i.S. BauGB §34 zur Abrundung bzw. Erganzung des ,im Zusammenhang
bebauten Ortsteils“ aufgestellt werden. Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung wurde nicht
abgeschlossen. Insoweit wurde die Satzung nicht rechtskraftig.

Dennoch gab es eine Baugenehmigung fur das Nachbarflurstiick 235/5 (Am Roétteberg 1E).
Nun gibt es wieder einen ernsthaften Interessen fir eine wohnbauliche Nutzung auf dem
Flurstick 235/4, aber keine Rechtsgrundlage fur die Erteilung einer Baugenehmigung.

Fir die Herstellung des Baurechts hat sich die Stadt Oschersleben (Bode) entschieden, ein
Bauleitplanverfahren durchzufiihren und die Einleitung am 23.08.2018 beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 235/4 der
Flur 1 in der Gemarkung Beckendorf-Neindorf. Er
liegt am stdwestlichen Rand des Ortsteils
Beckendorf und hat eine FlachengréfRe von ca.
1601m?2.

3 Verfahren
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.08.2018
gefasst. (Die Einleitung erfolgte i.S. BauGB §13 b vor
dem 31.12.2019).
Der Geltungsbereich liegt am Rand der Ortslage des Ortes Beckendorf und insoweit in direkter
Nachbarschaft zum ,zusammenhangend bebauten Ortsteil*.
Vorgesehen ist eine reine wohnbauliche Nutzung (Wohnnutzung mit ,34er“-Anschluss i.S.
BauGB 13b Satz 1 ist gegeben.)
Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 1601m?. (weniger als 10.000gm i.S. BauGB §13b
Satz 1).
Hiernach sind die Voraussetzungen durch Durchfiihrung eines Verfahrens nach BauGB §13b
erfullt und es kann ein vereinfachtes Verfahren nach BauGB §13a durchgefiihrt werden.
Insoweit sind weitere Kriterien zu prifen:
-§13(1) Satz 1:
Das Verfahren dient unter stadtebaulichen Aspekten einer wohnbaulichen Abrundung des Ortes
und wird als MaRnahme der Innenentwicklung angesehen.
- §13(1) Satz 2 und 3: s.0. (Geltungsbereich ist kleiner als zulassige Grundflache)
- §13(1) Satz 4: Fir die vorgesehene Nutzung ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung
erforderlich.
- §13(1) Satz 5: Eine Betroffenheit eines ,Natura 2000-Gebietes* (i.S. BauGb §1 (6) Nr.7b) ist
nicht gegeben.
Damit sind die Voraussetzungen des §13b BauGB erfiillt und es genigt die Durchfiihrung eines
vereinfachten, beschleunigten Verfahrens.
Hiernach kann (nach BauGB §1 (3) Satz_6) auf eine (6kologische) Ausgleichsregelung
verzichtet werden, da die absehbaren Eingriffe als ,bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt ... oder zulassig waren.“ (i.S. BauGB §13a (2) Satz 1 Nr.4).
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2 Geltungsbereich

Begriindung
1 Anlass

Aufgrund des Interesses an einer baulichen Nutzung (u.a.) der Flurstiickes 235/4 und 235/5 der
Flur 1 in der Gemarkung Beckendorf-Neindorf (OT Beckendorf) sollte im Jahr 1999 eine
Erganzungssatzung i.S. BauGB §34 zur Abrundung bzw. Erganzung des ,im Zusammenhang
bebauten Ortsteils“ aufgestellt werden. Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung wurde nicht
abgeschlossen. Insoweit wurde die Satzung nicht rechtskraftig.

Dennoch gab es eine Baugenehmigung fur das Nachbarflurstiick 235/5 (Am Roétteberg 1E).
Nun gibt es wieder einen ernsthaften Interessen fir eine wohnbauliche Nutzung auf dem
Flurstick 235/4, aber keine Rechtsgrundlage fur die Erteilung einer Baugenehmigung.

Fir die Herstellung des Baurechts hat sich die Stadt Oschersleben (Bode) entschieden, ein
Bauleitplanverfahren durchzufiihren und die Einleitung am 23.08.2018 beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 235/4 der
Flur 1 in der Gemarkung Beckendorf-Neindorf. Er
liegt am stdwestlichen Rand des Ortsteils
Beckendorf und hat eine FlachengréfRe von ca.
1601m?2.

3 Verfahren
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.08.2018
gefasst. (Die Einleitung erfolgte i.S. BauGB §13 b vor
dem 31.12.2019).
Der Geltungsbereich liegt am Rand der Ortslage des Ortes Beckendorf und insoweit in direkter
Nachbarschaft zum ,zusammenhangend bebauten Ortsteil*.
Vorgesehen ist eine reine wohnbauliche Nutzung (Wohnnutzung mit ,34er“-Anschluss i.S.
BauGB 13b Satz 1 ist gegeben.)
Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 1601m?. (weniger als 10.000gm i.S. BauGB §13b
Satz 1).
Hiernach sind die Voraussetzungen durch Durchfiihrung eines Verfahrens nach BauGB §13b
erfullt und es kann ein vereinfachtes Verfahren nach BauGB §13a durchgefiihrt werden.
Insoweit sind weitere Kriterien zu prifen:
-§13(1) Satz 1:
Das Verfahren dient unter stadtebaulichen Aspekten einer wohnbaulichen Abrundung des Ortes
und wird als MaRnahme der Innenentwicklung angesehen.
- §13(1) Satz 2 und 3: s.0. (Geltungsbereich ist kleiner als zulassige Grundflache)
- §13(1) Satz 4: Fir die vorgesehene Nutzung ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung
erforderlich.
- §13(1) Satz 5: Eine Betroffenheit eines ,Natura 2000-Gebietes* (i.S. BauGb §1 (6) Nr.7b) ist
nicht gegeben.
Damit sind die Voraussetzungen des §13b BauGB erfiillt und es genigt die Durchfiihrung eines
vereinfachten, beschleunigten Verfahrens.
Hiernach kann (nach BauGB §1 (3) Satz_6) auf eine (6kologische) Ausgleichsregelung
verzichtet werden, da die absehbaren Eingriffe als ,bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt ... oder zulassig waren.“ (i.S. BauGB §13a (2) Satz 1 Nr.4).
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4.1

4.2

4.3

4.4

Es kann auf eine Umweltprifung, einen Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung
verzichtet werden.

Belange des Natur-, Landschafts- und Umweltschutzes (i.S. BauGB §1 (6) Pkt.7a) sind dennoch
zu berucksichtigen.

Im vereinfachten (beschleunigten) Verfahren genugt ein einstufiges Beteiligungsverfahren.

Voraussetzungen und Grundlagen

Raumordnung

Im Regionalentwicklungsplan 2016 (REP_2016), der sich noch in der Aufstellung befindet,
aber hinsichtlich der dort festgelegten Ziele und Grundsatze bereits Giltigkeit hat, gehoért der
Ort Beckendorf zum ,landlichen Raum® und hat keine ,zentralortliche Funktion®.

Im Umfeld der Ortslage ist die vorgesehene Flachennutzung den Vorgaben zum
,vorbehaltsgebiet Landwirtschaft* zugeordnet.

REP_2016 — Ausziige:

...In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwégung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen. ...

...Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von Vorrang- und Vorbehaltsgebiets-festlegungen ausgenommen. (LEP 2010; S.
108)...

...G 13 Die Magdeburger Borde soll ihren Charakter als Ackerlandschaft mit groRen, iberschaubaren, offenen Fléchen behalten.
Begriinte Siedlungen, Bauerngarten und landliche Parks sollen erhalten, gepflegt und entwickelt werden...

G 14 Die Siedlungen der Magdeburger Borde sind zur Abschirmung gegen Einfliisse aus dem landwirtschaftlich genutzten Umland, zur
Verbesserung des Landschaftsbildes und der Erholung durch Ortsrandbegriinung in die Landschaft zu entwickeln und einzubinden.

Z 11 In allen St&dten und Gemeinden der Region Magdeburg, die keine zentralértliche Funktion ibernehmen, kénnen fiir den Bedarf
der ortsansassigen Bevélkerung und Gewerbetreibenden (Eigenbedarf) Wohnbauflachen, Gewerbeflachen u.a. mit entsprechendem
Nachweis ausgewiesen werden. Bei der Nachweisfiihrung ist generell eine Fl&chenbilanz, die eine Analyse der unausgelasteten,
unversiegelten und brachliegenden Flachen beinhaltet, erforderlich.

Bei der Planung von raumbedeutsamen Vorhaben und Manahmen gilt:

Hinsichtlich des Bedarfes an Wohnbaufl&chen sind die natiirliche Bevélkerungsentwicklung, die prognostizierte

Bevélkerungsentwicklung (auf Grundlage der amtlichen statistischen Bevélkerungsprognose), die Entwicklung der Haushaltsstruktur
und der GrundstiicksgréRen pro Wohneinheit zu analysieren.

Ebenso sind Angaben (iber die Nachfrage nach Bauland erforderlich.

Der jahrliche Bedarf an Baugrundstiicken im Ortsteil Beckendorf in den nachsten Jahren
wurde ermittelt. Er liegt bei 4-5 Grundstticken. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1/2017

»Siedung” sind 3 Wohnbaugrundstticke vorgesehen, von denen eines bereits entsprechend
genutzt wird.

Vorhandene Baullicken in vergleichbarer Lage und Qualitat sind nicht verfligbar.

Mit der ,Uberplanung“ des Geltungsbereichs kdnnen zur Deckung des vorhandenen Bedarfs
1-2 Wohnbaugrundstlicke bereitgestellt werden.

Aufgrund der vglw. geringen GrofRe des Bebauungsplanes wird er als ,nicht raumbedeutsam®
eingestuft.

.. 3 SR (= )R 515
Flachennutzungsplan L&:ﬁ ,,Hc:mﬁ b -
)
|2

Nach dem Flachennutzungsplan (FNP) ist der
Geltungsbereich der landwirtschaftlichen Nutzflache
zugeordnet.

Wohnbaulandkonzept - -

Im Wohnbaulandkonzept ist der Geltungsbereich
nicht als Wohnbauflache vorgesehen.

Sonstige raumbezogene Vorgaben
Informationen zu mglw. betroffenen raumbezogenen
Vorhaben/Vorgaben liegen nicht vor.
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5 Bestand / Situation

5.1 Lage, Landschaft
Der Geltungsbereich liegt in der westlichen Magdeburger Bérde am studwestlichen Rand des

Ortes Beckendorf und im Ubergangsbereich zwischen der dérflichen, wohnbaulichen Nutzung
zur intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

5.2 Natur und Umwelt

5.2.1 Nutzung
Der Geltungsbereich wird derzeit tlw. als Reitplatz und tlw. als Grinflache genutzt.

5.2.2 Boden
Fir die Beurteilung des Bodens als Baugrund und als Schutzgut wurde ein Bodengutachten
(SUB GmbH 22.02.2019) eingeholt.
Hiernach werden die Bedingungen fur Tiefbauarbeiten als ,relativ ginstig” bis ,teilweise
schwierig“ beurteilt.
,Der gut wasserlassige sandige Untergrund kann fir den Betrieb einer Niederschlagswasser-
Versickerungsanlage auf den Baugrundstiicken genutzt werden.”

5.2.3 Artenschutz
Mittels eines fachplanerischen Gutachtens (,Artenschutzrechtliche Kartierung“ BUNat
Malchau v. Sept.2018) wurde die Betroffenheit von gesetzlich geschitzten Arten der Flora
und Fauna erfasst.
Hiernach sind zum Zeitpunkt der Untersuchung keine geschitzten Arten (u.a. Feldhamster)
vom Vorhaben betroffen.
Diese Feststellung gilt jedoch nicht fur eine unbestimmte Zeit. Insoweit muss bei Eingriffen
(in die Okologie) im Geltungsbereich die Vermeidung von nachteiligen Beeintréachtigungen
auf die Schutzguter sichergestellt sein.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Verkehr
Der Geltungsbereich liegt an der Anliegerstralte ,Am Roétteberg®. Diese fiihrt zur
Landesstrale L77, die als Verbindungsstralte zu den westlich und dstlich gelegenen Orten
dient.

5.3.2 Technische Infrastruktur

5.3.2.1 Strom
Uber Einschrankungen bei der Anbindung ans Stromnetz liegen keine Informationen vor
5.3.2.2 Trinkwasser /Léschwasser
Eine Anbindung an das Leitungsnetz fiir eine ausreichende Versorgung mit Trink-
/Léschwasser ist moglich.
5.3.2.3 Abwasser /Schmutzwasser
Fir die Beseitigung des im Geltungsbereichs anfallenden Schmutzwassers ist keine
entsprechende Anlage vorhanden.
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6 Vorhaben

Im Geltungsbereich ist Platz fur 1-2 zukunftige
Wohngrundsttcke, die verkehrlich von der
AnliegerstralRe ,Am Roétteberg“ erschlossen werden.
Aufgrund der Lage und der geographischen
Ausrichtung des Geltungsbereichs macht unter
stadtebaulichen Aspekten eine bauliche Nutzung nur
in dem Abschnitt Sinn, der der Anliegerstralde
zugewandt ist. Der hintere Bereich der zukuinftigen
Grundstticke soll mit einer gartnerischen Nutzung
einen Ubergang zur landwirtschaftlich genutzten
Flache bilden.

6.1 Bauliche Nutzung

Die Parameter fiir die Begrenzung der baulichen
Nutzung werden nach den ortlichen Gegebenheiten und nach den tblichen Werten fur den
individuellen Wohnungsbau festgelegt:

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Unter Berlcksichtigung der Absicht des Bebauungsplanes (s.a. ,Anlass®) wird nur ,reine

Wohnnutzung“ zugelassen. Nach BauNVO §3 (2) sind ,Wohngebaude* zulassig. Ausnahmen

(i.S. BauNVO §3 (3)) werden nicht zugelassen.
Der Flachennutzungsplan (FNP) weist fir den Geltungsbereich ,landwirtschaftliche

Nutzflache* aus. Der FNP muss entsprechend angepasst werden.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.2.3

6.1.2.4

6.1.2.5

Grundflachenzahl (GRZ)

Im landlichen Bereich sind vglw. groRe Grundsticke fur die wohnbauliche Nutzung
vorhanden. Zur Vermeidung einer UbermaRigen baulichen Verdichtung im Geltungsbereich
wird die Grundflachenzahl (Anteil der Gberbaubaren Grundstiicksflache) auf 0,3 festgesetzt.
Damit konnten maximal ca. 720,5 m? mit baulichen Anlagen und Nebenanlagen (iberbaut
werden.

Es verbleibt hiernach eine Freiflache von ca. 880,6 m?.

Geschosse, Geschossflachenzahl (GFZ)

In Abhangigkeit von der GRZ, der GFZ und der Anzahl der Vollgeschosse wird im
Wesentlichen der Haustyp festgelegt. Fir die Wahrung des landlichen Charakters und der
Ublichen Parameter fiir den individuellen Wohnungsbau wird hier GFZ=0,6 festgesetzt. Mit
der Festsetzung eines Vollgeschosses ist der Teilausbau eines Obergeschosses maglich.

Bauweise
Ublich ist eine ,offene” Bauweise.

Hohe
Zur Begrenzung der Gebaudehéhe wird eine maximale Giebelhéhe mit H=9,0 m
festgesetzt.

Freiflachen

Mit der Begrenzung der baulichen Nutzung verbleiben auf den zukiinftigen Grundstiicken
im Geltungsbereich ausreichend Freiflachen.

Die Ermittlung und Festsetzung eines 6kologischen Ausgleichs (bspw. fiir die absehbare
Flachenversiegelung) ist im gewahlten Bauleitplanverfahren nicht erforderlich. Trotzdem
soll der Eingriff in die Okologie minimiert werden.

Die Versiegelungen von Flachen sollen auf einen erforderlichen Umfang begrenzt und die
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verbleibenden Freiflachen sollen als ,Hausgarten® gestaltet werden.

6.2 ErschlieBung

6.2.1 Verkehr
Die zuklnftigen Grundstlicke im Geltungsbereich werden durch die Anliegerstrafie ,Am
Rotteberg” erschlossen.

6.2.2 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist mit den hierfir zustadndigen Stellen und Behdrden abzustimmen.
Gdf. sind entsprechende Antrage zu stellen.

6.2.2.1 Schmutzwasser
Da kein Schmutzwasserkanal vorhanden ist, muss das Schmutzwasser auf den
Grundstiicken gesammelt werden. Nach einer geeigneten Reinigung kann das Wasser
versickert oder dem nérdlich vom Geltungsbereich gelegenen Bachlauf zugeleitet werden.
Hierflur sind bei den zustandigen Stellen und Behdérden entsprechende Antrage zu stellen.

6.2.2.2 Regen- /Oberflichenwasser
Mit der Realisierung von baulichen Vorhaben wird in der Regel eine Versiegelung von
Flachen vorgenommen. Anfallendes Regen-/Oberflachenwasser muss mit geeigneten
Mitteln und MaRnahmen gesammelt werden. Aufgrund der Beschaffenheit des Bodens ist
eine Versickerung moglich (s.a. ,Hinweise®). Hierfir sind bei den zustandigen Stellen und
Behdrden entsprechende Antrage zu stellen.

6.3 Sonstige Vorgaben
Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind eine Vielzahl von Rechtsnormen und Vorgaben zu
beachten. Hierzu gehéren bspw. Vorschriften zu den Schutzgitern der Natur- und
Kulturlandschaft.
Einige Vorgaben werden in der Anlage ,Hinweise” bei der Realisierung von Vorhaben
aufgefuhrt.

6.4 Landschaft, Umwelt, Natur
Mit dem Bebauungsplan soll im Geltungsbereich Baurecht fur den individuellen Wohnungsbau
geschaffen werden. Insoweit erfolgt eine Anderung der Nutzung von Reitplatz und Griinflache
in bauliche Nutzflachen und Garten.
Fir eine Beurteilung der Auswirkungen der vorgesehenen wohnbaulichen Nutzung auf die
Okologischen Gegebenheiten wurde eine ,Artenschutzrechtliche Kartierung“ (Dr. Malchau v.
Sept. 2018) eingeholt. Uber den Artenschutz hinaus kénnen hieraus Aussagen Uber die
Auswirkungen auf die Schutzobjekte der Natur- und Kulturlandschaft (i.S. BauGB §1 (6)
Pkt.7a) ableiten.

6.4.1 Tiere
Geschlutzte Tiere sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Durch die Nutzung der Freiflachen als Hausgarten und Scherrasen ist eine Beglinstigung der
Artenvielfalt zu erwarten.

6.4.2 Pflanzen
Geschlutzte Pflanzen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Durch die Nutzung der Freiflachen als Hausgarten und Scherrasen ist auch hinsichtlich der
Pflanzen eine Beglinstigung der Artenvielfalt zu erwarten.

6.4.3 Boden
Bei einer wohnbaulichen Nutzung ist ein Eingriff in den Boden und dessen Versiegelung
unumganglich. Mit den Parametern zur baulichen Nutzung wird der Umfang des Eingriffes
auf das erforderliche Mal beschrankt. Dartiber hinaus ist mit der Beendigung einer
landwirtschaftlichen Nutzung eine Verbesserung der Bodenqualitdt auf den verbleibenden
Freiflachen zu erwarten.
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6.4.4

6.4.5

6.4.6

6.4.7

6.4.8

6.5

Die Freiflachen werden absehbar als Hausgarten genutzt, die in der 6kologischen Bewertung
mit den derzeitigen Nutzungen als Reitplatz und Grinflache vergleichbar sind.

Wasser

Ein besonderer Eingriff in den Wasserhaushalt ist durch die vorgesehene Nutzung nicht
absehbar. Der Eingriff in den ortlichen Wasserhaushaltes wird eine ortsnahe Versickerung
des Regen- und Oberflachenwassers minimiert.

Luft
Besondere Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind durch die vorgesehene Nutzung nicht
absehbar.

Klima
Durch die vorgesehene Nutzung mit maximal 2 Wohngebauden ist eine Beeintrachtigung des
Klimas nicht absehbar.

Wirkungsgefiige
Fir das zusammenfassende Wirkungsgefiige zwischen den vorgenannten Aspekten in dem
begrenzten Geltungsbereich und dessen Wirkungsbereich wird eine Beglinstigung erwartet.

Landschaft

Der Geltungsbereich hat keine besonderen landschaftspragenden Elemente oder
Funktionen. Die vorgesehene wohnbauliche Nutzung wird sich nicht beeintrachtigend
auswirken.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Landschaft, Natur- und Umweltbedingungen ist nicht
absehbar.

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner bisherigen Nutzung kein ,unbelasteter” Bereich,
sondern lediglich hinsichtlich seiner landwirtschaftlichen Nutzung (per Gesetz) Eingriff-neutral
zu beurteilen. Irreversible Beeintrachtigungen des Okosystems und der Schutzobjekte der
Natur- und Kulturlandschaft sind durch das Vorhaben in diesem Bereich nicht zu befurchten.
Der Ausschluss des vereinfachten Verfahrens hinsichtlich der 6kologischen Aspekte bei
Vorhaben nach UVPG und bei méglichen Beeintrachtigungen von Natura-2000-Gebieten ist
nicht gegeben.

Eine vollumfangliche Eingriffsregelung ist nach den Verfahrensvorschriften bei der Planung
nicht erforderlich.

Umweltbericht

Nach Erflllung der Kriterien fiir die Durchfiihrung eines vereinfachten, beschleunigten
Bauleitplanverfahrens kann auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Anfertigung
eines Umweltberichts und einer Eingriffsregelung verzichtet werden. Insoweit sind keine
besonderen griinordnerischen Malinahmen vorzugeben.

Erstellt durch:

Dipl.-Ing. H. Dieter Specht
Wilhelm-Heine-Strakte 20
39387 Oschersleben (Bode)
Fon: 03949-2237

eMail: buero@vb-specht.de
, den 11.05.2020
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1. Beschreibung der Aufgabenstellung und der durchgefiihrten
Untersuchungen

1.1. Veranlassung

Die Nehring — Isermeyer Grundstlicksverwertung GbR beabsichtigt die ErschlieBung
und Vermarktung des in Planung befindlichen neuen Wohnbaugebietes ,Am
Rotteberg” im Ortsteil Beckendorf der Stadt Oschersleben.

In Vorbereitung der detaillierten ErschlieBungsplanung wurde das Buro fur
Ingenieurgeologie SUB GmbH (Sitz Wernigerode) mit einer orientierenden
ingenieurgeologischen  Baugrunduntersuchung des in Planung befindlichen
Wohnbaugebietes und Erarbeitung eines geotechnischen Gutachtens beauftragt, in
dem neben der Charakterisierung der Baugrundeigenschaften grundsatzliche
Aussagen zu den zu erwartenden Aufwendungen flir den Wohnungsbau sowie fiir die
Verkehrs- bzw. SiedlungswassererschlieBung getroffen werden sollten.

1.2. Angaben zur geplanten Struktur des Wohnbaugebietes

Das beplante Wohnbaugebiet ,Am Rotteberg” liegt im sidwestlichen Randbereich
des Ortsgebietes von Beckendorf (s. Anlage 1). Der Zuschnitt der Grenzen des neuen
Wohnbaugebietes bildet ein Rechtecke mit den Seitenldangen von rund 50 m x 30 m
(s. Anlage 2).

Das neue Wohngebiet soll Uber die vorhandenen OrtsstraBen von Beckendorf
verkehrstechnisch erschlossen werden.

1.3. Verwendete Arbeitsunterlagen
- Lagedarstellung des neuen Wohnbaugebietes ,Am Rotteberg” im Ortsteil
Beckendorf der Stadt Oschersleben

- Geologische Karte von PreuBen und benachbarten deutschen Landern, Blatt
Hamersleben.- PreuBische Geologische Landesanstalt, Berlin 1926

- DIN 1054:  Baugrund - Sicherungsnachweise im Erd- und Grundbau.-
12/2010
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1.4.

DIN 1055:  Lastannahmen flr Bauten, BodenkenngréBen.- Ausg. 2/76

DIN 4030:  Beurteilung betonangreifender Wasser, Boden und Gase.-
Ausg. 06/91

DIN 4033:  Entwasserungskanale- und -leitungen

DIN 4094:  Baugrund - Erkundung durch Sondierungen.- Ausg. 12/90
DIN 4095:  Dranung zum Schutz baulicher Anlagen.- Ausg. 06/90

DIN 18195: Bauwerksabdichtungen

DIN 18196: Erd- und Grundbau — Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwecke.- Ausg. 10/88

ATV-DVWK-Richtlinie A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser.- Abwassertechnische Vereinigung e. V.,
01/2002

Merkblatt fir die Anwendung von Geotextilien und Geogittern im Erdbau des
StraBenbaus.- Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,

Ausgabe 1994

Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen.-
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen

Durchgefiihrte Arbeiten und Darstellung der Ergebnisse

Zur orientierenden Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden von der SUB GmbH
am 16.11.2018 Uber ein Uber die Flache des geplanten Wohnbaugebietes verteiltes
Punktraster die folgenden Baugrundsondierungen ausgeflihrt:

2 Rammkernsondierungen bis in Teufen von 4 m (RKS 1 — RKS 2)

2 Rammsondierungen DPL-5 bis in Teufe 4,0 m (LRS 1 - LRS 2).

Die Positionen dieser Sondierpunkte sind in Anlage 2 gekennzeichnet. Sie wurden so
angesetzt, dass mit den Sondierungen die Baugrundeigenschaften UberblicksmaBig
im gesamten geplanten Baubereich ermittelt werden konnten.
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Die mit den Rammkernsondierungen aufgeschlossenen Schichtenfolgen wurden
feldgeologisch aufgenommen und als Saulenprofile nach DIN 4023 mit angetragenen
Schichtenbeschreibungen in den Anlagen 3.1 - 3.2 dargestellt.

Die registrierten Schlagzahlprofile der Rammsondierungen wurden in Korrelation mit
dem in der Nahe aufgeschlossenen Schichtenprofil dargestellt. In diese Darstellung
wurde die Abgrenzung zwischen den ermittelten Zonen des Baugrundes eingetragen,
so dass diese Grafik den Charakter eines schematischen ingenieurgeologischen
Baugrundschnittes erhielt (s. Anlagen 4.1 — 4.2).

Die Untersuchungsergebnisse wurden unter Berticksichtigung der
regionalgeologischen  Verhaltnisse  ingenieurgeologisch  und  geotechnisch
ausgewertet und daraus Schlussfolgerungen und Empfehlungen fir die zu
erwartenden tiefbautechnischen Aufwendungen fiir den Wohnungsgebaudebau, fir
den StraBenbau sowie fiir die kanaltechnische ErschlieBung des Wohngebietes
abgeleitet.

2. Untersuchungsergebnisse

2.1. Allgemeine Standortverhaltnisse

Die Flache des geplanten Wohnbaugebietes liegt im stdwestlichen Randbereich des
Ortsgebietes von Beckendorf, rund 8 km nordwestlich der Stadt Oschersleben. In
landschaftsgeographischer Hinsicht befindet sich die Ortschaft Beckendorf im
westlichen Vorland des Hohenrickens Hohes Holz im weiteren Nordlichen
Harzvorland.

Das Gelande des in Planung befindlichen Wohnbaugebietes liegt im stidwestlichen
Randbereich von Beckendorf auf dem Unterhang des nach Sidwesten hin
ansteigenden Rotteberges. Nordlich des Baugeldandes verlauft das Bett des
Osterbaches. Zu diesem Bachlauf hin fallt die Gelandeoberflache allmahlich ab.

In der jingeren Vergangenheit wurde die Bauflache als Viehweide genutzt.

2.2. Geologische und ingenieurgeologische Verhiltnisse

Die Sondierergebnisse weisen den folgenden wesentlichen Eigenschaften des
Baugrundes im untersuchten Gelandebereich aus (s. auch Anlagen 3.1 - 3.2 und 4.1 -
4.2):
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Das Schichtenprofil des Untergrundes beginnt im gesamten Baugebiet mit einer
Schluffschicht. Sie variiert in der Starke zwischen rund 0,7 m und 1,2 m.
Charakteristisch ist der relativ hohe Aufweichungsgrad der Schluffschicht. Sie ist nach
den Richtlinien der DIN 18300 in die Bodenklasse 4 einzustufen.

Unter der Schluffschicht lagert eine mehre Meter machtige Schichtenfolge aus
Sandschichten und kieshaltigen Sandschichten. Bis in 4 m unter GOK konnte diese
Schichtenfolge nicht durchteuft werden. Aus der geologischen Sicht sind diese Sand-
und Kiessandschichten auf eiszeitliche Ablagerungen eines Gletscherschmelzwasser-
flusses zurlckzufuhren, der vom Rand des Inlandgletschers nach Siidwesten in das
heutige GroBe Bruch abfloss, das in dieser Zeit als ein breites Urstromtal fur die in
Richtung Westen abflieBenden Wasser fungierte.

Bis in rund 2,4 — 2,8 m Tiefe sind die Sandschichten relativ feinkdrnig; die tiefer
lagernden Sandschichten sind gréber und weisen auch Kiesgerélle auf. Nach den
Richtlinien der DIN 18300 sind jedoch alle Sandschichten in die Bodenklasse 3
einzustufen.

In allen mit den Sondierungen aufgeschlossenen Schichten wurden keine Anzeichen
einer Baugrundverschmutzung festgestellt.

*k%k

Fur die Einschatzung der Lastaufnahmefahigkeit der Untergrundschichten wurden die
registrierten Schlagzahlprofile der Rammsondierungen auf der Grundlage der
folgenden Korrelation verwendet, die auf empirischen Erfahrungen beruht:

Ny < 10 = weichplastische Konsistenz (0,75 = Ic = 0,5) bzw.
lockere Lagerung (Ip < 0,35)
= geringe Lastaufnahmefahigkeit

Ny = 10 -17 = steifplastische Konsistenz (1,0 = Ic = 0,75) bzw.
mitteldichte Lagerung (0,35 <1, < 0,67)
= maBige Lastaufnahmefahigkeit

Ny =17 -39 = halbfeste Konsistenz (Ic = 1,0) bzw. dichte Lagerung
(0,67 <15 <0,85)
= gute Lastaufnahmefahigkeit
Ny > 39 = feste Konsistenz (Ic = 1,0) bzw. sehr dichte Lagerung
(Ip = 0,85)

= hohe bis sehr hohe Lastaufnahmefahigkeit.
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Auf dieser Grundlage leiten sich von den in den Anlagen 4.1 — 4.2 in Korrelation
dargestellten Schlagzahlprofilen die folgenden Feststellungen zur
Lastaufnahmefahigkeit des Baugrundes ab:

1. Der oberste Teil der Schluffschicht weist eine Bodenverdichtungszone auf;
diese ist vermutlich hervorgerufen wurden durch Uberfahrungen mit schweren
Fahrzeugen. Aufgrund ihrer geringen Starke von rund 04 m ist diese
Verdichtungszone jedoch nicht in der Lage, hohe Baulasten sicher
aufzunehmen und ist somit nicht geeignet fir die Herstellung von
Griindungsplanen fiir Bauwerke.

2. Die unterhalb dieser obersten Schicht bis in rund 3 m Tiefe lagernden
Schichten weisen nur geringe bis sehr geringe Dichten auf, sind also sehr
locker gelagert. Da diese Baugrundzone mal3gebend fiir die Eigenschaften des
Baugrundes sind, muss mit einem hohen Setzungspotential des Baugrundes
bei Belastung mit Bauwerken gerechnet werden. Die sehr lockere Lagerung der
Sandschichten bewirkt zudem eine geringe Standfestigkeit der Bdschungen
von ausgehobenen Baugruben oder Leistungsverlegegraben.

3. Die unterhalb von rund 3 m Tiefe lagernden kiesigen Sandschichten weisen
durchgehend hohe Dichten auf. Diese untere Baugrundzone besitzt damit eine
sehr hohe Lastaufnahmefahigkeit bei sehr geringem Setzungspotential.

2.3. Hydrogeologische Verhiltnisse

Bei den Sondierungen wurde in den bis 4 m unter GOK aufgeschlossenen Schichten
kein freies Grundwasser angetroffen. Ausgehend von diesem Befund und unter
Berlicksichtigung der relativ hohen Lage des Baugebietes ist somit mit einem
bestandig tief liegenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Von einem Anlieger eines
Nachbargrundstiickes wurde uns der Hinweis gegeben, dass er beim Ausbau eines
Hauskellers grundwassergesattigte Schichten ab rund 550 m Tiefe unter GOK
festgestellt hatte.

Auf empirischer Grundlage schatzen wir die Wasserdurchlassigkeit der im Untergrund
lagernden Schichtenkomplexe wie folgt ein:

- Schluffschichten: ki ~ 107 m/s
- lockere Sandschichten: ki ~ 103 m/s
- dichte Sandschichten: ki ~ 10 m/s.
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Aus den gekennzeichneten hydrogeologischen Standortverhéltnissen ergeben sich
fur Tiefbauarbeiten im Bereich des Wohnbaugebietes die folgenden zu erwartenden
Auswirkungen:

1. Beim Aushub von Baugruben oder Leitungsverlegegraben ist bis zu Tiefen von 4 m ein
Grundwasseranschnitt nicht zu erwarten.

2. Die Schluffschicht der oberen Baugrundzone ist wasser- und frostempfindlich; d. h. sie
weicht unter Wassereinfluss auf und friert unter Frosteinfluss hoch

3. Die unterlagernden Sandschichten sind vollkommen unempfindlich gegentiber
Wasser- oder Frosteinwirkungen.

4, Die wasserfreien, gut durchlassigen Sandschichten bieten sehr glinstige Mdglichkeiten
fur den Einsatz einer Niederschlagswasser-Versickerungsanlage entsprechend den
Richtlinien der ATV A 138.

3. Geotechnische Parameter des Baugrundes

3.1. Bodenphysikalische Eigenschaften der Baugrundschichten

Baugrundschicht/ Schluffschicht Sandschichten
Bodenparameter

Zeichen nach u S-Sg
DIN 4023

Zeichen nach uL SE - SW
DIN 18196

Boden- bzw. 4 3
Felsklasse nach

DIN 18300

Bindigkeit méaBig keine
Frostempfindlichkeit F3 F1
entspr. ZTVE - StB 94

FlieBgefshrdung keine keine
Wasserempfindlichkeit stark keine
Verdichtbarkeit keine gut
Konsistenz bei weich bis steif -

Untersuchung ?

Y nur bei starker Durchnéssung % abhangig vom Wassergehalt
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3. 2. Bodenmechanische Kennwerte der Baugrundschichten

Baugrundschicht/ Schluffschicht Sandschichten
Bodenparameter

Wichte cal y 16 - 17 17-19
[kN/m?]

Kohasion cal ' 5-10 0

[kN/m?]

Reibungswinkel 18- 20 30

cal ¢'[Grad]

Steifemodul 4-2 40 - 80

cal Es [MN/m?]

Wasserdurchlas- ~107 ~10°%-10"

sigkeit cal k¢ [m/s]

Die angegebenen bodenmechanischen Kennwerte ¢, ¢ und Es beziehen sich auf den bei den
Untersuchungsarbeiten vorhanden gewesenen Feuchtegrad der Bodenschichten.

4. Schlussfolgerungen, Empfehlungen und Hinweise zur Realisierung des
Bauvorhabens

4.1. Geotechnische Beurteilung des Baugrundes in Bezug auf das Bauvorhaben

Von den bisherigen Untersuchungsergebnissen leiten wir die folgende geotechnische
Beurteilung des Baugrundes in Bezug auf die einzelnen Bauaspekte ab:

Die geotechnischen Bedingungen des Baugrundes kdnnen fir alle Tiefbauarbeiten
des Verkehrsflachenbaus, der Abwasserkanalherstellung sowie der
Gebaudeerrichtung als relativ glinstig beurteilt werden. Die Sandschichten sind
unempfindlich gegeniber Wasser- oder Frosteinwirkungen und weisen eine gute
Lastaufnahmefahigkeit und Wasserfreiheit auf. Dagegen ist die Schluffschicht der
oberen Baugrundzone sehr empfindlich gegentiber Wasser- oder Frosteinwirkungen
und nur gering lastaufnahmefahig. Die bis in rund 3 m Tiefe lagernden lockeren
Sandschichten sind problematisch beziiglich ihrer Standfestigkeit in Baugruben oder
Graben. In Anbetracht dieser geotechnischen Bedingungen ist der Baugrund nach
den geltenden Richtlinien in die geotechnische Kategorie 2 (teilweise schwieriger
Baugrund) einzustufen.

Relativ glinstig fur die Durchfiihrung der tiefbautechnischen Arbeiten ist jedoch, dass

die Baugrundbedingungen nur graduell, nicht aber absolut wechseln, so dass die
tiefbautechnischen Lésungen fiir die Tiefbaugewerke nicht prinzipiell innerhalb des
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Baugebietes geandert werden miussen, sondern an die spezifischen lokalen
Bedingungen angepasst eingesetzt werden kodnnen. Dieser ingenieurgeologisch
angelegte Umstand reduziert erheblich den erforderlichen Planungsaufwand.

Die Lockerschichten des Baugrundes kénnen als ein so genannter ,Homogenbereich”
zusammengefasst werden, da diese Schichten mit einer gleichen Tiefbautechnik
geldst und abtransportiert werden kénnen. Die physikalischen und geotechnischen
Eigenschaften der nachgewiesenen Baugrundschichten sind im Kapitel 3 tabellarisch
gekennzeichnet und damit fiir den Planer bzw. Kalkulator daraus erschlieBbar.

4.2. Schlussfolgerungen und technologische Empfehlungen fiir den
Wohngebiudebau

Die folgenden tiefbautechnologischen Empfehlungen sind fiir eine Baudurchfiihrung
nicht vollstandig und missen fir jedes konkrete Bauvorhaben spezifiziert und erganzt
werden.

Grundsatzlich sollten fir die Gebaudegriindung die gut lastaufnahmefahigen
Sandschichten genutzt werden. Die nicht lastaufnahmefahige Schluffschicht ist
vollstandig zu beseitigen. Danach ist ein verdichtetes Griindungspolster aus einem
geeigneten mineralischen Korngemisch bis zum geplanten Grindungsniveau
einzubauen.

Fir den Ausbau eines Gebaudekellers weist der Baugrund sehr glinstige
geotechnische Bedingungen auf, die es ermdglichen, mit relativ geringem
tiefbautechnischem Aufwand einen tragfahigen Gebaudekeller herzustellen. Das
Feuchteschutzsystems ist auf gelegentlich im Baugrund auftretendes Sickerwasser
bzw. schwache Bodenfeuchte auszulegen.

Der gut wasserldssige sandige Untergrund kann fir den Betrieb einer
Niederschlagswasser-Versickerungsanlage auf den Baugrundstiicken genutzt werden.

4.3. Schlussfolgerungen und technologische Empfehlungen fiir den Kanalbau

Beim Aushub der Verlegegrdaben kdnnen technische Probleme beim Anschnitt von
lockeren, nicht standfesten Sandschichten auftreten. Bei Aushubtiefen von mehr als
1,75 m bzw. bei erkennbaren Anzeichen eines Instabilwerdens der Grabenwande
sollten diese mittels transportablen Verbauplatten abgestitzt werden (Entscheidung
des Baustellenleiters).
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Grundwasseranschnitte beim Grabenaushub sind bis zu Aushubtiefen von rund 5 m
nicht zu erwarten.

Da die Grabensohlen in jedem Fall innerhalb der Sandschichten angelegt werden,
kann von einer ausreichenden Tragfahigkeit dieser Schichten fiir die Rohrauflage
ausgegangen  werden. Aus diesem  Grund ist der Einbau  eines
tragfahigkeitserhéhenden Rohrauflagers nicht erforderlich; die Rohrverlegung kann
direkt auf der im geplanten Verlegeniveau angelegten Grabensohle erfolgen.

Davon ausgehend geben wir die folgenden technologischen Empfehlungen fir die
Rohrbettung und Herstellung einer vorschriftsmaBigen Rohrleitungszone:

Nach satter Bettung der Kanalrohre auf der vorbereiteten Grabensohle ist bis zur
Mindesthohe von 30 cm Uber Rohrscheitel eine Rohrleitungszone aus Sand
herzustellen. Beim Einbaubeginn sollte das Rohr beidseitig manuell mit Sand
unterstopft werden; danach sollte der Bettungssand lagenweise eingebaut und
vorsichtig mit geeigneten Geraten (z. B. Stampfbalken und dann mit dem Ricken der
Baggerschaufel) vorsichtig verdichtet werden.

Im Ermessen des Fachplaners kdnnten optional in der Rohrleitungszone
abschnittsweise hydraulische Sperren (Tonriegel) eingebaut werden, die eine
unbeabsichtigte Drainagewirkung der Rohrleitungszone weitgehend verhindern.

Fur die weitere Grabenauffiillung bis zum Unterbauplanum der Verkehrsflachen sollte
ausschlieBlich Kiessand verwendet werden, der lagenweise einzubauen und mittels
leichter Ruttelplatte zu verdichten ist. Fir eine derartige Grabenauffillung darf
sauberer, beim Grabenaushub angefallener Sand verwendet werden; dieser sollte
jedoch in schwach feuchtem Zustand eingebaut werden, um ihn effektiver verdichten
zu konnen. Als Verdichtungsorientierung fiir den Kiessandeinbau sind mindestens 97
% Dp; zugrunde zu legen. Von einem Einbau von bindigem Bodenaushubmaterial ist
unbedingt abzusehen, da dieses nicht ausreichend verdichtungsfdhig ist und zu
spateren Sackungen der StraBenoberflache flihren wirde!

Im Zuge der Grabenauffillung sind die eingebauten Verbauplatten oder
Verbaudielen sukzessive zu ziehen; der betreffende Grabenabschnitt ist
nachzuverdichten, um entstandene Auflockerungen wieder zu beseitigen.
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4.4. Schlussfolgerungen und Empfehlungen fiir den Verkehrsflachenbau

Beim Ausbau der Verkehrsflachen im Wohnbaugebiet muss grundsatzlich von einer
gering tragfahigen und stark frostempfindlichen oberen Baugrundzone in Form der
Schluffschicht ausgegangen werden. Um deren geotechnisch unglinstige Wirkung
auszuschlieBen, ist grundsatzlich in den geplanten Baubereichen der Verkehrsflachen
die Schluffschicht vollstandig abzutragen.

Nach Herstellung eines ebenen Bauplanums in den Sandschichten ist das Bauplanum
mittels einer mitteldichten Rittelplatte in mindestens 4 Ubergidngen intensiv zu
verdichten. Auf dem verdichteten Bauplanum ist die Verkehrflachenkonstruktion wie
folgt aufzubauen:

1. lagenweiser Einbau von frostsicherem Kiessand 0/45 unter gleichmaBiger
Verdichtung mittels Rittelplatte bis 30 cm unter das geplante Einbauniveau
der StraBBenbefestigung (z. B. Verbundpflaster)

2. Setzen von Bordsteinen in Dickbettmortel

3. lagenweiser Einbau einer Tragschicht aus Mineralkorngemisch 0/63 unter
gleichmaBiger Verdichtung mittels Rittelplatte bis ca. 2 cm unter Einbauniveau
der StraBenbefestigung

4. Einbau von ca. 2 cm Pflasterbettungssand

5. Verlegen des Verbundpflasters

6. Einfegen von Feinsand in die Pflasterfugen und Abritteln der
Pflasteroberflache.

Fir die Entwdsserung der Verkehrsflichenoberflichen kann der sandige
Untergrund genutzt werden. Zum Beispiel kdonnten die StraBeneinlaufe an eine
straBenbegleitende Sickerrigole angeschlossen werden; diese misste vom Fachplaner
konzipiert werden.
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4.5. Schlussbemerkungen

Das vorliegende geotechnische Gutachten bezieht sich auf die darin dargestellten
Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen der SUB GmbH im gesamten Bereich des in
Planung befindlichen Wohnbaugebietes ,Am Rétteberg” im Ortsteil Beckendorf der
Stadt Oschersleben.

Aufgrund der relativen Weitstéandigkeit der hergestellten Baugrundaufschliisse
kdnnen die Aussagen zu den Baugrundverhéltnissen nur orientierend sein. Die davon
abgeleiteten bautechnologischen Empfehlungen sind somit nur als allgemeine
Orientierungen zu verstehen.

Ein Ubertragen der Schlussfolgerungen und Empfehlungen auf andere Bauvorhaben
oder Standorte ist nicht zulassig.

Dr. W. Klisch
Sachversténdiger flr Ingenieurgeologie und Geotechnik
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Geotechnisches Gutachten fiir das Bauvorhaben

Darstellung der Baugrundsondierpunkte

Legende zu den Baugrundsondierungen:

{0 RKS = Ansatzpunkt einer Rammkernsondierung

“"E;D“ LRS = Ansatzpunkt einer Rammsondierung

ErschlieBung des Baugebietes “Am Rotteberg” in Beckendorf-Neindorf

Anlage 2
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Anl. 3.1

Geotechnisches Gutachten fur das Bauvorhaben
ErschlieBung des BG "Am Rotteberg" in Beckendorf

RKS 1

150,0 m NHN

Schluff braun, leicht bis maRig rammbar,

0.15 (149.85 schwach humos, weich, schwach feucht

Schluff braunlichgelb bis bgraungelb, maRig - leicht rammbar,
weich bis steifplastisch, trocken

1.00 (149.00

Schluff ockerbraungelb, leiht rammbar,
steifplastisch, trocken

Mittelsand ockergelb, leicht bis maRig rammbar,
feinsandig, locker bis mitteldicht, trocken

2.00 (148.00

Mittelsand braungelb, maRig bis schwer rammbar,
feinsandig, mitteldicht bis dicht, trocken

2.80 (147.20

Sand graugelb, extrem schwer rammbar,
kiesig, dicht lagernd, trocken

4.00 (146.00
kein Grundwasseranschnitt
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Geotechnisches Gutachten fur das Bauvorhaben
ErschlieBung des BG "Am Rétteberg" in Beckendorf

RKS 2

149,0 m NHN

Schluff braun, leicht rammbar,
schwach humos, weich, sehr schwach feucht

Schluff ockerbraungelb, maRig bis schwer rammbar,

feinsandig, steifplastisch, trocken

0.70 (148.30

Mittelsand ockergelb, schwer rammbar,
feinsandig, dicht lagernd, trocken

2.40 (146.60

Sand graugelb, extrem schwer rammbar,
kiesig, dicht lagernd, trocken

4.00 (145.00
kein Grundwasseranschnitt
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Geotechnisches Gutachten fur das Bauvorhaben
ErschlieBung des BG "Am Rotteberg" in Beckendorf
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