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Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Oschersleben hat in seiner Sitzung am .

. Stadt Oschersleben OT Hornhausen beschlossen
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am .
Jahrgang ..., .occoceeeeneeneeeee, Nummer ... ortsiiblich bekannt gemacht.

. die Aufstellung des Bebauungsplanes

.. im "Amtliches Mitteilungsblatt

_ Birgermeister
Siegelabdruck

Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Oschersleben hat in seiner Sitzung am . .. dem Entwurf des Bebauungsplanes
. Stadt Oschersleben OT Hornhausen bestehend aus
Planzelchnung und Begrundung m|t Umweltbericht, zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
Die offentliche Auslegung ist mit Ort, Dauer und Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................... bekannt gemacht worden.
Der Entwurf der Planzeichnung mit Begriindung und Umweltbericht hat vom ................ bis ......c............ geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

, Biirgermeister
Siegelabdruck

Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und den textlichen Festsetzungen (Planteil B),
wird hiermit ausgefertigt.

. Biirgermeister
Siegelabdruck

Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen

der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ................ bis ................. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der
des Bebauungsplanes .................... Stadt Oschersleben OT Hornhausen wurde am ................... im
"Amtliches Mitteilungsblatt” Jahrgang ....., ......cccooevvveeeen., Nummer ... ortsiiblich bekannt gemacht.

_ Birgermeister
Siegelabdruck

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriiherten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, sowie die durch die Planung
betroffenen Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ..................... gemaR § 4 Abs. 1 BauGB von der 6ffentlichen
Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

_ Biirgermeister
Siegelabdruck

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes .. . Stadt Oschersleben OT Hornhausen, sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dlenststunden von Jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafll § 10 Abs. 3 und § 4 BauGB in Verbindung mit § 12 der Hauptsatzung der

Stadt Oschersleben am .................. ortsiiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214, 215 und 216 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen (8 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) und die Bestimmungen des § 6 Abs. 4 der
Gemeindeordnung Sachsen-Anhalt hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am .......... in Kraft getreten.

Biirgermeister
Siegelabdruck

Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) werden in
Erganzung der neben stehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO

(1)  Das Gebhiet wird als Sonstiges Sondergebiet, geméaR § 11 BauNVO vorgesehen.

(2)  Das Gebiet wird mit der Zweckbestimmung "Solar - Photovoltaik" zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt.
Zulassig sind Elektrogebaude, die unmittelbar der Zweckbestimmung des Sondergibietes dienen wie Transformatoren- oder
Wechselrichtergeb&ude bzw. Ubergabestationen, sowie Modultische in Metallkonstruktion mit darauf befestigten Photovoltaikmodulen
sowie an den Tischen befestigte Elektroleitungen, Schaltkasten und Wechselrichter.

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das MaRder baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl sowie maximale Anlagenhéhe festgesetzt.
(2)  Bauliche Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und die notwendigen Elektrogebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
(3) Die Wandhéhe der Elektrogeb&ude und der Modulbauwerke im Sinne des § 14 BauNVO darf maximal 3,50 m betragen.

(4)  Als Wandhohe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt mit dem Dach, bzw. der obersten
Kante der Modulbauwerke.

(5) Der Zaun ist mit einer max. H6he von 2,50 m {i. Gelénde, bei 15 cm Bodenfreiheit, herzustellen.

(6)  Zur Sicherung der Anlage ist die Errichtung von Masten mit einer Hohe bis zu 8,00 m fiir die Installation einer Videotuberwachung zuldssig.

(7)  Unter Hinweis auf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die nicht tiberbauten Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen
weder auf die Grundflachenzahl noch bei der Ermittlung der Grundflache gem. der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten

Anlagen einbezogen bzw. mitgerechnet werden.

(8)  Nebenanlagen sind nur auf den Fl&chen des Plangebietes, die zum Bauland z&hlen, zuldssig.

§3 Bauweise und Gestaltung
(1)  Fr die Elektrobetriebsgebaude sind Flachdacher zuléssig.
(2)  Der Zaun ist als verzinkter Metallzaun ohne Sockel herzustellen.

(3)  Die Zufahrt darf nicht mit Pflaster, Asphalt oder Vergleichbarem versiegelt werden. Schotterrasen oder Wegekoffer aus Kies und
Sand sind zuldssig.

84 Zeitraum der baulichen Nutzung und Rickbau

(1) Gem.§9 Abs. 2 BauGB wird die Nutzung des gesamten Geltungsbereiches in Art und MaR der baulichen Nutzung durch einen
stadtebaulichen Vertag befristet.

(2)  Nach Beendigung der Nutzung ist die Flache wieder dem Regime des § 35 BauGB zuzufihren und der Zustand vor Beginn der
BaumaRnahme wieder herzustellen.

(3) Der vollstdndige Riickbau, die ordnungsgeméaRe Entsorgung und die dingliche Sicherung ist im Durchfiihrungsvertrag konkret
zu regeln.

85 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

(1)  Die Ausweisung des Solarparks auf der Deponie fiihrt zu einer Uberbauung eines stark vorbelasteter Standortes. Dadurch reduziert sich die
Beeintrachtigung im Vergleich zu Standorten in der offenen Landschatft.

(2)  Die Wahl einer mdglichst platzsparenden Aufstellung reduziert den Flachenverbrauch.

(3)  Eine schnelle Begriinung der Flachen um die Modulfundamente schafft wieder Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere.
Mit dem Vorhaben wird sich die Artenzusammensetzung der Ruderalflur und der Griinflachen durch die gednderten mikroklimatischen
Verhéltnisse verschieben.

(4) Der Abstand der Module vom Boden betragt mind. 80 cm. Hier wird eine dauerhaft geschlossene Vegetationsdecke unter den Modulen
gewéhrleistet.

(5)  Auf eine groRflachige Beleuchtung der Anlage wird verzichtet (Lockwirkung auf Insekten).
(6) Die Anlage wird mit Erdkabeln an das Abnehmernetz angeschlossen.

(7)  Der Zaun um die Anlage wird mit Kleintierdurchl&ssen (ca. alle 5 m und 10 — 15 cm hoch) ausgestattet, so dass kleine bis mittelgroRe S&uger
wie Feldhase, Fuchs oder Dachs die Flachen nutzen kdnnen.

(8)  Auf der Flache werden Brutmdglichkeiten fiir Offenlandarten geschaffen.
(9) Die Fahrwege werden nur mit Schotter befestigt, der sich langfristig begriint.

(10) Fir die Begrinung ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Hinweise:

Archdologie

Sollten bei Erdarbeiten arch&ologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), sind diese nach § 9 Abs. 3 DenkmSchGLSA umgehend bei der
unteren Denkmalschuzbehdrde des Landkreises Borde unter der Telefon- Nr.: 03904 7240-6201 anzuzeigen, bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren zu schiitzen. Die bauausfilhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Grundwasser- und Bodenschutz
Grundwasser - und bodengefahrdende Baustoffe und Reinigungsmittel sind nicht zuléssig.

Brandschutz
Im Zuge der Errichtung der Anlage ist mit der ortlichen Feuerwehr ein Brandschutzkonzept nach DIN 14095 abzustimmen. Alle Erfordernisse
daraus sind zu berlcksichtigen, bzw. umzusetzen. Insbesondere ist die Verfligbarkeit von Loschwasser dabei zu kldren.

Bodenschutz
Anfallende unbelastete Béden sind nach Mdglichkeit am Standort wieder einzubauen. Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten
sind unverziiglich der Stadt Oschersleben (Bode) zu melden.

Mittelspannungsleitung

Mit dem Leitungsbetreiber der 20 kV-Freileitung ist eine privatrechtliche Vereinbarung zu treffen. Fir jegliche Nutzungsanderungen

(auch temporar) im Freileitungsschutzstreifen und bei Bau und Pflanzmanahmen mit einer Arbeits-, Bau-, bzw. Endwuchshdéhe von mehr als

4 Metern uiber Erdoberkante, ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers bei Avacon Netz GmbH Anderslebener Str. 62 39387 Oschersleben einzuholen.
Konkrete Planungsunterlagen, z.B. (iber Standorte und Héhen einer vorgesehenen baulichen Verdnderung, Bepflanzung etc., sind méglichst

friihzeitig der Avacon Netz GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung gemeinsam klaren zu kdnnen.

Dem Leitungsbetreiber ist jederzeit Zugang zur Leitungstrasse zu ermdglichen.

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Solar - Photovoltaik (§11 Abs. 2 BauNVO)

2. MaR des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 BauNVO)

0,6 |Hnai3,50m 0,6 = Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
a Hmax 3,50m = HéchstmaR der Héhe baulicher Anlagen, hier: 3,50 m (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

— Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

|:| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

v Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

|:| Flache fir Versorgungsanlagen
O Trafo

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—— 20 kV -Freileitung - Avacon

7. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grinflache

8. Sonstige Planzeichen
| I.
l- - Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Nachrichtliche Ubernahme

Flurstiicksgrenze
10118 Flurstiicksnummer
— ¢ Flurgrenze
Flur 8 Flurnummer

|:| Gebdude im Bestand

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die von der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
..um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Oschersleben hat in seiner Sitzung am . . nach Prufung und Abwégung
der vorgebrachten Anregungen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB und § 3 Abs 2 BauGB der Birger, sowie der Stellungnahmen
der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden des Bebauungsplanes .....................
. Stadt Oschersleben OT Hornhausen bestehend aus der Planzeichnung
(Plantell A) und den textllchen Festsetzungen (Planteil B) als Satzung beschlossen.
Die Begrindung mit Umweltbericht des Bebauungsplanes .. TP
Stadt Oschersleben OT Hornhausen wurde ebenfalls mit Beschluss vom . .. gebilligt.

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes

flr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Hornhausen

Flur: 5

Stand der Planungsunterlage: November 2023

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:

Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

*und in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

*auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung
vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. April 2023 (GVBI. LSA S. 209),

durch: LVermGeo LSA *und der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
am: 14.11.2023 (BGBI. 1 S.1802)
. Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2023/B92-16032-23 aufgestellt
Birgermeister Birgermeister
Siegelabdruck Siegelabdruck Siegelabdruck Birgermeister
Praambel

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméan
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

. Biirgermeister
Siegelabdruck

Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes .. . Stadt Oschersleben OT Hornhausen
bestehend aus der Planzeichnung (Plantell A) und den textllchen Festsetzungen (Planteil B)
wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom ..........cccccoccoceocc.. Mt AZu L. erteilL

. Biirgermeister
Siegelabdruck

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 (1) und (2) BauGB in
Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

, Biirgermeister
Siegelabdruck

Die Stadt Oschersleben erlasst gemaB § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung

vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) i. V. m. § 85 der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt mehrfach geéndert,

§ 71a eingefigt durch Gesetz vom 18. November 2020 (GVBI LSAS. 660) und § ... der Hauptsatzung der Stadt Oschersleben vom ....................
folgende Satzung des Bebauungsplanes ... . .. Stadt Oschersleben OT Hornhausen.

, Biirgermeister
Siegelabdruck
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