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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.01/2023 "Wohn-
gebiet Oesenweg / TriftstraBe" - Stadt Oschersleben (Bode)

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes 28.07.2023 (BGBI.2023 | Nr.221)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 03.07.2023 (BGBI.2023 | Nr.176)

» Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S.209).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

In Vorbereitung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Oschersleben
(Bode) im Jahr 2015 ein Wohnbaulandkonzept erstellen lassen, um bedarfsgerecht Wohnbau-
flachen bereitzustellen. Das Wohnbaulandkonzept wurde als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.11 BauGB vom Stadtrat beschlossen. Es sieht vor, die Flachen
zwischen dem Oesenweg und der TriftstraBe nicht mehr als gewerbliche Bauflachen, sondern als
Wohnbauflachen zu entwickeln. Ein erster Abschnitt dieser Flache soll mit dem vorliegenden
Bebauungsplan als Wohngebiet entwickelt werden. Er umfasst den westlichen Teil des Wohnbau-
flachenpotentials, das ehemalige Heizwerk Oschersleben, das derzeit noch durch die Firma
Oschersleber Metall- & Zaunbau Kirchner genutzt wird und die nérdlich angrenzenden Flachen
bis zu einer Zufahrt zur TriftstraBe. Die Firma Oschersleber Metall- & Zaunbau Kirchner beab-
sichtigt den Standort als Betriebsgeléande zu schlieBen. Das Gebiet soll als Einfamilienhausgebiet
entwickelt werden. Insgesamt ist die Errichtung von bis zu 21 Einfamilienhdusern fir den ortlichen
Bedarf der Stadt Oschersleben (Bode) méglich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Bevdlke-
rung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2
BauGB. Sie ist somit stadtebaulich erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt,
gesichert Uber einen stédtebaulichen Vertrag, zu Lasten des ErschlieBungstragers.
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2.2 Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich im Osten von Oschersleben. Es umfasst die derzeit gewerblich ge-
nutzten Flursticke 118/1 und 119/1 (Flur 41) und die nérdlich daran angrenzenden Flurstlicke
109/3 und 127 der Flur 41 und das Flurstlicks 57/26 der Flur 42.

Das Gebiet wird begrenzt durch:

- im Norden von Westen beginnend durch die Std- und Ostgrenze des Flurstiicks 56/26 (Flur
42), die Stdgrenze der TriftstraBe (Flurstlick 55/26, Flur 42), die West- und Slidgrenze des
Flurstiicks 107/1 (Flur 41) und die Siidgrenze des Flurstiicks 126 (Flur 41)

- im Osten von Norden beginnend durch die West- und Sudgrenze des Flurstiicks 110/3, die
Westgrenze des Flurstiicks 105/4 und die Nord- und Westgrenze des Flursticks 103/3 (alle
Flurstiicke Flur 41)

- im Sdden durch die Nordgrenze des Oesenweges (Flurstiick 28/2, Flur 43)

- im Westen von Siiden beginnend durch die Ostgrenze des Flurstiicks 62/26, die Ost- und
Nordgrenze des Flurstiicks 63/26, die Ostgrenze des Flurstiicks 54/24 (Flurstlicke Flur 42)

Die verbindliche Abgrenzung des radumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne an.

Angrenzende Nutzungen sind im Norden Wohnbebauung stdlich der TriftstraBe, im Osten ehe-
malige inzwischen brachgefallene Gérten, im Suden eine gemischte Bebauung aus Wohnen und
einem Tischlereibetrieb, im Westen Wohnbebauung und der Kleingartenverein "Am Oesenweg"
e.V..

Im Abstand von ca. 270 Meter stiddstlich des Plangebietes befindet sich die Kldranlage Oschers-
leben.

Lage des Plange-
bietes in der Stadt

[TK 10/2018] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1-13516/09
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2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der fortgeltende Flachennutzungsplan der Stadt Oschersleben stellt das Plangebiet bisher als
gewerbliche Bauflache dar. Der Flachennutzungsplan wird derzeit neu aufgestellt. Fir die Neu-
aufstellung bildet das Wohnbaulandkonzept die Grundlage fir die Wohnbauflachenausweisung.
In diesem ist das Plangebiet als Wohnbauflache vorgesehen. Der vorliegende Bebauungsplan
soll soweit mdglich im Parallelverfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes bearbeitet
werden. Bei Verzdgerungen im Flachennutzungsplanverfahren soll der Bebauungsplan als vor-
zeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden, der Genehmigung durch den Landkreis Bérde bedarf.
GemaB § 8 Abs.4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes nicht entgegen steht. Dies gilt
auch bei Bestandsanderungen von Gemeinden, wie vorliegend gegeben, da die Stadt Oschers-
leben (Bode) durch die Eingemeindung mehrerer Gemeinden (zuletzt im Jahre 2010) im Bestand
geandert wurde. Das Aufstellen eines vorzeitigen Bebauungsplanes gemali § 8 Abs.4 BauGB
erfordert dringende Griinde. Diese sind vorliegend gegeben.

Der Gesetzgeber geht vom Vorliegen dringender Griinde aus, "wenn der vorzeitige Bebauungs-
plan erforderlich ist, um erhebliche Nachteile fir die Entwicklung der Gemeinde zu vermeiden
oder um die Verwirklichung eines im dringenden 6ffentlichen Interesse liegenden Vorhabens zu
ermdglichen”. (Bielenberg in: Ernst- Zinkahn- Bielenberg; BauGB Kommentar, § 8 Rn.19). Die
Beurteilungsgrundlage des Entstehens eines Nachteiles fiir die Stadt bildet der Vergleich
zwischen einer Realisierung des plangegensténdlichen Vorhabens kurzfristig vor der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes oder das Abwarten bis zum Wirksamwerden eines aufzustellenden
Flachennutzungsplanes. Fir die Fertigstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oschers-
leben (Bode) ist der Zeitraum derzeit nicht konkret bestimmbar, es wird ein Zeitraum von zwei bis
drei Jahren eingeschatzt.

Aus der Verzégerung der Planung entsteht fir die Stadt ein erheblicher Nachteil. Der bestehende
Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken kann zwischenzeitlich nicht gedeckt werden. Die durch
einen Bebauungsplan gesicherten Wohnbauentwicklungsflachen im Gebiet der Kernstadt sind
weitgehend ausgelastet. Bei einer nicht bedarfsgerechten Bereitstellung von Flachen fir den
individuellen Wohnungsbau ist damit zu rechnen, dass Einwohner der Stadt in andere Gemein-
den abwandern, die Flachen fir den Wohnungsbau bereitstellen. Durch eine Verzégerung wirde
damit fur die Stadt ein erheblicher Nachteil entstehen. Dies rechtfertigt die Aufstellung eines vor-
zeitigen Bebauungsplanes.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt gewahrt. Die Planung entspricht dem beschlos-
senen Wohnbauentwicklungskonzept der Stadt.

24. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Geman einer vorlaufigen planerischen Einschétzung ist der Bebauungsplan raumbedeutsam. Die
Entscheidung Uber die Raumbedeutsamkeit trifft die oberste Landesentwicklungsbehdrde im Auf-
stellungsverfahren.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD) vom 28.06.2006
dokumentiert. Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung Uber den Landesent-
wicklungsplan 2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane fir die Planungsregionen fort,
soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen. Des
Weiteren hat die Regionalversammlung am 28.06.2023 den 3.Entwurf des Regionalen Entwick-
lungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht zur 6éffentlichen Auslegung be-
schlossen. Der Entwurf enthalt in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die gemas § 3
Abs.1 Nr.4i.V.m. § 4 Abs.1 Satz 1 Nr.1 Raumordnungsgesetz (ROG) als "sonstige Erfordernisse
der Raumordnung" in den Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind.
Das Kapitel 4 wurde mit dem Beschluss der Regionalversammlung vom 28.07.2021 aus dem
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Gesamtplan herausgeldst und als sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / Grof3-
flachiger Einzelhandel fir die Planungsregion Magdeburg" weitergefiihrt. Mit Beschluss der
Regionalversammlung vom 28.06.2023 wurde der sachliche Teilplan beschlossen.

Fir das Gebiet bestehen keine entgegenstehenden, standortkonkreten Ziele der Raumordnung.
Der Bebauungsplan dient der bedarfsgerechten Deckung des Wohnbaufldchenbedarfes des
Mittelzentrums Oschersleben. Er ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 15.040 m2. Da-
von wurden ca. 12.640 m? als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die Grundstiicke des Plan-
gebietes befinden sich im Besitz des vorgesehenen ErschlieBungstragers.

3.2 Bodenverhaltnisse, Bodenbelastungen

Aufgrund der allgemeinen geologischen Situation ist davon auszugehen, dass fiir eine Bebauung
geeignete Untergrundverhéltnisse vorliegen. GemafR der allgemeinen geologischen Situation
stehen im Plangebiet Auenlehm — Schwarzgleye an.

Nach vorliegenden Daten sind Flurabstidnde des Grundwassers von ca. 2 Meter unter Gelande
wahrscheinlich. Standortkonkrete Baugrunduntersuchungen einschlieBlich der Bewertung des
Grundwasserstandes werden empfohlen.

Nach erster Einschatzung ist das Gebiet fir eine Versickerung des Niederschlagswassers nur
eingeschrankt geeignet. Grundsétzlich ist beim Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen,
Schéchte usw.) auf die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005 hinzuweisen. Der dafir er-
forderliche mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) kann beim Landesbetrieb fiir Hoch-
wasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt eingeholt werden.

3.3. Nutzung und Vegetation

Der Sidteil des Plangebietes wird als gewerbliche Bauflache durch den Betrieb Oschersleber
Metall- & Zaunbau Kirchner genutzt. Auf ihm befindet sich das ehemalige Heizhaus, dessen Ge-
b&ude durch den Betrieb nachgenutzt wird und der Industrieschornstein des Heizhauses (ohne
Funktion). Die Freiflachen sind geschottert und werden als Ausstellungsflachen fir die
Zaunanlagen genutzt.

Der Nordteil des Plangebietes ist im Bestand ungenutzt. Urspriinglich war die Flache der Kohle-
lagerplatz des Heizhauses. Der Teil ist geschottert und teilversiegelt. Seit der Stilllegung des
Heizwerkes 1998 liegt die Flache brach. Die teilversiegelten Bereiche befinden sich im Zustand
der fortschreitenden Ruderalisierung. Ein Gehdlzaufwuchs wurde in regelmaBigen Abstanden
beseitigt, so dass die teilversiegelte Flache mit ruderalen Gras- und Staudenfluren bestanden ist.
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4, Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

4.1, Art und MaB der baulichen Nutzung

4.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Als Art der baulichen Nutzung wurden allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Allgemeine Wohn-
gebiete gemal § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese Gebietsfestsetzung ent-
spricht der Zielsetzung im Plangebiet Uberwiegend Wohnnutzungen einzuordnen. Die Fest-
setzung erfolgte als allgemeines Wohngebiet und nicht als reines Wohngebiet, um im Rahmen
der Wohnnutzung nichtstérende gewerbliche Nutzungen und Kleintierhaltung zulassen zu kénnen
(zum Beispiel Praxen, Biros).

In allgemeinen Wohngebieten sind geméan § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wurden Gartenbaubetriebe aufgrund des groBen
Flachenbedarfes und Tankstellen aufgrund der mit der Nutzung verbundenen Verkehrsstrome
und dem Flachenbedarf gemal § 1 Abs.6 BauNVO von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

4.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl und der Geschossigkeit festgesetzt.

Far allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein HéchstmaB der Grund-
flachenzahl von 0,4 vor. Diese ist aufgrund der angestrebten Einfamilienhausbebauung nicht er-
forderlich. Fur diese ist eine Grundflachenzahl von 0,3 ausreichend. Ein Gesamtversiegelungs-
grad der Wohngrundstiicke von ca. 45% ist hierdurch unter Beriicksichtigung der nach § 19 Abs.4
Satz 2 BauNVO zul&ssigen Uberschreitung méglich.

Die Geschossigkeit wurde auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies entspricht den der-
zeit bevorzugten Bauformen zweigeschossiger Einfamilienhauser, sogenannter Stadtvillen. Dem-
entsprechend wurde die Geschossflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhbhe zu gewéhrleisten, wurde festgesetzt, dass ober-
halb des zweiten Vollgeschosses keine Wohn- und Aufenthaltsrdume zuléssig sind. Ein ausge-
bautes Dach oberhalb des zweiten Vollgeschosses ist hierdurch unzulassig.

Weiterhin wurde die Firsthdhe mit 10 Meter festgesetzt. Dies tragt dazu bei, dass oberhalb des
zweiten Geschosses kein weiteres Geschoss entstehen soll.

4.2, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wurde fir das Plangebiet eine Einzel- oder Doppelhausbebauung festgesetzt.
Diese erméglicht die am Standort stéddtebaulich gewlinschte Einfamilienhausbebauung, schlief3t
aber auch standortvertragliche Doppelhauser nicht aus. Die Gberbaubaren Flachen werden durch
Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von Baulinien ist im Plangebiet bei der angestrebten Ein-
familienhausbebauung nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine stadtebaulich geordnete Bebauung
gewabhrleistet wird. Der Abstand zu den StraBenverkehrsflachen und zur Grenze des Plan-
gebietes betragt 3 Meter. Auf den Flachen, die eine Tiefe von mehr als 26 Meter aufweisen, wurde
eine Tiefe der Uberbaubaren Flachen von 20 Metern festgesetzt. Dies ermdglicht eine hohe
Nutzungsflexibilitat fir die Bauherren, die hierdurch die Baufldchen optimal ausnutzen kénnen.

4.3. Hochstzuldassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Wahrung des stadtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als Einfamilienhaus-
gebiet wurde die Anzahl der in den Gebauden zuldssigen Wohnungen auf maximal zwei
Wohnungen beschrankt. Dies dient der Sicherung des stédtebaulich angestrebten Charakters als
Einfamilienhausgebiet. Es erméglicht durch Einliegerwohnungen ein Mehrgenerationenwohnen,
gleichzeitig werden gréBere Mietobjekte mit mehreren Wohneinheiten ausgeschlossen.
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4.4, Offentliche Verkehrsanlagen, Verkehrsflachen fiir den ruhenden Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber einen Wohnweg zwischen dem Oesenweg und
der TriftstraBe. Durch den beiderseitigen Anschluss entfallt die Notwendigkeit Wendeanlagen ein-
zuordnen. Die StraBenverkehrsflache fiir den Weg wurde in einer Breite von 6 Meter festgesetzt,
so dass ein Ausbau mit einer Asphaltdecke in einer Breite von 5,5 Meter mit seitlichen Banketten
ohne Borde mdglich ist. Diese StraBenbreite ermdglicht einen Begegnungsverkehr fir alle nach
StVZO zuléssigen Fahrzeuge bei verminderter Geschwindigkeit. Eine gesonderte Festsetzung
von Sichtflachen an den Einmilndungen ist nicht erforderlich, da es sich nicht um klassifizierte
StraBen handelt.

Die ErschlieBungsstraB3e erschlie3t bis auf zwei Grundstiicke das gesamte Baugebiet. Die beiden
Grundstiicke im Westen des Gebietes sollen Uber eine private Zufahrt von der ErschlieBungs-
straBe aus erschlossen werden, die als Flache festgesetzt wurde, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger zu belasten ist.

Die privaten Stellplatze der Anwohner sind grundsétzlich auf den Baugrundstiicken nachzu-
weisen. Offentliche Stellplatze sind am Nordrand des Gebietes vorgesehen. Hier sollen 6 Stell-
platze auf der Flache mit der besonderen Zweckbestimmung ruhender Verkehr vorgesehen
werden.

4.5. Offentliche Griinflichen
Das im Norden an die TriftstraBe anschlieBende Grundstiick weist eine Breite von ca. 9,5 bis 11
Meter auf. Diese Breite ist fUr die ErschlieBungsstraBe nicht erforderlich. Fir die Einordnung von

Wohngrundstlcken ist die Breite hingegen nicht ausreichend. Diese verbleibenden Randflachen
werden als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Sie sollen als Pflegegriinflachen gestaltet werden.

4.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Sicherung der Griingestaltung der AuBenbereiche

Im Plangebiet wurde festgesetzt, dass Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten oder -schittungen
unzulassig sind. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind
nur zur Anlage von dauerhaft mit wassergefiillten Gartenteichen zulassig. Stein- oder Schotter-
garten wirken sich negativ auf die 6kologische Vielfalt aus. Sie bieten keinen Lebensraum fir
Bienen und Insekten. Weiterhin fihren die aufgeheizten Steine im Sommer zu zusétzlichen Uber-
warmungen und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie werden daher aus der Zulassig-
keit ausgeschlossen.

5. Durchfihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert folgende 6ffentliche MaBnahmen:

* die Herstellung der ErschlieBungsstraBe und der &éffentlichen Grinflachen im Gebiet

* die Herstellung der Anlagen der Versorgung mit Wasser, Strom, Telekommunikation und die
Schmutzwasserkanalisation

* eine geordnete Beseitigung des Niederschlagswassers
* die Durchflihrung der externen KompensationsmaBnahmen fiir Natur und Landschaft

Biro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
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Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch einen ErschlieBungstrager durchgefihrt. Hierzu
wird zwischen der Stadt Oschersleben (Bode) und dem ErschlieBungstrager ein ErschlieBungs-
vertrag geschlossen. Die Kosten der ErschlieBung werden in der ErschlieBungsplanung ermittelt.
Fir die Stadt Oschersleben (Bode) entstehen keine Kosten.

Das Erfordernis flir bodenordnende MaBnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)
erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

» eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieBung

» eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

» die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post

« eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabflihrung sowie

« einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes wird im Punkt 4.4. der Begriindung erldutert. Durch
die ErschlieBungsstraBe kann eine geordnete ErschlieBung gesichert werden. Der Anschluss des
Gebietes erfolgt Gber den Oesenweg an die BodestraBe (LandesstralBe L24) und (ber die Trift-
straBBe und die FriedhofstraBe an die Magdeburger StraBe (Bundesstral3e B246).

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung in der Stadt Oschersleben (Bode) ist der Trink-
und Abwasserverband Bérde (TAV). Fir das Plangebiet miissen neue Versorgungsleitungen ver-
legt werden. Hierfir ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages erforderlich. Die Ab-
stimmungen mit dem Versorgungstrager erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Fir
das Plangebiet missen neue Versorgungsleitungen verlegt werden. Die Abstimmungen mit dem
Versorgungstrager erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Gasversorgung: Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Ob eine Gasversorgung
geplant wird, ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu priifen.

Post / Telekom: Das Telekommunikationsnetz in der Stadt Oschersleben (Bode) wird (ber-
wiegend durch die Deutsche Telekom Technik GmbH betrieben. Das Glasfasernetz betreibt die
DNS-Net. Die Prifung an welche Netze das Plangebiet angeschlossen wird, erfolgt im Rahmen
der ErschlieBungsplanung.

Biro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
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Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmiill und hausmulldhnliche Gewerbeab-
falle ist der Kommunalservice des Landkreises Bérde AOR. Die ErschlieBungsanlage ist so
dimensioniert, dass das dreiachsige Millfahrzeug das Gebiet zur Entsorgung anfahren kann.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Trink- und Abwasserverband
Bérde (TAV). Flir das Plangebiet muss eine neue Schmutzwasserkanalisation hergestellt werden.
Hierflr ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages erforderlich. Die Abstimmungen mit dem
Tréger der Entsorgung erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Oberflachenentwasserung: Trager der Regenwasserabfiihrung ist die Stadt Oschersleben
(Bode). Das Niederschlagswasser des Plangebietes soll im Gebiet soweit méglich zur Ver-
sickerung gebracht werden. Die Prifung erfolgt in der ErschlieBungsplanung.

6.1.3. Brandschutz

Fir den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von 48 mdh
tber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 und damit fir die kleine
Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Die Gewahrleistung des Grundschutzes istim Rahmen
der ErschlieBungsplanung zu gewahrleisten. Dies kann Uber Hydranten oder Ldschwasser-
zisternen erfolgen.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB).

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B)
geprift und daher an dieser Stelle nur summarisch betrachtet. Der Bebauungsplan beinhaltet die
Anlage eines Wohngebietes auf einer siedlungsintegrierten Flache. Die bisher intensiv baulich
genutzte Flache im Siden des Plangebietes wird hierdurch teilweise entsiegelt, im Norden des
Plangebietes erfolgt eine zusétzliche Versiegelung durch die Planung.

Anwendung der Eingriffsregelung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes muss die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

» dass die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Verdnderungen der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kdnnen, soweit wie méglich vermieden werden,
und

» dass fir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen, Kompensationsmaf-
nahmen durchgefihrt werden.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen-Anhalt der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt vom 16.11.2004 in der Fassung der letzten Anderung angewendet.

Die vorliegende Bilanzierung nach dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt wird im
Rahmen der Begriindung Teil A behandelt, da die durch Anlage 1 des BauGB vorgegebene
Gliederung des Umweltberichtes eine Bewertung nach standardisierten Modellen nicht vorsieht.
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Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufihrenden
MaBnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowonhl fir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die ber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdn-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergdnzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.

Dies ist vorliegend fir den ehemaligen Kohlelagerplatz erforderlich, der sich oberfléchlich als
Ruderalflache ein- bis zweijéhriger Arten darstellt, unter der Oberflache jedoch geschottert und
teilweise befestigt ist. Der Biotoptyp wurde durch eine Mittelwertbildung zwischen den Biotop-
typen Ruderalflur (10 Wertpunkte) und unbefestigter Platz (2 Wertpunkte) mit 6 Wertpunkten be-
wertet.

Wert/m?
Ausgangszustand Flachengréie geman Flachenwert
Bewertungs-
modell

BG bebaute Flache 619 m? 0 0
VPZ | befestigter Platz 1.309 m? 0 0
VPX | unbefestigter Platz (Schotter) 3.243 m? 2 6.486
VPX/ | Ruderalflur auf Kohlelagerplatz 5.856 m? 6 35.136
URB
AKB | Gartenflachen 2.868 m? 6 17.208
PYA |Pflegegrinflachen 253 m? 6 1.518
URA | Ruderalflur ausdauernder Arten 732 m? 13 9.516
HEX |Einzelbaum 160 m? 12 1.920

Z Ausgangszustand 15.040 m? 71.784

Wert/m?
Planzustand FlachengroBe geman Flachenwert
Bewertungs-
modell

BW | Wohngebiet, Uberbaubare Flachen 5.688 m2 0 0

und sonstige versiegelbare Flachen

12.640 m2 x GRZ + GRZ

Uberschreitung 0,45
AKC | Gartenflachen 6.952 m? 6 41.712
VSB | StraBen und Stellplatze befestigt 2.081 m? 0 0
PYY |offentliche Grinflachen 319 m? 7 2.233

z Planzustand 15.040 m? 43.945
Flachenwert Ausgangszustand gesamt 71.784
Flachenwert Planzustand gesamt 43.945

Ergebnis der Bilanzierung

Den ermittelten 71.784 Wertpunkten vor der Planung stehen 43.945 Wertpunkte gegeniber, die
bei Realisierung der Planung erreicht werden. Nach dem Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt verbleibt ein Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von 27.839 Wertpunkten.
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Nachfolgend ist zu prifen, ob die betroffenen Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild, Klima, Luft und sonstige Kultur- und Sachguter Uber die Beurteilung nach dem
Biotopwert mit oder nur unzureichend abgedeckt werden. Das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt schreibt hierfiir in Anlage 2 die Kriterien fiir Funktionen besonderer Bedeutung
fest.

Die Bilanzierung allein nach den Biotoptypen unter Beriicksichtigung von Teilversiegelungen be-
ricksichtigt nicht in hinreichendem MaBe die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ver-
bundenen positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Im Plangebiet befindet sich der tUber
100 Meter hohe Industrieschornstein des ehemaligen Heizwerkes, der die ebene Landschaft um
Oschersleben weitrdumig technisch Uberpragt. Sein Abbruch, der mit erheblichen Kosten ver-
bunden ist, hat erhebliche positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Es wird vorge-
schlagen, diesen mit einer Minderung des Kompensationsdefizits um 10.000 Wertpunkte zu be-
werten. Dies bedarf der Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde. Das Defizit wirde
dann 17.839 Wertpunkte betragen.

Die externe Kompensation hierfir wird im weiteren Verfahren festgelegt.

artenschutzrechtliche Belange

Fir die Avifauna bietet die Flache Ruhe- und Fortpflanzungsstétten nur fr verbreitete Arten. Auf-
grund der von Wohnnutzungen umgebenen Lage sind ausschlie3lich stérungsunempfindliche
Arten zu erwarten. Fir nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union - FFH-
Richtlinie geschitzte Arten bietet das Plangebiet keinen geeigneten Raum fiir Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der Baufeldfreimachung
zu beachten. Die Verbote des § 39 BNatSchG Baume oder Geblsche im Zeitraum vom 01.Marz
bis zum 30.September zu beseitigen, sind zu beachten.

Die untere Naturschutzbehdrde ist sofort zu benachrichtigen, wenn geschitzte Arten festgestellt
und beeintrachtigt werden. Vom Verursacher sind gegebenenfalls vor dem Baubeginn Schutz-
mafBnahmen nach § 44 Abs.5 BNatSchG abzusichern.

6.2.2. Belange des Gewésserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorranggebiete fiir die Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung
wird aus den Griinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der den
Grundwasserleiter Uberdeckenden Bodenschichten als durchschnittlich eingestuft. Aufgrund der
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet ist von einer erheblichen Gefahrdung des Grund-
wassers nicht auszugehen.

Zur Reinhaltung der Gewéasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewéhrleistet
werden. Sonstige Belange des Gewasserschutzes sind nicht erkennbar betroffen.

6.2.3. Belange der Abfallbeseitiqung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der
Kommunalservice Landkreis Bérde ASR gewahrleistet. Sonderabfélle, die das Entsorgungsunter-
nehmen nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann,
sind gesondert zu entsorgen.
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6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes muissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. GemaB dem Wohnbaulandkonzept der
Stadt Oschersleben (Bode) 2015 bedarf die Ausweisung von Wohngebieten flir den Standort
zwischen dem Oesenweg und der Triftstral3e einer Priifung bezliglich der Geruchsimmissionen
der Klaranlage Oschersleben. Eine solche Untersuchung wurde im Jahr 2019 fir ein &stlich an
das Plangebiet angrenzendes Vorhaben durchgefiihrt (Oko-controll GmbH, Bericht Nr.1-19-05-
159-2 vom 21.05.2019). Im Rahmen dieser Untersuchung wurde in Abbildung 4 des Gutachtens
auch das vorliegende Plangebiet erfasst. Der Bestand der Klaranlage hat sich seit der Unter-
suchung im Jahr 2019 nicht veréndert, so dass das Gutachten auch flr die Beurteilung im Plan-
gebiet ausreichende Daten liefert. Aus der Abbildung 4 des Gutachtens ist erkennbar, dass im
Plangebiet zwischen 4% und 7% der Jahresstunden Geriiche wahrnehmbar sind. Geman der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) vom 29.09.2008 i.V.m. einer Erganzung vom 10.09.2008
liegt eine Belastigung vor, wenn in allgemeinen Wohngebieten an mehr als 10% der Jahres-
stunden Gerliche wahrnehmbar sind. Dies wird im gesamten Plangebiet unterschritten, so dass
erhebliche Geruchsbeeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

6.2.5. Belange der Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit gebietstypische Larmemissionen durch den vorhandenen
Betrieb dem Oschersleber Metall- & Zaunbau Kirchner aus. Bei der Untersetzung der Planung
entfallen diese. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen in der Umgebung sind erhebliche Larm-
beeintrachtigungen auf das Gebiet nicht zu erwarten.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

« auf der Flache im Plangebiet das Interesse an der Realisierung einer Bebauung,
« auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen das Interesse an der Erhaltung von Vor-
teilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage ergeben.

Das vorhandene Gebaude des ehemaligen Heizhauses und der Industrieschornstein werden im
Rahmen der Umsetzung der Planung abgebrochen. Hierdurch werden bestehende Beein-
trachtigungen der umgebenden Wohnnutzungen durch die hohen und groBvolumigen Baukdrper
gemindert. Eine Beeintrachtigung privater Belange ist nicht zu erwarten.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.01/2023 "Wohngebiet Oesenweg / TriftstraBe" in
der Stadt Oschersleben (Bode) steht die Férderung der Belange der Wohnbedirfnisse der Be-
vblkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung im Vordergrund. Die Belange
des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft werden durch eine externe Kompensation be-
ricksichtigt.

Insgesamt rechtfertigen die Belange der Befriedigung der Wohnbeddrfnisse die verbleibenden
Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Eine erhebliche Beeintrachtigung sonsti-
ger offentlicher oder privater Belange ist nicht erkennbar.
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9. Flachenbilanz

Flache des Plangebietes gesamt 15.040 m?

« allgemeine Wohngebiete 12.640 m2

« StraBenverkehrsflachen 1.998 m?

»  Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 83 m?
ruhender Verkehr

» Offentliche Griinflachen - Grliinanlage 319 m?
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1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
1.1. Ziele des Bebauungsplanes

Allgemeines Planungsziel fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.01/2023 "Wohngebiet
Oesenweg / TriftstraBe" in der Stadt Oschersleben (Bode) ist die bauleitplanerische Sicherung
der Errichtung eines Wohngebietes fiir die Errichtung von Einfamilienhdusern.

1.2, Inhalt des Bebauungsplanes

1. Festsetzung allgemeiner Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,3 einer Geschoss-
flachenzahl von 0,6 fir eine maximal zweigeschossige Einfamilienhausbebauung mit Aus-
schluss weiterer Geschossebenen

2. Festsetzung eines ErschlieBungssystems durch eine ErschlieBungsstraBe mit einer Stra3en-
raumbreite von 6 Meter und eine erganzende private Zuwegung fir zwei Hinterliegergrund-
stlicke

3. Erganzung des ErschlieBungssystems durch 6 éffentliche Stellplatze

4. Einordnung einer Griinflache auf baulich nicht nutzbaren Flachen

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die fir die vorstehenden Planungsinhalte benétigten Flachen sind in der nachfolgenden Flachen-
bilanz angeflhrt:

Flache des Plangebietes gesamt 15.040 m2

« allgemeine Wohngebiete 12.640 m2

» StraBenverkehrsflachen 1.998 m?

»  Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 83 m?
ruhender Verkehr

» oOffentliche Griinflachen - Grlinanlage 319 m?

Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 kdnnen auf Verkehrsflachen und in den Baugebieten maximal
ca. 7.749 m2 durch bauliche Anlagen, StraBen, Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen ver-
siegelt werden.

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen und
der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

e Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und Ver-
meidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten
durch Larm, Luftschadstoffe und Gerliche
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Art der Beriicksichtigung:

Aufgrund der Néhe zur Klaranlage Oschersleben wurde die Geruchssituation im Plangebiet
auf Grundlage eines Gutachtens fiir ein benachbartes Gebiet beurteilt. Andere Beein-
trachtigungen sind nicht zu erwarten.

»  Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Bordekreis
(Schube und Westhus 1997), Landschaftsplan Oschersleben (TU Berlin 1996), Okologisches
Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt, Planung von Biotopverbundsystemen im
Bordekreis (November 2003)

Ziele des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermaglichen, )

- Geféhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer repréasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die prdgenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturglter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
flgung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Im Landschaftsplan ist die Flache als gewerbliche Entwicklungsflache vorgesehen. Im
Rahmen des dkologischen Verbundsystems kommt der Flache keine Bedeutung zu.
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Art der Beriicksichtigung:

Kartierung der Biotoptypen nach dem Kartierschliissel Sachsen-Anhalts einschlieBlich
faunistischer Potentialeinschatzung, Bezifferung und Bewertung der Eingriffe in das Schutz-
gut, Kompensation der Eingriffe

e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Bordekreis
(Schube und Westhus 1997), Landschaftsplan Oschersleben (TU Berlin 1996)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs.2 BauGB).
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Der Landschaftsplan kartiert die Bodentypen des Plangebietes als Siedlungsbdden.

Art der Beriicksichtigung:

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der Auswertung der Bodenkar-
tierungen des Landschaftsplanes, Vorschlage zur Minimierung des Eingriffs, Schutz des
Mutterbodens geman § 202 BauGB

e Schutzgut Gewasserschutz
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Bordekreis
(Schube und Westhus 1997), Landschaftsplan Oschersleben (TU Berlin 1996)

Ziel des Umweltschutzes:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fiir nicht kiinstlich veranderte Oberflaichengewésser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres ékologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten 6kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewaéssers.

Far kanstlich veranderte Gewasser wird flr vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Entsprechende VermeidungsmaBnahmen
zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im Rahmen der Entwasserungsplanung zu
beachten.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmaBigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,
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- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaBiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaBigen Zustand gehdért insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Aussagen der planerischen Grundlagen:
keine

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
verbal-argumentative Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Grundwasser,
Oberflachengewasser sind nicht betroffen

»  Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fir den Bérdekreis (Schube und Westhus 1997), Landschaftsplan
Oschersleben (TU Berlin 1996)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Im Landschaftsrahmenplan wird das Plangebiet als Bestandteil des Siedlungsklimatops kar-
tiert.

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Entwicklung des Wohngebietes auf
Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes

»  Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Bordekreis
(Schube und Westhus 1997), Landschaftsplan Oschersleben (TU Berlin 1996)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte Landschaftsbilder

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Das Plangebiet ist dem Siedlungsbereich zugeordnet. Der vorhandene Industrieschornstein
beeintrachtigt das Landschaftsbild groBraumig.

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Entwicklung des Wohngebietes und des
Abbruches des Industrieschornsteines auf das Landschaftsbild

e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter
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Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet ist bisher nicht als archaologisch relevanter Bereich kartiert. Die gesetzlichen
Rahmenbedingungen sind beim Auffinden von Funden und Befunden mit Merkmalen eines
Kulturdenkmals zu beachten.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und
NatSchG LSA

Durch den Bebauungsplan werden keine Biosphéarenreservate, Naturschutzgebiete (NSG), Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogelschutzgebiete
(EC SPA) unmittelbar berhrt.

Die Bode als Gewasser ist als lineares FFH-Gebiet "Bode und Selke im Harzvorland" (FFH 0172)
eingestuft. Die Entfernung zum Plangebiet betragt 175 Meter. Die zwischenliegenden Flachen
sind Siedlungsflachen. Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten.

In einem Abstand von ca. 250 Meter stdéstlich des Plangebietes befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet "Bodeniederung mit angrenzenden Hochflachen", dass am 30.03.2001 durch den
Boérdekreis verordnet wurde. Die Verordnung gilt in der Fassung der Anderung vom 20.11.2011.
Das Plangebiet hat im Bestand Auswirkungen auf das Landschaftsbild des Landschaftsschutz-
gebietes. Der im Plangebiet vorhandene Industrieschornstein pragt das Landschaftsbild weit-
rdaumig und beeintrachtigt das Landschaftsbild im Landschaftsschutzgebiet. Die geplante Be-
seitigung des Schornsteins hat positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Landschafts-
schutzgebiet.

2.1.2. Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine Biotope, die unter den besonderen Schutz des Naturschutz-
gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt fallen. Auswirkungen auf geschiitzte Biotope sind nicht
erkennbar.

2.1.3. Schutzgut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung als Erholungsraum. Die umgebenden
Garten der Kleingartenanlage werden intensiv zur Erholung genutzt. Diese Erholungsfunktion
wird durch die bauliche Nutzung als Einfamilienhausgebiet nicht beeintrachtigt.

Larm: Das Plangebiet ist nicht erkennbar erheblichen Immissionen von au3en ausgesetzt. Vom
Plangebiet selbst gegen derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Emissionen aus.

Gertiche: In einem Abstand von ca. 270 Meter 6stlich des Gebietes befindet sich die Klaranlage
Oschersleben, von der betriebsibliche Geriiche ausgehen. Diese sind geman einer gutachter-
lichen Ermittlung fir das Ostlich angrenzende Gebiet im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes an 4% bis 7% der Jahresstunden wahrnehmbar.
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2.1.4. Schutzqut Arten und Biotope

Biotoptypen im Plangebiet

BG
bebaute Flache (gewerb-
lich)

VPZ
befestigter Platz

VPX
unbefestigter Platz

PYA
Beet / Rabatte

VPX/URB

durch Ruderalflur ber-
wucherter geschotterter
Kohlelagerplatz

URB
Ruderalflur ausdauernder
Arten

Bestand Pflanzen und Biotopausstattung:

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden die Biotoptypen im Plangebiet durch Begehung
des Untersuchungsraumes flachenhaft kartiert.
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Das Plangebiet wird durch folgende Biotoptypen gepragt:

- die vorhandene Bebauung mit dem ehemaligen Heizhaus, dem Industrieschornstein und
kleineren Nebengebauden (Biotoptyp BG)

- befestigte Flachen mit Betonplattenbelag (Biotoptyp VPZ)

- geschotterte Lager- und Ausstellungsflachen (Biotoptyp VPX)

- eine Pflegegrinflache westlich angrenzend an die BetonstraBe (Biotoptyp PYA)

- randliche Fremdnutzungen durch angrenzende Géarten am Westrand des Gebietes (Biotoptyp
AKCQC)

- ehemaliger geschotterter Kohlelagerplatz nérdlich des Heizhauses, der inzwischen durch
Ruderalfluren ein- bis zweijahriger Entwicklung gepragt wird (Biotoptyp VPX / URB)

- die Flache im Norden des ehemaligen Kohlenlagerplatzes, die nicht fir die Lagerung von
Kohle genutzt wurde, auf der sich eine mehrjahrige Ruderalflur angesiedelt hat

Sidteil des Plangebietes Nordteil des Plangebietes (Ruderalflur auf Kohlenlagerplatz)
(gewerbliche Nutzung)

Bewertung:

Die Biotoptypenausstattung des Plangebietes wird im stidlichen Bereich durch sehr geringwertige
Biotoptypen der derzeit ausgeiibten gewerblichen Nutzung geprégt. Im Norden haben sich auf
der Nutzungsbrache ruderale Biotoptypen entwickelt, denen eine allgemeine Bedeutung zu-
kommt.

Fauna

Saugetiere

An den Gebauden und den Gehdlzen im Plangebiet konnten im Rahmen der Begehungen keine
geeigneten Strukturen (H6hlen, Spalte) festgestellt werden, so dass fur Fledermduse auf der
Vorhabenflache geeignete Quartierstrukturen fehlen. Ebenso sind keine Gewasserflachen vor-
handen, die von Fledermausen bevorzugt als Nahrungshabitat genutzt werden.

Die prufrelevanten Arten Europaischer Biber, Fischotter und Européischer Nerz werden flr das
Plangebiet ausgeschlossen. Aufgrund der Lage innerhalb von vorhandenen bebauten Flachen
und ihrer spezifischen Anspriche sind auch der Wolf, Feldhamster, Wildkatze, Luchs und Hasel-
maus fir die Flache auszuschlieBen. Eine mdgliche Betroffenheit von relevanten Sdugetieren ist
auszuschlieBBen.

Vogel

Von den Vogelarten sind alle einheimischen Arten fiir die artenschutzrechtliche Uberpriifung
relevant. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes und sein Nahumfeld liegen beim Landesamt
fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt aus der Artgruppe der Vogel keine Daten vor. Aus dem weitern
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Umfeld sind Daten von WeiBstorch, Rot- und Schwarzmilan und Kranich bekannt. Fir diese Arten
wie auch im Umfeld gegebenenfalls vorkommende weitere gro3e und mittelgro3e Arten sind auf-
grund ihrer spezifischen Anspriiche wie auch der Art und Weise des Vorhaben Bezliige zum Plan-
gebiet auszuschlieBen, so dass eine mdgliche Betroffenheit ausgeschlossen werden kann. Ver-
schiedene Vogelarten kénnen aufgrund der vorhandenen Habitat- und Biotopstrukturen mit ein-
zelnen Revieren gegebenenfalls im Plangebiet vorkommen. Andere Arten aus dem naheren Um-
feld nutzen es wahrend der Brutzeit mdglicherweise als Nahrungshabitat. Da nur die Ruhe und
Fortpflanzungsstatten dem besonderen Schutz § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG unterliegen, be-
schrankt sich die Potenzialanalyse auf diese Arten.

Dies wéren Ringeltaube, Aaskrahe, Blaumeise, Kohimeise, Zilpzalp, Gelbspdtter, Ménchsgras-
micke, Gartengrasmiicke, Klappergrasmicke, Amsel, Singdrossel, Rotkehichen, Nachtigall,
Haussperling, Heckenbraunelle, Buchfink, Grinfink, Bluthénfling, Stieglitz, Girlitz und Gold-
ammer.

Reptilien

Aus dieser Artengruppe sind fir die Betrachtung mit Schlingnatter (Coronella austriaca) und
Zauneidechse (Lacerta agilis) zwei Arten relevant. Fir die Schlingnatter fehlen Nachweise auch
aus dem weiteren Untersuchungsraum. Fir die Zauneidechse wird eingeschétzt, dass das Plan-
gebiet nur sehr eingeschrankt geeignete Strukturen fir die Art aufweist, da die Bodenstrukturen
des bindigen Auelehmbodens keine geeigneten Habitatbedingungen fir die Zauneidechse
bieten. Aufgrund des geringen Aktionsraumes der Zauneidechse und der zwischenliegenden
StraBen und Wohngrundsticke ist das Plangebiet nicht als Bestanteil des Aktionsraumes der
Zauneidechse einzuschétzen.

Amphibien
Aufgrund des Fehlens von Gewéassern im naheren Umfeld des Plangebietes ist eine Relevanz fir
diese Artengruppe nicht gegeben

Kafer

Aus dieser Artengruppe sind fir die Betrachtung finf Arten relevant. Dabei handelt es sich bei
GroBBem Eichenbock, Eremit, Alpenbock als holzgebunden Kéafer und den Breitrandkafer und den
Schmalbindigen Breitflligel-Tauchkéafer als Wasserkéfer. Eine erhebliche Betroffenheit wird auf-
grund der im Plangebiet und seinem naheren Umfeld fehlenden starkeren Gehdlz- und Totholz-
strukturen sowie der fehlenden Gewasser, als mdglichem Habitat der gegebenenfalls relevanten
Kéferarten ausgeschlossen.

Schmetterlinge

Schmetterlinge sind mit den genutzten und fir ihre Entwicklung maBgeblichen Wirtspflanzen sehr
stark spezialisiert und nur an eine oder wenige Pflanzenarten gebunden. Zudem haben ver-
schiedene Arten weitere spezifische Anspriiche. Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Bio-
topstrukturen wird fiir diese Artengruppe keine Relevanz und damit eine mégliche erhebliche Be-
troffenheit erkannt.

Libellen

Libellen sind in ihrer Entwicklung meist Gber mehrere Jahre und damit die langste Zeit in ihrem
Lebenszyklus auf das Vorhandensein von Wasser flihrenden Strukturen angewiesen. Aufgrund
der im Plangebiet und seinem naheren Umfeld fehlenden Biotop- und Habitatstrukturen (Ge-
wasser) wird eine erhebliche Betroffenheit ausgeschlossen.

Mollusken

Fir die Betrachtung im Bebauungsplanverfahren sind mit der Zierlichen Tellerschnecke und der
Bachmuschel zwei Arten relevant, fir die aufgrund der im Plangebiet und seinem naheren Umfeld
fehlenden Biotop- und Habitatstrukturen eine erhebliche Betroffenheit ausgeschlossen werden
kann.

Eine wesentliche Betroffenheit ist fir die untersuchungsrelevanten Artengruppen nur hinsichtlich
der europdischen Vogelarten gegeben.
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2.1.5. Schutzqut Boden, Flache

Bestand:

Bei den Bbdden im Bereich des Plangebietes handelt es sich um Auelehm - Schwarzgleye. Das
Plangebiet befindet sich auf einer weitgehend ebenen Flache.

Die Auelehm - Schwarzgleye weisen eine geringe bis mittlere Durchlassigkeit, ein sehr hohes
Puffervermdgen fiir Schadstoffe und ein hohes Ertragspotential auf. Die vorhandenen Bdden des
Nord- und Sudteiles sind flachenhaft stark anthropogen durch Bebauung, Versiegelung und Teil-
versiegelung als Lagerplatz der gewerblichen Nutzungen beeintréchtigt.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG:

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen:

1. natirliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen
¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers
2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerflache

b) Flache fir Siedlung und Erholung

c) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

d) Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-

sorgung

Beziglich der natlrlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Boden eine geringe Be-
deutung. Aufgrund der starken anthropogenen Uberpréagung ist die Funktion als Bestandteil des
Naturhaushaltes erheblich beeintrachtigt. Die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-
medium fir stoffliche Einwirkungen sind hoch ausgepragt. Die Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte ist aufgrund der anthropogenen Veranderungen durchschnittlich ausgepragt. In
tieferen Bodenschichten ist sie weitgehend unbeeintrachtigt. Die Nutzungsfunktionen be-
schranken sich auf Nutzungen fiir Siedlungsfunktionen. Insgesamt sind die Béden von geringer
Bedeutung fiir das Schutzgut.

2.1.6. Schutzqut Wasser

Oberflachenwasser sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.

Bestand Grundwasser:

Im Plangebiet steht das Grundwasser oberflachennah in einer Tiefe von ca. 2 Meter an. Ein er-
heblicher Anteil der Niederschlage flieBt aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit der
Schichten oberflachlich ab bzw. verdunstet.

Das Plangebiet weist eine sehr geringe Grundwasserneubildungsrate auf.

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich und der Umgebung ausgewiesen.

Bewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion far die Trinkwasserversorgung.
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Die Ergiebigkeit und Beschaffenheit des Grundwasserleiters sind nicht bekannt. Die wasserhaus-
haltliche Funktion ist gering, fir die Trinkwasserversorgung hat die Flache keine Bedeutung. Ins-
gesamt ist von einer geringen Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut auszugehen.

2.1.7. Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsraum der Bodeniederung in der Nahe des Land-
schaftsschutzgebietes "Bodeniederung mit angrenzenden Hochflachen". Die Plangebietsflache
selbst befindet sich siedlungsintegriert. Sie wird durch Bebauung und Gehdlze von der offenen
Landschaft abgeschirmt. Der im Plangebiet vorhandene Industrieschornstein ist weitrdumig im
Landschaftsraum prasent und beeintrachtigt das Landschaftsbild durch technische Anlagen.

Bewertung:
Durch die bisherige Nutzung wird das Landschaftsbild groBraumig technisch Gberpragt.

2.1.8. Schutzqut Klima, Luft

Bestand und Bewertung:

Der Bordekreis gehort zum GroBklima des gemaBigten mitteldeutschen Binnenklimas. Dieses
Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima gepragt. Die mittlere Luft-
temperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen langjahrigen
Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Sidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren Windge-
schwindigkeiten, gefolgt von siiddstlichen und siidlichen Winden.

Das Plangebiet ist dem Siedlungsklimatop zu zuordnen. Dies sind Flachen, die in die Ortslage
integriert sind. Aufgrund des geringen Umfangs der Versiegelungen des Nordteils, verbunden mit
einer Begriinung hat dieser im Bestand eine eher ausgleichende Funktion. Der Siidteil des
Gebietes ist weitgehend versiegelt.

Lufthygienische Situation: Das Plangebiet ist lufthygienisch als gering mit Geruchsimmissionen
der Klaranlage belastet zu bewerten.

2.1.9. Schutzqut Kultur und Sachqiiter

Das Plangebiet ist bisher nicht als archaologisch relevanter Bereich kartiert.

Die Belange der Baudenkmalpflege werden durch die Planung nicht berthrt.
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2.2, Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Ubersicht iiber potentielle Vorhabenswirkungen auf die Umwelt

Projektphase / Auswirkungen Betroffene Schutzgiiter
Projektbezug Wirkdauer: t =temporér; d = dauerhaft
d = dauerhafte erhebliche Beeintréachtigungen
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Baubedingte Auswirkungen
Baustellenein- | Flachenbelegung t t t t t t t
richtung Bodenverdichtung t |t |t t |t
Bodenantrag t t t
Baubetrieb Schallemission t t
Stoffliche Emission t t t t t t
Erschitterungen t t

Anlagebedingte Auswirkungen

ErschlieBungs- | Bodenabtrag und Versiege- d d d d d d d
stral3e, lung

Bebauung Errichtung von Gebauden d d d d d d d d

Ableitung von Nieder- d d d d
schlagswasser

Betriebsbedingte Auswirkungen

gesamtes Plan- | Stoffliche Emissionen d|d|d|d|d|d]|d]|d

gebiet Lichtemissionen durch Fahr-
zeuge und StraBenbeleuch-
tung d d

Erhéhung des Oberflachen-
wasserabflusses d d d d

Unterbrechung von Sichtbe-
ziehungen d d

Stérungen randlicher Biotop-
strukturen d d

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kénnen sich auf den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild auswirken. Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist von einer
Veranderung der Nutzung und Gestalt von Grundflachen auszugehen, so dass ein Eingriff geman
§ 14 Abs.1 BNatSchG vorliegt. Dieser ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieBend zu beurteilen.

»  Schutzgut Mensch

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch Immissionen oder den Entzug von Er-
holungsraumen ist nicht erkennbar. Die ermittelten Geruchsimmissionen im Plangebiet, die von
der Klaranlage Oschersleben ausgehen, bleiben unterhalb 10% der Jahresstunden, die als
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Orientierungswert durch die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fir allgemeine Wohngebiete
angesehen werden.

e Arten- und Biotope
Biotope:

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung bezieht sich im Wesentlichen
auf die zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten
Nutzungen zulassig sind. Die Bewertung der von dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt auf der
Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt, wonach den Biotoptypen ein bestimmter
Wert zugeordnet worden ist.

Der Bebauungsplan verursacht keine Eingriffe in héherwertige Biotoptypen. Die Flachen werden
durch Siedlungsbiotope und ruderale Fluren gepragt. Im Suden des Plangebietes sind zwei
Baume vorhanden und ein Gehélz befindet sich auf der Flache der Ruderalflur ausdauernder
Arten. Die vorhandenen Biotoptypen werden sich mit der Umsetzung der Planung erheblich
verandern. Die Ruderalfluren gehen verloren. Sie werden durch Bebauung und Géarten ersetzt.
Der wesentliche Eingriff durch die Planung erfolgt in das Schutzgut des Arten- und
Biotopschutzes. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére trotzdem zu erwarten, dass die
siedlungsintegrierten Flachen zum Beispiel durch Garten wieder in Nutzung genommen werden.
Eine detaillierte Ermittlung des Kompensationsbedarfs durch Gegeniberstellung  des
Ausgangszustandes mit dem Planzustand erfolgt in der Begrindung zum Bebauungsplan Teil A.

Arten:

Far nach § 15 Abs.1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die auf Grundlage von Bebauungsplanen zugelassen werden, liegt ein Versto3
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmaf-
nahmen festgesetzt werden, die diese Funktion sicherstellen. Wird die dkologische Funktion auch
weiterhin erfillt, sind die fur die Durchfihrung des Eingriffs unvermeidbaren Beeintrachtigungen
vom Verbot des § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG ausgenommen.

Die benannten europaischen Vogelarten, die potenziell im Gebiet vorkommen, sind Gehdlz- und
Gebdischbriter. Sie bauen in der Regel jedes Jahr ihr Nest neu. Ein Versto3 gegen das Tétungs-
verbot ist in der Regel durch eine Beseitigung von Geblschen und Gehdlzen sowie die Inan-
spruchnahme der aufgelassenen Flachen auBerhalb der Brut- und Setzzeiten zu vermeiden. Dies
ist durch § 39 BNatSchG geregelt und bedarf insofern keiner gesonderten Festsetzungen im Be-
bauungsplan. Ein Hinweis auf diesen Sachverhalt wurde jedoch in der Planzeichnung vermerkt.
Da es sich bei den im Gebiet zu erwartenden europdischen Vogelarten Uberwiegend um
verbreitete Arten mit geringen Habitatanspriichen handelt, bestehen im rdumlichen Zusammen-
hang ausreichend Alternativen fir Ruhe- und Fortpflanzungsstatten. Die lokale Population der
Arten wird nicht gefadhrdet. Insofern ist festzustellen, dass fir die priifrelevanten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fir die europaischen Vogelarten geman Art.1 der
Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 i.V.m. Abs.5 BNatSchG nicht erflllt
werden.

* Boden, Flache

Das Plangebiet umfasst mit den bebauten, den versiegelten und geschotterten Flachen und dem
ehemaligen Kohlenlagerplatz insgesamt 11.027 m?, die anthropogen stark tiberpragt sind. Davon
sind ca. 1.928 m? vollstandig versiegelt. Der gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zulassige Umfang von Versiegelungen durch Gebaude, StraBen, Stellplatze und private Be-
festigungen auf den Grundstlicken betragt 7.769 m2. Fiir die Zunahme der Versiegelung werden
bereits anthropogen stark Uberpragte, geschotterte Flachen in Anspruch genommen. Dies ent-
spricht den Zielen des Schutzes von Grund und Boden. Insgesamt ist festzustellen, dass der
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Eingriff in die Bodenfunktion gering bleibt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die im Bestand
vorhandene Versiegelung bestehen bleiben.

« Wasser

Grundwasser: Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Wasserhaushalt stehen vor
allem im Zusammenhang mit der Versiegelung und der dadurch verringerten Versickerung. Die
Flacheninanspruchnahme vermindert die Mdglichkeiten der flachenhaften Versickerung und be-
grenzt sie auf Rickhalte- und Versickerungsflachen. Zur Erhéhung der Niederschlagswasser-
versickerung ist anzustreben, das Niederschlagswasser der geplanten Bauflachen méglichst un-
mittelbar auf diesen Flachen zu versickern. Hierdurch kann der Eingriff minimiert werden.

+  Klima/Luft

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Offenlandbereichen wird
die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und die nachtliche Abkihlung und Luftfeuchtigkeit
verringert. Das Baugebiet liegt nicht in einer ausgeprégten Frischluft- oder Kaltluftbahn die der
Ortschaft Oschersleben (Bode) Kaltluft zuflihren, so dass die Auswirkungen auf das Baugebiet
selbst und geringe angrenzende Flachen begrenzt bleiben werden.

Der Ausstof3 von Verbrennungsabgasen durch Heizanlagen erhéht die Luftschadstoffemissionen.
Besonders relevant sind hierbei die klimarelevanten Gase CO2 und Stickoxide sowie gesundheits-
schadliche Feinstdube. Durch die Nutzung regenerativer Energiequellen, insbesondere von
Warmepumpen kdénnen zusatzliche Luftschadstoffemissionen vermieden werden.

* Landschaftsbild/Erholung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die flachenbezogenen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktionen zu beurteilen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt der Abbruch des Industrieschornsteins,
der im Bestand das Landschaftsbild weitrdumig beeintrachtigt. Das Gebiet wird aufgrund der fest-
gesetzten Begrenzung der Gebaudehdhe auf 10 Meter im Landschaftsbild nicht mehr prasent
sein. Das Schutzgut Landschaftsbild wird mit der Umsetzung der Planung gefordert.

Ausgewiesene Erholungsflachen oder daflir besonders geeignete Flachen sind von der Planung
nicht betroffen. Die benachbarten Kleingérten werden nicht erkennbar beeintrachtigt.

e Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Soweit archaologische Kulturdenkmaler im Plangebiet festgestellt werden, kénnen diese durch
Sekundarerhaltung (Dokumentation) gesichert werden. Im Zuge der geplanten Bebauung sind
die geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt fir die Erhaltung von Kulturdenkmalen, eine Baubeobachtung durch das Landesamt fir
Denkmalpflege und Arch&ologie oder einen Beauftragten und die Meldepflicht fir arch&ologische
Funde und Befunde zu beachten. Bei Einhaltung dieser Bestimmungen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten. Das Landes-
amt fir Arch&ologie und Denkmalpflege weist darauf hin, dass vor jeglichen BaumaBnahmen eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat keine erkennbaren Auswirkungen auf das Schutzgut.

*  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern, die Uber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.
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2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs.3 BauGB zur Vermeidung erheblicher oder nach-
haltiger Beeintrachtigungen verpflichtet. Das Vermeidungsgebot bedeutet, ein Vorhaben plane-
risch und technisch so zu optimieren, dass die mdglichen Beeintrachtigungen durch das Vorha-
ben minimiert werden.

Im Folgenden werden Handlungsempfehlungen und MaB3nahmen dargestellt, die zur Verringe-
rung bzw. zur Vermeidung der prognostizierten Auswirkungen geeignet sind.

festgesetzte MaBnahmen:

- Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 fir die neu
zu bebauenden Fléchen

- Begrenzung der zulassigen Héhe der baulichen Anlagen auf 10 Meter

- Festsetzung von Griinflachen

- Festsetzung, dass die nicht versiegelbaren Flachen gértnerisch zu gestalten sind und Kies-,
Splitt- und Schottergarten ausgeschlossen werden

MaBnahmenempfehlungen:

- Durchfiihrung von Oberflachenbefestigungen méglichst in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmaBnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemaB) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zuflihrung zu einer fachgerechten Wiederverwen-
dung

- Beginn der Baudurchfiihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um bereits bezogene
Nist-, Brut- und Lebensstatten nicht zu zerstéren

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Stadt Oschersleben (Bode) verfolgt mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
das Ziel, den Bedarf an eigentumsorientierten Wohnformen fir Oschersleben (Bode) zu decken.
Das Baugebiet istim Rahmen des Wohnbaulandkonzeptes fiir eine Entwicklung zum Wohngebiet
vorgesehen. Flr das Baugebiet wurde eine hinsichtlich der Bodenfunktion nachhaltig verénderte
Flache gewéhlt. Das Plangebiet wird im Bestand teilweise baulich genutzt. Durch den Abbruch
des Industrieschornsteins kann mit der Umsetzung des Bebauungsplanes das Landschaftsbild
verbessert werden. Im Vergleich mit alternativen Standorten, die in der Regel in landwirtschaft-
liche Nutzflachen eingreifen, verursacht die Planung des Gebietes deutlich geringere Eingriffe.
Dem Plangebiet ist daher der Vorzug zu geben.
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3. Erganzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das hei3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung (Begrindung zum Bebauungsplan) wird nach dem Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhalt vorgenommen. Dieses Bewertungsmodell stellt eine standardi-
siertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die
Kompensation durchgefihrten oder durchzufihrenden MaBnahmen dar. Es erméglicht eine hin-
reichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompensation erforderlichen
MaBnahmen. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen so-
wohl der von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen Kompensa-
tionsmaBnahmen durchgefihrt werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste gemaf Anlage
1 des Bewertungsmodells vorgegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen klassifi-
ziert. Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden
kénnen, erfolgt zusatzlich eine ergédnzende verbal-argumentative Bewertung.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse) unter Aus-
wertung vorhandener Unterlagen

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz in der Be-
grindung

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen einer Kartierung der Biotoptypen am
14.11.2023. Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte eine flachendeckende, terrestrische Be-
gehung des Untersuchungsraumes. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte nach den Kartierein-
heiten zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)
sowie zur Kartierung der besonders geschiitzten Biotope und sonstiger Biotope.

Zusétzlich werden vorhandene Daten und Plane ausgewertet. Die Bedeutung der Biotope wird
entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im
Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst. Danach wird die Abgrenzung wie folgt
vorgenommen:

» Biotope/Pflanzen/biologische Vielfalt: Geltungsbereich des Bebauungsplans flachen-
deckend, darUber hinaus Prifung von Funktionsbeziehungen fir Arten und Lebensgemein-
schaften tber den Geltungsbereich hinaus

» Fauna: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

* Boden/Grundwasser: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

* Klima/Luft: Betrachtung der Funktionsbeziehungen entsprechend Darstellung im Land-
schaftsplan

» Landschaftsbild/Erholung: flachendeckende Bewertung des Geltungsbereiches auf der
Grundlage der Biotopkartierung, zusétzlich Betrachtung der Funktions- und Sichtbe-
ziehungen anhand eigener Erkundung vor Ort und in der Umgebung

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG bzw. § 18
NatSchG LSA relevant sind.
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Im Anschluss daran wurden MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter fallen: Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Kompensations- und GestaltungsmaBnahmen.
Bezlglich der Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der geplanten Maf3-
nahmen werden Hinweise gegeben.

Die Belange des Schutzgutes Mensch in Bezug auf die auf das Plangebiet einwirkenden Ge-
ruchsimmissionen wurden beurteilt.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

*  Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung ermittelt und dargestellt. Der Bebauungsplan ermdglicht die Entwicklung eines Ein-
familienhausgebietes auf einer Flache von ca. 1,5 Hektar. Davon wurden ca. 1,26 Hektar als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Flache wurde bisher teilweise gewerblich genutzt. Teil-
weise handelt es sich um Ruderalfluren. Bei Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine zu-
satzliche Versiegelung durch Bauflachen, die Gberwiegend bereits anthropogen stark Uberpragte
Flachen betrifft.

Ein Eingriff in den Grundwasserhaushalt und den Niederschlagswasserabfluss ist durch die Zu-
nahme der Versiegelung nur in einem geringen Umfang zu erwarten.

Der wesentliche Eingriff erfolgt in das Schutzgut Arten und Biotope, da die Ruderalflachen be-
seitigt werden.

Das Baugebiet liegt nicht in einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahn, so dass die klima-
tischen Auswirkungen auf das Baugebiet selbst und in geringer Reichweite auf angrenzende
Flachen begrenzt bleiben werden.

Bei Realisierung der Planung ist durch den Abbruch des Industrieschornsteins mit einer
Aufwertung des Landschaftsbildes zu rechnen. Das Plangebiet wird nach der Umsetzung der
Planung wirksam durch umgebende Gehdlze eingegriint. Es wird von der offenen Landschaft
nicht mehr wahrnehmbar sein.

Stadt Oschersleben (Bode), Dezember 2023
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